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Pormestari paatti antaa maa- ja metsatalousministeridlle seuraavan
lausunnon laista huoneistotietojarjestelmaksi Maa- ja metsatalousmi-
nisteriossa on valmisteltu lakia huoneistotietojarjestelmasta.

Kyse on asunto-osakeyhtididen ja keskinaisten kiinteistdosakeyhtididen
osakkeiden paperisista osakekirjoista luopumisesta. Samalla on tarkoi-
tus luoda osakkeiden vaihdantaa, omistusta ja vakuuskayttoa palveleva
luotettava kirjaamisjarjestelma. Uutta jarjestelmaa yllapitaisi Maanmit-
tauslaitos ja siihen kirjattaisiin tieto osakkeen omistuksesta, panttauk-
sesta ja muusta osakkeeseen kohdistuvasta oikeudesta. Jarjestelma
loisi mahdollisuuden asunto-osakkeiden vaihdannan ja vakuuskayton
prosessien digitalisoinnille.

Lakiesitysta on valmisteltu pitkdan eri tydryhmien toimesta ja se on osa
paaministeri Sipilan hallituksen digitalisaatiotavoitteita.

Helsingin kaupungin nakemyksen mukaan hallituksen esitys on tarkoi-
tuksenmukainen ja perusteltu. Suomessa on noin 2 miljoonaa asunto-
osakkeenomistajaa ja 1,5 miljoonaa osakehuoneistoa, joten lain vaiku-
tukset ovat laaja-alaiset ja koskettavat myos yksittaista asunto-osak-
keen omistajaa. Osakkeiden omistuksesta ei ole talla hetkelld yhtenais-
ta rekisteria vaan tietoa yllapidetaan asuntoyhtidissa, joita on arviolta
noin 88 000.

Lain valmistelun yhteydessa Sahkoinen asunto-osakerekisteri —hanke
(ASREK-hanke) selvitti kahden erityyppisen toteuttamismahdollisuuden
valisia eroja. Esilla oli seka viranomaismalli etta toimilupamalli. Viran-
omaismallissa kirjaamisviranomaisena toimisi Maanmittauslaitos. Hel-
singin kaupungin nakemyksen mukaan lain valmisteluun valittu viran-
omaismalli on tarkoituksenmukainen ja silla varmistetaan pitkajanteinen

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 10 Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 17 Faksi Alv.nro
kaupunginkanslia@hel fi http://www.hel.fi/kaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566



Helsingin kaupunki

Pormestari

Poytakirjanote 2 (3)

23.04.2018

kehittaminen, yhteensopivuus muiden valtion yksikoiden yllapitamien
jarjestelmien kanssa seka varmistetaan jarjestelman luotettavuus.

Uudella perustettavalla rekisterilla on liittymapintoja moniin muihin vi-
ranomaisrekistereihin, kuten Vaestotietorekisterin rakennus- ja huo-
neistorekisteriin seka Patentti- ja rekisterihallituksen kaupparekisterin
tietoihin. Talla lainsdadannolla ei olla muuttamassa esimerkiksi huo-
neistotietojarjestelmaa, mutta uusi jarjestelma mahdollistaa eri rekiste-
reiden osaketta ja niilla hallittavaa huoneistoa koskevien tietojen valiset
yhteydet ja tuo tiedot yhtididen ja osakkeenomistajien saataville. Uusi
jarjestelma muodostuisi ensi vaiheessa osakehuoneistorekisterista se-
ka hallintakohderekisterista, jotka otettaisiin kayttoon vuoden 2019 ai-
kana. Seuraavassa vaiheessa on tarkoitus valmistella yhtididen tiedo-
nantovelvoitetta, jolla nykyisin isannditsijan todistuksella annettavien
teknisten ja taloudellisten tietojen hallintaa ja luovuttamista palvelevaa
kokonaisuutta kehitettaisiin. Valmisteluvaiheessa on todettu, etta jarjes-
telmasta saadaan suurempi hyoty kun jarjestelmaan viedaan osake-
luettelotietoja laajempi tietosisisaltd, joka vaiheittain kasvaisin nykyiset
isannditsijatodistukset kattaviksi.

Helsingin kaupunki pitda uudistusta perusteltuna ja vaiheittaisuutta tar-
koituksenmukaisena. Uuden jarjestelman myota uudet yhtiot perustet-

taisiin alun perin sahkdiseen muotoon. Nykyisten olemassa olevien yh-
tididen perustietojen jarjestelmaan siirtdminen on tydlas vaihe ja edel-

lyttaa huolellista valmistelua, mutta tiedon kaytettavyyden kannalta jat-
kossa eri osapuolien tyota helpottava.

Kaupungin ndkemyksen mukaan on tarkeaa, etta julkishallinnon tieto-
jarjestelmia kehitetdan kokonaisuudessaan niin, ettd se mahdollistaa
kansalaisille ja muille toimijoille sujuvien sahkoisten palvelujen kehitta-
misen. Ajatus siita, ettd huoneistorekisteri kootaan useiden eri rekiste-
reiden ja niihin liittyvien asiointijarjestelmien sisaltamista tiedoista on
kannatettava. Samalla tulee valttdamattomaksi kehittaa eri jarjestelmien
yhteen toimivuutta ja tietojen yhdenmukaisuutta. Tama puolestaan pa-
rantaa tiedon laatua kaikissa osajarjestelmissa. Tahan liittyen on kui-
tenkin varmistettava, etta viranomaisty6 on tdssa suhteessa saumaton-
ta ja ettd samalla luodaan malli rekistereiden kayton yhteydessa havait-
tujen virheiden korjaamiseen niin, etta tehdyt korjaukset valittyvat myos
muihin tietoja hyodyntaviin jarjestelmiin.

Toteutuessaan hanke parantaa myos merkittavasti tilastollisen seuran-
nan edellytyksia esimerkiksi asuntomarkkinoista ja kansalaisten asumi-
soloista. Olisikin varmistettava, ettd huoneistotietojarjestelman sisalta-
mia tietoja voitaisiin hyodyntaa myads tilastollisen seurannan ja tutki-
muksen tarpeisiin eri yhteyksissa niin valtionhallinnossa kuin kunnissa-
Kin.
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Muutoksenhaku

Otteet

Jarjestelman kayttgjia tulee olemaan merkittava maara ja siksi jarjestel-
man helppokayttdisyyteen tulee jatkovalmistelussa kiinnittaa erityista
huomiota. Jarjestelmaa kayttaisivat niin asunto-osakkeiden omistajat,
isannditsijat kuin kiinteistovalittajat. Osa pienista asuntoyhtidista hoitaa
isannoinnin itse ilman ulkopuolista ammatti-isannaitsijaa, asunto-osak-
keita on myds perikuntien omistuksessa ja vaeston ikaantymisen myota
valtuutuksella asiointi tulee lisdantymaan ja jarjestelman kayton tulee
olla helppoa erilaisissa tilanteissa.

Asunto-osakkeita omistavien yhtididen, kuten Helsingin kaupungin
omistaman Oy Helsingin Asuntohankinta Ab:n nakokulmasta esityksen
kaltainen tietojarjestelma helpottaa merkittavasti yhtion tiedonhallintaa
ja lisda kaytettavissa olevan tiedon luotettavuutta ja ajantasaisuutta.
Yhtio omistaa noin 3 500 yksittaista asunto-osaketta eri puolilla Helsin-
kia, joiden isanndinnista vastaa lukuista joukko yksityisia isannditsijoita.
Asunto-yhtididen perustiedot, lainat ja remontit olisi jatkossa tarkistetta-
vissa ajantasaisina rekisterista.

kansliapaallikké
Sami Sarvilinna

Mari Randell, asunto-ohjelmapaallikkd, puhelin: 310 25823
mari.randell(a)hel.fi

1 Lausuntopyyntd 23.3.2018, maa- ja metsatalousministerio
2 Maa- ja metsatalousministerio, saate 26.3.2018

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano

Ote Otteen liitteet
Maa- ja metsatalousministerio Esitysteksti
Liite 1
Liite 2

Pdytakirjanote on lahetetty asianosaiselle 27.4.2018.
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Pormestari

Lausunto maa- ja metsatalousministeriolle laista huoneistotietojar-
jestelmasta

HEL 2018-003652 T 03 00 00
Paatosehdotus

Pormestari paattaa antaa maa- ja metsatalousministeriolle seuraavan
lausunnon laista huoneistotietojarjestelmaksi Maa- ja metsatalousmi-
nisteriossa on valmisteltu lakia huoneistotietojarjestelmasta.

Kyse on asunto-osakeyhtididen ja keskinaisten kiinteistdosakeyhtididen
osakkeiden paperisista osakekirjoista luopumisesta. Samalla on tarkoi-
tus luoda osakkeiden vaihdantaa, omistusta ja vakuuskayttoa palveleva
luotettava kirjaamisjarjestelma. Uutta jarjestelmaa yllapitaisi Maanmit-
tauslaitos ja siihen kirjattaisiin tieto osakkeen omistuksesta, panttauk-
sesta ja muusta osakkeeseen kohdistuvasta oikeudesta. Jarjestelma
loisi mahdollisuuden asunto-osakkeiden vaihdannan ja vakuuskayton
prosessien digitalisoinnille.

Lakiesitysta on valmisteltu pitkaan eri tydryhmien toimesta ja se on osa
paaministeri Sipilan hallituksen digitalisaatiotavoitteita.

Helsingin kaupungin nakemyksen mukaan hallituksen esitys on tarkoi-
tuksenmukainen ja perusteltu. Suomessa on noin 2 miljoonaa asunto-
osakkeenomistajaa ja 1,5 miljoonaa osakehuoneistoa, joten lain vaiku-
tukset ovat laaja-alaiset ja koskettavat myds yksittaistd asunto-osak-
keen omistajaa. Osakkeiden omistuksesta ei ole talla hetkelld yhtenais-
ta rekisteria vaan tietoa yllapidetaan asuntoyhtidissa, joita on arviolta
noin 88 000.

Lain valmistelun yhteydessa Sahkdinen asunto-osakerekisteri —hanke
(ASREK-hanke) selvitti kahden erityyppisen toteuttamismahdollisuuden
valisia eroja. Esilla oli seka viranomaismalli etta toimilupamalli. Viran-
omaismallissa kirjaamisviranomaisena toimisi Maanmittauslaitos. Hel-
singin kaupungin nakemyksen mukaan lain valmisteluun valittu viran-
omaismalli on tarkoituksenmukainen ja silla varmistetaan pitkajanteinen
kehittdminen, yhteensopivuus muiden valtion yksikoiden yllapitamien
jarjestelmien kanssa seka varmistetaan jarjestelman luotettavuus.

Uudella perustettavalla rekisterilla on liittymapintoja moniin muihin vi-
ranomaisrekistereihin, kuten Vaestotietorekisterin rakennus- ja huo-
neistorekisteriin seka Patentti- ja rekisterihallituksen kaupparekisterin
tietoihin. Talla lainsaadannolla ei olla muuttamassa esimerkiksi huo-
neistotietojarjestelmaa, mutta uusi jarjestelma mahdollistaa eri rekiste-
reiden osaketta ja niilla hallittavaa huoneistoa koskevien tietojen valiset
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yhteydet ja tuo tiedot yhtididen ja osakkeenomistajien saataville. Uusi
jarjestelma muodostuisi ensi vaiheessa osakehuoneistorekisterista se-
ka hallintakohderekisterista, jotka otettaisiin kayttdédn vuoden 2019 ai-
kana. Seuraavassa vaiheessa on tarkoitus valmistella yhtididen tiedo-
nantovelvoitetta, jolla nykyisin isdnnditsijan todistuksella annettavien
teknisten ja taloudellisten tietojen hallintaa ja luovuttamista palvelevaa
kokonaisuutta kehitettaisiin. Valmisteluvaiheessa on todettu, etta jarjes-
telmasta saadaan suurempi hyoty kun jarjestelmaan viedaan osake-
luettelotietoja laajempi tietosisisaltod, joka vaiheittain kasvaisin nykyiset
isannoitsijatodistukset kattaviksi.

Helsingin kaupunki pitaa uudistusta perusteltuna ja vaiheittaisuutta tar-
koituksenmukaisena. Uuden jarjestelman my6ta uudet yhtiét perustet-

taisiin alun perin sahkodiseen muotoon. Nykyisten olemassa olevien yh-
tididen perustietojen jarjestelmaan siirtdminen on tydlas vaihe ja edel-

lyttda huolellista valmistelua, mutta tiedon kaytettavyyden kannalta jat-
kossa eri osapuolien tyota helpottava.

Kaupungin ndkemyksen mukaan on tarkeaa, etta julkishallinnon tieto-
jarjestelmia kehitetdan kokonaisuudessaan niin, ettd se mahdollistaa
kansalaisille ja muille toimijoille sujuvien sahkoisten palvelujen kehitta-
misen. Ajatus siita, ettd huoneistorekisteri kootaan useiden eri rekiste-
reiden ja niihin liittyvien asiointijarjestelmien sisaltamista tiedoista on
kannatettava. Samalla tulee valttamattomaksi kehittaa eri jarjestelmien
yhteen toimivuutta ja tietojen yhdenmukaisuutta. Tama puolestaan pa-
rantaa tiedon laatua kaikissa osajarjestelmissa. Tahan liittyen on kui-
tenkin varmistettava, etta viranomaistyd on tassa suhteessa saumaton-
ta ja ettd samalla luodaan malli rekistereiden kayton yhteydessa havait-
tujen virheiden korjaamiseen niin, etta tehdyt korjaukset valittyvat myos
muihin tietoja hyodyntaviin jarjestelmiin.

Toteutuessaan hanke parantaa myds merkittavasti tilastollisen seuran-
nan edellytyksia esimerkiksi asuntomarkkinoista ja kansalaisten asumi-
soloista. Olisikin varmistettava, ettd huoneistotietojarjestelman sisalta-
mia tietoja voitaisiin hyodyntaa myos tilastollisen seurannan ja tutki-
muksen tarpeisiin eri yhteyksissa niin valtionhallinnossa kuin kunnissa-
Kin.

Jarjestelman kayttajia tulee olemaan merkittdva maara ja siksi jarjestel-
man helppokayttoisyyteen tulee jatkovalmistelussa kiinnittaa erityista
huomiota. Jarjestelmaa kayttaisivat niin asunto-osakkeiden omistajat,
isannditsijat kuin kiinteistovalittajat. Osa pienista asuntoyhtidista hoitaa
isannadinnin itse ilman ulkopuolista ammatti-isannaoitsijaa, asunto-osak-
keita on myds perikuntien omistuksessa ja vaeston ikaantymisen myota
valtuutuksella asiointi tulee lisdantymaan ja jarjestelman kayton tulee
olla helppoa erilaisissa tilanteissa.
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Esittelijan perustelut

Asunto-osakkeita omistavien yhtididen, kuten Helsingin kaupungin
omistaman Oy Helsingin Asuntohankinta Ab:n nakokulmasta esityksen
kaltainen tietojarjestelma helpottaa merkittavasti yhtion tiedonhallintaa
ja lisaa kaytettavissa olevan tiedon luotettavuutta ja ajantasaisuutta.
Yhtié omistaa noin 3 500 yksittaista asunto-osaketta eri puolilla Helsin-
ki, joiden isanndinnista vastaa lukuista joukko yksityisia isannaitsijoita.
Asunto-yhtididen perustiedot, lainat ja remontit olisi jatkossa tarkistetta-
vissa ajantasaisina rekisterista.

Maa- ja metsatalousministerio on pyytanyt 4.5.2018 mennessa Helsin-
gin kaupungilta lausuntoa huoneistotietojarjestelmaa koskevasta lain-
saadannosta. Lausuntoa on valmisteltu yhteistydssa kaupunginkans-
lian ja kaupunkiymparistétoimialan asiantuntijoiden kanssa. Kuten lain
perustelutekstissa todetaan, nykytilassa ei ole oikeusturvan kannalta
merkittavia puutteita, mutta nykyinen paperisiin osakekirjoihin perustu-
va jarjestelma ei mahdollista asunto-osakkeiden vaihdantaan liittyvien
prosessien digitalisointia.

Esittelija
kansliapaallikké
Sami Sarvilinna
Lisatiedot
Mari Randell, asunto-ohjelmapaallikkd, puhelin: 310 25823
mari.randell(a)hel fi
Liitteet
1 Lausuntopyyntd 23.3.2018, maa- ja metsatalousministerid
2 Maa- ja metséatalousministerio, saate 26.3.2018
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Maa- ja metsatalousministerio Esitysteksti
Liite 1
Liite 2
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Jakelussa mainitut

MMMO045:00/2016

LAUSI{N.TOPYYNT(") HALLITUKSEN ESITYSLUONNOKSESTA HUONEISTOTIETOJARJES-
TELMAA KOSKEVAKSI LAINSAADANNOKSI

Maa- ja metsétalousministerid pyytdd lausuntoanne liitteend olevasta luonnoksesta. Esitysluon-
noksessa ehdotetaan perustettavaksi uusi tietojarjestelmi, jota kutsuttaisiin huoneistotietojdrjes-
telmdksi. Sen ensimmadisend toteuttavaa osaa, asunto-osakeyhtion ja keskindisen kiinteistdosa-
keyhtitén osakkeeseen kohdistuvan oikeuden ja rajoituksen kirjaamista tai merkitsemisti palve-
levaa rekisterid, kutsuttaisiin osakehuoneistorekisteriksi. Esitysluonnosta on valmisteltu Séh-
koisen asunto-osakerekisterin toteuttaminen- lainsdadant6tydryhméssa (MMMO045:00/2016).
Liitteend oleva esitysluonnos ei ole lainsdddintotyéryhmén mietintd eikéd yhteisesti muotoiltu
ehdotus. Tarkoituksena on, etti lainsididintotySryhmi jatkaa esitysluonnoksen kisittelya lau-
suntokierroksen jalkeen. Lausuntopyynt6on liitettyyn esitysluonnokseen on tehty lainsaadants-
tyoryhmin késittelyn jilkeen virkatyoni joitakin muutoksia ja tdydennyksii. Esitys ei ole vield
teknisesti viimeistelty. Se on tarkoitus saattaa eduskunnan kisiteltédviksi syyskuussa 2018.

Lausunnot pyydetdén toimittamaan viimeistdén 4. foukokuuta 2018 ensisijaisesti sahképostilla
osoitteeseen kirjaamo@mmm.fi tai kirjeitse osoitteeseen maa- ja metsitalousministerio, PL 30,
00023 VALTIONEUVOSTO. S#hkoiset lausunnot tulee toimittaa pdf-, Word- tai rtf -
tallennusmuodossa.

Téma lausuntopyynté on lihetetty vain sahkdisena.
Ruotsinkielinen ké#innos lausuntopyynndsti ja lakiehdotuksista toimitetaan jakelussa mainituil-
le viikolla 14.

Lausuntokierroksen aikana oheisen materiaalin pohjalta toteutetaan kuulemistilaisuus maa-
nantaina 23. huhtikuuta 2018 klo 9-11.45. Tilaisuus pidetd&n Sonck- salissa liikenne- ja vies-
tintdministerion tiloissa osoitteessa Eteldesplanadi 16, Helsinki. Tilaisuuteen voi osallistua
paikan p#illd vain rajoitettu maird ja paikan varmistamiseksi osallistujia pyydetéén ilmoit-
tautumaan viimeistédén 18.4.2018. Ilmoittautumisen voi tehdé osoitteessa:
hitp://mmm.fi/asrek/kuulemistilaisuus tai
http://osakehuoneistorekisteri.fi/kuulemistilaisuus

Tilaisuus striimataan ja sen aikana voi osallistua keskusteluun my®s etdni. Tilaisuuden oh-
jelma ja muut tarkemmat tiedot lisatdan hankkeen sivuille (ks. alla) 1dhempéné tilaisuutta.

Lisétietoja antaa:

Lausuntopyynnéstd,  esitysluonnoksesta  ja  kuulemistilaisuudesta  Séhkdisen  asunto-
osakerekisterin toteuttaminen-lainsdddéntétydryhmén puheenjohtaja, lainsdddantoneuvos Su-
sanna Paakkola, jonka poissa ollessa 26. maaliskuuta ja 15. huhtikuuta vilisend aikana lisétieto-
ja antaa ty6ryhmin jisen hallitussihteeri Timo-Ville Nieminen maa- ja metsitalousministeriosta
(sdhkoposti etunimi.sukunimi@mmm.fi). Mahdolliset esitysluonnosta koskevat kysymykset
pyydetddn ensisijaisesti sahkopostitse, jotta ne voidaan toimittaa edelleen asiaa parhaiten tunte-
valle valmistelijalle.

A MAA- JA METSATALOUSMINISTERIO JORD- OCH SKOGSBRUKSMINISTERIET A MINISTRY OF AGRICULTURE AND FORESTRY
« PL 30, 00023 VALTIONEUVOSTO (Helsinki) + PB 30, 00023 STATSRADET (Helsingfors) « PO Box 30, FI-00023 GOVERNMENT, Finland (Helsinki)
» puh. 0295 16 001 . faksi (09) 160 54202 » tfn 0295 16 001 « fax (09) 160 54202 . tel. +358 295 16 001 . fax +358 9 160 54202
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Lainsddddntétyéryhmdn ja Sihkéisen asunto-osakerekisterin (ASREK) toteutusohjelman tyostd
lainsdddantotySryhmin sihteeri, johtava lakimies Henrik Ungern Maanmittauslaitokselta (sih-
koposti: etunimi.sukunimi@maanmittauslaitos.f1).

Voit myés tutustua hankkeeseen ja saada ajankohtaista tietoa kuulemistilaisuudesta osoitteissa:
mmm.fi/asrek ja osakehuoneistorekisteri.fi.

\
7‘;, Vdu
Kansliapaillikkd Jaana Husu-Kallio
="
Lains@adantoneuvos Susanpa’Paakkola
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LIITTEET:
Hallituksen esitysluonnos

Ministerién lausuntopyynnét liitteineen 16ytyvat MMM:n internet-sivustolta http:/mmm.fi/lausunnolla
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Asumisterveysliitto AsTe
Elinkeinoeldmain keskusliitto EK
Eldkesadtioyhdistys-ESY

Finanssiala ry

Kansallisten palvelujen kehittijit KAPAK ry
Keskuskauppakamari

Kiinteistalan hallitusammattilaiset ry
Kiinteistonvalitysalan keskusliitto ry
Kuluttajaliitto-Konsumentférbundet ry
Rakennusteollisuus ry

RAKLI ry

Suomen asianajajaliitto

Suomen asunto-osakkeenomistajat ry
Suomen hypoteekkiyhdistys

Suomen isdnndintiliitto ry

Suomen Itsendisyyden juhlarahasto Sitra
Suomen kiinteistéliitto ry

Suomen kiinteistonvalittédjat ry
Suomen Kuntaliitto

Suomen Lakimiesliitto ry

Suomen taloushallintoliitto ry

Suomen tilintarkastajat ry

Suomen Veroasiantuntijat ry
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Suomen vuokranantajat ry

Suomen Yrittéjit ry

Vuokralaiset VKL ry

Avara Oy

Estlander Oy

Euroclear Finland Oy

Keskindinen eldkevakuutusyhtit Ilmarinen
Keskindinen tydeldkevakuutusyhtio Varma
Kojamo Oyj

OP-ryhmi

SATO oyj

Allekirjoitettu lausuntopyynt6 on maa- ja metsitalousministerién arkistossa.
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Kirjaamo Helsinki

Lahettadja:
Lahetetty:
Vastaanottaja:

Kopio:
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Liitteet:

Hyva vastaanottaja,

jakelut@mmm fi
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Lausuntopyyntd hallituksen esitysluonnoksesta huoneistotietojarjestelmaa
koskevaksi lainsaadannoksi 1463/01.01/2016

Lausuntopyyntd 23.3.2018.pdf; HE Eduskunnalle huoneistotietojarjestelmaa
koskevaksi lainsaadanndksi 23.3.2018.pdf

Lausuntopyynto hallituksen esitysluonnoksesta huoneistotietojarjestelmaa koskevaksi
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Lausunnot pyydetdan toimittamaan viimeistdan 4. toukokuuta 2018 ensisijaisesti sahkopostilla osoitteeseen

kirjaamo@mmm.fi

Ystavallisesti

Maa- ja metsatalousministerio
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