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LUONNOS HALLITUKSEN ESITYKSEKSI HUONEISTOTIETOJARJESTELMAA
KOSKEVAKSI LAINSAADANNOKSI

Yleista

Esityksessa ehdotetaan saddettavaksi laki huoneistotietojarjestelmasta.
Maanmittauslaitoksen ylldpitiméén rekisteriin kirjattaisiin tieto osakkeen omistuksesta,
panttauksesta ja muusta osakkeeseen kohdistuvasta oikeudesta. Ehdotuksen tavoitteena
on toteuttaa asunto-osakeyhtididen ja keskindisten kiinteistdosakeyhtididen paperisista
osakekirjoista luopuminen ja titen mahdollistaa osakkeen vaihdannan ja vakuuskéyton
prosessien digitalisointi.

Huoneistotietojérjestelmén rakentaminen on tarkoitus toteuttaa vaiheittain. Ensi
vaiheessa huoneistotietojirjestelméén sisdltyviin osakehuoneistorekisteriin koottaisiin
asunto-osakeyhtididen ja keskindisten kiinteistosakeyhtididen osakkeiden omistusta ja
panttausta  koskevat  tiedot.  Osakekirjoista  luopumista  varten luodaan
kirjaamisjirjestelmé, jonka myotd osakekirjan luovutus omistuksen ja panttauksen
julkivarmistuksena korvautuu oikeuden kirjaamisella. Rekisteriin tehdylld omistus- tai
panttausmerkinnilld olisi julkinen luotettavuus. Maanmittauslaitoksen ylldpitiméan
osakkeiden omistusta koskevaan rekisteriin siirtyminen poistaa yhtioiltd osakeluettelon
ylldpidon.

Kysymys on kokonaan uudesta tietovarannosta, jota ei tdhin saakka ole julkisen vallan
toimesta ylldpidetty omistuksen kirjaamisen ja suojaamisen tarkoituksessa. Perustuslain
2 §:n 3 momentin mukaan julkisen vallan kédyton tulee perustua lakiin.

Ehdotuksen 15 §:ssd sdddettdisiin tietojérjestelmén ylldpitdjdn vastuusta. Pykéldn
I momentin mukaan vastuu huoneistotietojdrjestelmédn ja sithen sisdltyvien
rekistereiden ja  asiointijirjestelmén ylldpidosta ja kehittdmisestdi kuuluu
Maanmittauslaitokselle. Maanmittauslaitos  kirjaamisviranomaisena  vastaisi
kirjaamiseen liittyvdn rekisterin ja asiointijdrjestelmidn toimivuudesta sekd
kirjaamisratkaisun ja rekisterimerkinnin virheettomyydestd. Maanmittauslaitos toimisi
siten jarjestelmédn rekisterinpitdjina.

Postiosoite Kayntiosoite Vaihde Sahkoposti ja kotisivut
PL 800 Ratapihantie 9 029 56 66700 tietosuoja@om.fi

00521 Helsinki 6. kerros http://www.tietosuoja.fi
Neuvonta 029 56 16670 ma-to 9:00-11:00 & 13:00-15:00 pe 9:00-12:00



Y

TIETOSUOJAVALTUUTETUN TOIMISTO 2/8

Kansallinen liikkumavaran kiyttiminen

Yleinen tietosuoja-asetus (Euroopan parlamentin ja neuvoston asetus (EU) 2016/679,
jaljempédnd asetus) tulee sovellettavaksi 25.5.2018 alkaen. Kansallinen lainsdadant6 on
mahdollista vain niiltd osin, kuin se asetuksessa nimenomaisesti sallitaan ja niilti osin,
kuin esitetyt sddnnokset ovat tarpeellisia asetuksen sddnndsten tdydentdmiseksi.
Sadtamistarvetta arvioitaessa on otettava huomioon myds hallituksen esitys (HE 9/2018
vp) EU:n yleistd tietosuoja-asetusta tdydentdviksi lainsdddannoksi.

Kansallinen litkkumavara pohjautuu asetuksen 6 artiklan 1 kohdan c ja e alakohtiin
(oikeusperusta) sekd arkaluonteisten tietojen osalta 9 artiklan 2 kohdan alakohtiin.
Lisdksi asetuksessa on useita artiklakohtaisia tarkennuksia kansallisesta
liikkkumavarasta.

Lainsdddannon on tdytettdvé yleisen edun mukainen tavoite ja oltava oikeasuhtainen
asetettuun tavoitteeseen nihden. Lainsdddédnnon on oltava myos selkedd, tdsmaéllistd ja
sen soveltamisen on oltava ennakoitavaa.

Kun henkilotietojen késittelystd sdddetddn kansallisessa laissa, asetuksen antaman
litkkkumavaran puitteissa, késittelyn oikeusperuste voi siséltdd 6 artiklan 2 ja 3 kohdan
mukaan erityisid sddnnoksid, joilla mukautetaan asetuksen sddntdjen soveltamista,
muun muassa:

- yleisia edellytyksid, jotka koskevat rekisterinpitdjdn suorittaman tietojenkasittelyn
lainmukaisuutta;

- késiteltdvien tietojen tyyppid;

- asianomaisia rekisterdityjd;

- yhteis6jd joille ja tarkoituksia joihin henkilGtietoja voidaan luovuttaa;

- kdyttotarkoitussidonnaisuutta;

- séilytysaikoja; sekd

- kédsittelytoimia ja -menettelyjd, mukaan lukien laillisen ja asianmukaisen
tietojenkdsittelyn varmistamiseen tarkoitetut toimenpiteet.

Lainsdddéantdesityksid on tarkasteltava myds perusoikeusnidkokulmasta. Euroopan
unionin  perusoikeuskirjan  rinnalla on  huomioitava  perustuslaki  ja
perustuslakiavaliokunnan sekd hallintovaliokunnan lausuntokéyténtd. Perustuslain
10 §:n 1 momentti sisdltdd lainsddddntdtoimeksiannon, jonka mukaan henkilGtietojen
suojasta sdddetddn tarkemmin lailla. Perustuslakivaliokunta on vakiintuneessa
lausuntokdytinndssddn  pitdnyt  henkil6tietojen  suojan  kannalta  tdrkeind
sadntelykohteina ainakin rekisterdinnin tavoitetta, rekisterditdvien henkilGtietojen
sisdltod, niiden sallittuja kéyttotarkoituksia mukaan luettuna tietojen luovutettavuus
sekd tietojen sdilytysaikaa henkilorekisterissd ja rekisterdidyn oikeusturvaa.
Henkil6tietojen kisittelyd koskevan sdédntelyn lain tasolla tulee olla kattavaa, tdsmaéllista
ja tarkkarajaista.
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Saintelyn kohteena oleva toiminta kuuluu tietosuoja-asetuksen soveltamisalaan.
Ehdotuksessa kasittelyn perusteeksi ilmoitetaan asetuksen 6 artiklan 1 e kohta, joka
mahdollistaa késittelyn, joka on tarpeen yleistd etua koskevan tehtdvén suorittamiseksi
tai rekisterinpitdjélle kuuluvan julkisen vallan kdyttadmiseksi.

Perustuslain 2 §:n ja asetuksen ndkokulmasta ehdotetut sddnnokset ovat tarpeellisia
rekisterinpitdjille kuuluvan yleisen edun mukaisen tavoitteen ja viranomaisentehtévin
suorittamiseksi. Ehdotuksen perusteella voidaan arvioida, ettd huoneistotieto-
jarjestelmdd ei voida tarkoituksenmukaisesti toteuttaa ilman tietosuoja-asetusta
tdsmentdvdd kansallisen litkkumavaran puitteissa toteutettua sédédntelyd asetuksen
6 artiklan 2 ja 3 kohdassa tarkoitetulla tavalla.

Ehdotuksen yksityiskohtaisempi arviointi

Tietosuojavaltuutetun toimisto on tdssd lausunnossa arvioinut erditd henkilGtietojen
késittelyn ja tietosuoja-asetuksen kansallisen litkkumavaran kidyton ndkokulmasta
merkittdvid kysymyksid. Lainvalmistelussa tulee kuitenkin ottaa huomioon koko asetus
ja siind madratyt henkil6tietojen kisittelyd koskevat periaatteet edelld mainitulla tavalla.

Tietosuojavaltuutetun toimisto on julkaissut (www.tietosuoja.fi) sisdisen ohjeensa
lainsdddéntolausuntojen  laatimisesta. Ohje antaa suosituksia siitd, mihin
tietosuojavaltuutetun toimistoon lausunnoille tulevissa hallituksen esityksissd on
tietosuoja-asetuksen nédkokulmasta kiinnitettdvd huomiota. Tatd opasta voidaan
hyodyntéd jatkovalmistelussa.

Saannon kirjaaminen

Ehdotuksen huoneistotietojdrjestelmidd koskevan lain 5 §:n mukaan saannon
kirjaamisen edellytyksend olisi rekisteriin kirjatun osakkeenomistajan suostumus tai
muu selvitys hakijan saannosta. Rekisteriin kirjatun osakkeenomistajan suostumus olisi
riittdvd peruste kirjaamiselle, eikd esimerkiksi hakijan saannon perusteena olevan
oikeustoimen pétevyyttd tutkittaisi enemmalti.

Edelld mainitussa pykéldssd ei ehdoteta tarkemmin sdaddettdvaksi siitd, millainen
suostumuksen on oltava. Tdméad jdisi ehdotuksen mukaan ratkaistavaksi
kirjaamiskdytdnnossd. Ehdotuksen mukaan kiytdnndssd tdmén vaatimuksen tdyttda
esimerkiksi se, ettd suostumus annetaan rekisteriviranomaisen jarjestimassa
sdhkdisessd asiointipalvelussa, johon tunnistaudutaan vahvaa sidhkoistd tunnistamista
kayttden. Sen sijaan esimerkiksi pelkdn kauppakirjan esittimistd ei voida yksin pitda
riittdvdnd, koska viranomaisen ei ole mahdollista varmistua kauppakirjan
oikeellisuudesta myyjdd kuulematta.

Tietosuoja-asetuksessa ei ole annettu jdsenvaltioille kansallista liikkkumavaraa
mukauttaa asetuksen sddnnoksid kisittelyn perustuessa yleisen tietosuoja-asetuksen
6 artiklan 1 a alakohdassa tarkoitettuun suostumukseen. Suostumus ei voi olla
henkilGtietojen kasittelyn perusteena silloin, kun henkil6tietojen késittelystd sdddetdan
tietosuoja-asetuksen 6 artiklan 1 c tai e kohdan perusteella.
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Jatkovalmistelussa olisi selvitettdvd onko saannon perusteena oleva osakkeenomistajan
tahdonilmaisu tietosuoja-asetuksessa tarkoitettu henkilotietojen késittelyn perusteena
oleva suostumus, vai pikemminkin osakkeenomistajan rekisteriin tekemé rekisteri-
ilmoitus, josta voitaisiin sdétdd asetuksen kansallisen liikkumavaran puitteissa. Edella
mainittu huomio koskee myos ehdotuksen muita osia, joissa kdytetddn suostumusta
kasittelyn oikeusperusteena.

Saannon  kirjaamisen menettelytavat jadvat ehdotuksen mukaan pitkalti
kirjaamiskdytdnnossa ratkaistavaksi. Tietosuoja-asetuksen 6 artiklan 2 kohdan mukaan
jasenvaltiot voivat pitdd voimassa tai ottaa kiyttoon yksityiskohtaisempia sddnnoksia
tissd asetuksessa vahvistettujen sdéntdjen soveltamisen mukauttamiseksi sellaisessa
kisittelyssd, joka tehdddn 1 kohdan c ja e alakohdan noudattamiseksi madrittimalla
tdsmaéllisemmin tietojenkisittely- ja muita toimenpiteitd koskevat erityiset vaatimukset,
joilla varmistetaan laillinen ja asianmukainen tietojenkésittely muun muassa muissa
erityisissé kasittelytilanteissa siten kuin IX luvussa sdddetdan.

Henkilon oikeuksiin ja asemaan merkittdvilld tavalla vaikuttavaan julkisen
luotettavuuden omaavan rekisterin tietojenkdisittelytoimista tulisi olla sdddetty
ehdotettua tdsmillisemmin ja tarkkarajaisemmin. Kirjaamisen menettelytapoja ei voida
kokonaan jattdd pelkéstddn kirjaamiskdytdnnOsséd ratkaistavaksi. Jatkovalmistelussa
olisi esitystd tiltd osin tarpeen tasmentaa.

Tietojen luovuttaminen tietopalvelun kautta ja osakasluettelon julkisuus
Ehdotuksen huoneistotietojédrjestelmdd koskevan lain 20 §:ssd  sdddettdisiin
tietopalvelun jarjestdmisestd. Pykéldn 1 momentin mukaan Maanmittauslaitos péattdisi
paitsi julkisuuslain mukaisesti tapahtuvasta tiedon luovuttamisesta seké lakiehdotuksen
erityissddnnoksiin perustuvasta teknisen kdyttdyhteyden avulla perustuvasta tiedon
luovuttamisesta. Jilkimmaisen osalta on kyse teknisen kadyttoyhteyden myontdmisesti
huoneistotietojarjestelmién.

Ehdotuksen asunto-osakeyhtidlain muuttamista koskevan ehdotuksen 15 §mn 5
momentissa ehdotetaan sdddettdviksi osakeluettelon henkil6tietojen sdhkoisestd
luovuttamisesta ja asettamisesta yleisesti saataville sdhkdisen tietoverkon kautta
viranomaisten toiminnan julkisuudesta annetun lain 16 §:n 3 momentin estamétta.

Ehdotuksen mukaan osakeluetteloa pitdivd Maanmittauslaitos saisi luovuttaa
osakeluettelon tiedot luonnollisen henkilén osoitteesta ja syntymiajasta sdhkdisesti.
Mainittujen tietojen antamiseen sovellettaisiin pykdldn 3 momenttia, jonka mukaan
luonnollisen henkilon osoitteen tai syntyméajan saa luovuttaa vain osakkeenomistajalle
tai sille, joka osoittaa oikeutensa sitd vaativan. Kéytdnndssd nédiden tietojen
luovuttaminen sdhkoisessd asiointipalvelussa yhtion toiselle osakkeenomistajalle
perustuisi luotettavaan tunnistamiseen, eikd osakkaan tarvitsisi erikseen osoittaa
tarvitsevansa nditd tietoja. Muun tietoa pyytdvdn osalta tietojen luovuttaminen
edellyttdisi voimassa olevaa lakia vastaavasti riittdvdd selvitystd tiedon
tarpeellisuudesta (esimerkiksi vahingonkorvausvastuun selvittdmistd varten).
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Asetuksessa ldhtokohtana on 5 artiklassa sdddetty kayttotarkoitussidonnaisuus.
Asetuksen 23 artiklan mukaan jésenvaltion lainsddddnndssd voidaan kuitenkin s&ataa
poikkeus asetuksen 5 artiklassa sdddettyyn kéayttotarkoitussidonnaisuuden
periaatteeseen.

Asetuksessa on my0s tunnistettu tietopalvelutoiminta. Asetuksen johdantokappaleen
158 mukaan viranomaisilla tai julkishallinnon tai yksityisten elimilld, jotka yllapitavit
yleistd etua koskevia tietueita, olisi unionin oikeuden tai jdsenvaltion lainsdddannon
nojalla oltava palveluita, joilla on lakisdéteinen velvoite hankkia, sdilyttdd, arvioida,
jarjestdd, kuvailla, vilittdd, edistdd ja levittdd tietueita, joilla on pysyvii yleistd etua
koskevaa merkitystd, sekd myontdd padsy niihin.

Asetuksen johdantokappaleen 50 mukaan my0s unionin oikeuden tai jdsenvaltion
lainsddddnnén tarjoama késittelyn oikeusperuste henkilGtietojen késittelylle voi
muodostaa késittelyn oikeusperusteen myohemmaélle kisittelylle. Jotta voidaan
varmistaa, onko myohemmaén késittelyn tarkoitus yhteensopiva sen tarkoituksen kanssa,
jota varten henkilStiedot alun perin keréttiin, rekisterinpitdjan olisi kaikki alkuperéisen
kisittelyn laillisuutta koskevat vaatimukset ensin tiytettyddn otettava huomioon muun
muassa kyseisten tarkoitusten ja suunnitellun myohemmin kisittelyn tarkoitusten
viliset yhteydet, tilanne, jossa henkilGtiedot on kerdtty, erityisesti myohempédéin
kasittelyyn liittyvat rekisterdidyn kohtuulliset odotukset, jotka perustuvat hinen ja
rekisterinpitdjin viliseen suhteeseen; henkildtietojen luonne; suunnitellun myShemmén
kasittelyn seuraukset rekisterdidyille; ja asianomaisten suojatoimien olemassaolo seké
alkuperdisessa ettd suunnitellussa kasittelyssa.

Kun henkil6tietojen kisittely perustuu asetuksen 6 artiklan 1 kohdan c tai e alakohtiin
voidaan kansallisen liikkumavaran puitteissa, tietosuoja-asetuksen 6 artiklaa 3 kohdan
mukaisesti sddtdd niistd tahoista ja tarkoituksista, joihin henkilétietoja voidaan
luovuttaa. Mikéli katsotaan, ettd tietojen kayttdtarkoitus muuttuu luovutuksen
seurauksena, on luovutuksen edellytyksid arvioitava kéyttotarkoitussidonnaisuuden
periaatetta vasten, siten kuten tietosuoja-asetuksen 6 artiklan 4 kohdassa sdddetéan.
Luovutussddnndksen on oltava vilttdméton ja oikeasuhtainen toimenpide 23 artiklan 1
kohdassa tarkoitettujen tavoitteiden turvaamiseksi.

Mikéli katsotaan, ettd tietojen kayttotarkoitus luovutuksensaajankin osalta siséltyy
huoneistotietojarjestelman alkuperdiseen kiyttotarkoitukseen, eikd kayttotarkoitus
muutu luovutuksen seurauksena, voidaan luovutuksesta sddtdd suoraan artiklan 23
kohdan 1 mukaisten edellytysten puitteissa. Henkil6tietojen  luovutusta
huoneistotietojarjestelmdstd olisi jatkovalmistelussa arvioitava ja perusteltava
asetuksessa sdddetyn kayttotarkoitus-sidonnaisuuden niakokulmasta.

Yleisojulkinen tietopalvelu

Asunto-osakeyhtidlain 15 §:ssd ehdotetaan sdddettdviksi osakeluettelon julkisuudesta.
Pykaéldssd ehdotetaan sdddettdvaksi osakeluettelon julkisuudesta voimassa olevan lain
periaatteita vastaavalla tavalla.
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Pykdldn 1 momentin mukaan jokaisella olisi voimassa olevaa lakia vastaava oikeus
tutustua osakeluetteloon ja saada jdljennds luettelosta tai sen osasta. Ehdotetun 15 §:n
5 momentin mukaan Maanmittauslaitos saa asettaa tiedot osakeluetteloon merkityn
luonnollisen henkilon nimestd saataville sdhkdisen tietoverkon kautta.

Osakeluetteloiden yleisojulkinen tietopalvelu koskisi pykidlin 3 ja 5 momentin
perusteella vain osakkaiden nimid. Perustuslakivaliokunta on lausuntokdytdnnossdan
johdonmukaisesti kiinnittdnyt huomiota siihen, ettd internetiin yleisesti saataville
sijoitettavasta henkildrekisteristd tietoja ei tulisi voida hakea erilaisina massahakuina,
vaan esimerkiksi ainoastaan yksittdisind hakuina. Valiokunta on pitényt tirkedna, etti
henkildrekisterien tietopalveluita koskeviin sddnndksiin otetaan kulloinkin arvioitavana
olevan rekisterin sisdllon ja tarkoituksen kannalta perusteltu rajaus hakujen
yksittdisyydestd (PeVL 32/2008 vp., PeVL 2/2017 vp.).

Ehdotuksen mukaan pykaldssd tarkoitettu osakeluetteloita koskeva yleis6julkinen
tietopalvelu olisi toteutettava siten, ettd palvelun kayttdja voi verkossa hakea ja katsoa
vain yksittdisten asunto-osakeyhtididen osakeluetteloita.

Ehdotuksen mukaan rekisterin toteutuksessa on tarpeen arvioida tarkemmin myos muita
tarpeellisia keinoja, joilla estetddn osakeluetteloiden tietosuojalain ja EU:n tietosuoja-
asetuksen vastainen késittely ja henkilollinen yhdistely (esimerkiksi riittavat
tietoturvavaatimukset).

Keskitetyn valtakunnallisen rekisterin muodostaminen muuttaa tilannetta merkittavaksi
nykytilaan nihden, jossa asunto-osakeyhtidt itse pitdvit osakasrekisterid. Yksityisten
rekisterinpitdjien  sijalle tulee rekisterinpitdjdksi  yksi  viranomainen, eli
Maanmittauslaitos. Rekisterinpitdjddn tullaan nykytilanteesta poiketen soveltamaan
viranomaisia koskevia sdannoksid, mm. julkisuuslakia ja hallintolakia.

Yleisojulkinen tietopalvelu mahdollistaa merkittdvin uuden mahdollisuuden hakea
rekisterdityjen tietoja verkkopalvelun kautta. Tietopalvelun toteuttamisen tapaa ei voida
ehdotuksessa mainitulla tavalla jattda paatettdvéksi rekisterin toteutuksen yhteydessa.
Esityksessd on yksityiskohtaisesti perusteltava mm. miten kuka tahansa voi hakea
verkkopalvelun kautta ja minkd vuoksi timd on yleisen edun kannalta tarpeellista.
Kysymykseen ei voine tulla esimerkiksi hakutoiminto, jossa henkilon nimella voitaisiin
hakea hdnen huoneistotietojirjestelmaan merkittyja tietojaan.

Rekisteroityjen oikeuksien rajoittaminen

Tietosuoja-asetuksen 23 artiklassa sdddetddn erdiden rekisterdidyn oikeuksien
rajoittamista koskevasta kansallisesta litkkumavarasta. Sen mukaan asetuksen erdisté
sdadnnoksistd voidaan poiketa kansallisella lainsddddnndlla, jos perusoikeuksia ja -
vapauksia kunnioitetaan ja rajoitus on oikeasuhtainen ja valttdmédton 23 artiklan 1
kohdassa sdddetyn intressin kannalta. Téllaisia intressejd ovat muun muassa
oikeudellisten menettelyjen suojelu sekd rekisterdidyn suojelu tai muille kuuluvat
oikeudet ja vapaudet. Huoneistotietojdrjestelmid koskevan 16 §:ssd sdddettdisiin
poikkeuksesta tietosuoja-asetuksen soveltamiseen.
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Ehdotuksen mukaan kirjaamistehtdvén hoitaminen ei voi sen tavoitteet huomioon ottaen
olla riippuvainen rekisterdidyn paétoksestd rajoittaa tietojensa késittelya.

Asetuksen 18 artiklassa sdddetdén rekisterdidyn oikeudesta tietojensa késittelyn
rajoittamiseen. Julkista luotettavuutta nauttivan kirjaamisjarjestelmén ylldpidon
kannalta ei ole mahdollista, ettd henkild voisi rajoittaa tietojensa kasittelyad esimerkiksi
rekisterinpitdjan tietojenkésittelyn oikeusperusteen selvittimisen taikka tietojen tai
niiden késittelyn virheellisyyttd koskevan viitteen kisittelyn ajan. Tima voisi vaarantaa
esimerkiksi osakehuoneistorekisteriin kirjatun saannon oikeellisuuden selvittimisen.
Kirjaamismenettelyssd ylldpidettidvien tietojen tulee olla aukottomia ja tdydellisia,
eivitkd ne voi olla riippuvaisia henkil6tietojen suojaa koskevien viitteiden késittelysta
ennen kuin péétos edelld tarkoitetun véitteen johdosta on tehty. Néin ollen ehdotetaan
sdddettdvaksi, ettei tietosuoja-asetuksen 18 artiklaa sovelleta huoneistotieto-
jarjestelmain.

Esitetyilld perusteilla rekisterdityjen oikeuksien rajoittaminen ehdotetulla tavalla voi
olla ehdotuksen perustelujen mukaisesti tarkoituksenmukaista. Ehdotusta olisi
kuitenkin vield tdsmennettidva siltd osin, miksi 18 artiklan 2 kohdassa maéadritellyt
tilanteet, jolloin henkildtietoja voidaan rajoittamisesta huolimatta kisitelld eivét
yksinomaan ole riittdvid koko rajoittamisoikeuden poissulkemisen sijasta.

Henkilotietojen sailytysaika

Ehdotuksen 18 §:n 1 momentin mukaan kirjaamismenettelyssd osakehuoneisto-
rekisteriin tallennettavia 4 §:ssd tarkoitettuja tietoja sdilytettdisiin pysyvisti.
Perustelujen mukaan luotettavan kirjaamisjirjestelmédn perustaminen ja ylldpito
edellyttdd osakkeeseen kohdistuvien oikeuksien ja rajoitusten katkeamatonta ketjua,
johon on voitava palata niin tuomioistuimen kuin Kkirjaamisviranomaisen
ratkaisutoiminnassa. Kysymyksessi on sddnnés EU:n tietosuoja-asetuksen 6 artiklan 3
kohdan mukaisen kansallisen litkkumavaran kaytostd. HenkilGtietojen siilytysaika
kuuluu niihin seikkoihin, joita koskevan sédédntelyn tulee perustuslakivaliokunnan
vakiintuneen tulkintakdytdnnon mukaan olla lain tasolla kattavaa ja yksityiskohtaista.
Tietoa varainsiirtoveron maksusta ylldpidettdisiin asunto-osakeyhtidlain 12 §:ssé
tarkoitettua osakeluetteloa varten. Jos tiedon sdilyttiminen kdy tarpeettomaksi ennen
sddnnoksessd mainittua ajankohtaa, tieto olisi poistettava suoraan EU:n tietosuoja-
asetuksen 5 artiklan 1 kohdan e alakohdan nojalla.

Ehdotetussa sddnnoksessd ei tietojen pysyvédd sdilytystd ole perusteltu riittdvisti.
Jatkovalmistelussa on vield tdsmennettdva sitd, minkd vuoksi osakkeeseen kohdistuva
oikeuksien ja rajoitusten katkeamaton ketju on sdilytettivd pysyvésti tai voitaisiinko
sdilytykselle asettaa jokin aikaraja. Varainsiirtoveron maksua koskevan tiedon osalta
sdilytysaika jdd ehdotuksessa kokonaan maaérittelemétta.
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Tietosuojaa koskeva vaikutustenarviointi

Tietosuoja-asetuksen 35 §:n 1 kohdan mukaan, jos tietyntyyppinen késittely etenkin
uutta teknologiaa kéytettdessd todennédkoisesti aiheuttaa - kisittelyn luonne, laajuus,
asiayhteys ja tarkoitukset huomioon ottaen - luonnollisen henkilon oikeuksien ja
vapauksien kannalta korkean riskin, rekisterinpitdjin on ennen késittelya toteutettava
arviointi suunniteltujen késittelytoimien vaikutuksista henkilGtietojen suojalle.

Tietosuoja-asetuksen 35 artiklan 10 kohdan mukaan, jos 6 artiklan 1 kohdan c tai e
alakohdan mukaisen késittelyn oikeusperusteena on rekisterinpitdjdédn sovellettava
unionin oikeus tai jasenvaltion lainsdddéanto, joka sddtelee siihen liittyvaa kisittelytointa
tai késittelytoimia, ja tietosuojaa koskeva vaikutustenarviointi on jo tehty yleisen
vaikutustenarvioinnin osana kyseisen kisittelyn oikeusperusteen hyviksymisen
yhteydessd, 1-7 kohtaa ei sovelleta, paitsi jos jdsenvaltiot katsovat tarpeelliseksi
toteuttaa téllaisen arvioinnin ennen késittelytoimien aloittamista. 11.

Ehdotukseen olisi tarkoituksenmukaista osana lainvalmistelua liittdd edelld mainittu
tietosuojaa koskeva vaikutustenarviointi, jossa arvioitaisiin toimintaan liittyvia riskeja,
esimerkiksi henkil6tietojen késittelyyn liittyvid mahdollisia tietosuojaloukkauksia,
niiden seurauksia seké henkildtietojen virheettomyyttd, virheellisen tiedon korjaamista
ja  virheellisen tiedon vaikutusta rekisterdidyn asemaan ja  oikeuksiin.
Vaikutustenarvioinnissa  olisi  tarkoituksenmukaista  ottaa  huomioin = mm.
huoneistotietojérjestelmain tallennettujen henkilotietojen saatavuuteen, luovuttamiseen
ja tekniseen toimintaan liittyvit riskit ja niiden vaikutukset.

Muu lainséidénto

Ehdotuksen jatkovalmistelussa tulee ottaa huomioon hallituksen esitys (HE 9/2018 vp)
eduskunnalle EU:n yleistd tietosuoja-asetusta tdydentdvéksi lainsdddadnnoksi.
Jatkovalmistelussa tulisi ottaa huomioon myds valtiovarainministeridssé vireilld oleva
ty0 julkisen hallinnon tiedonhallinnan sééntelyn kehittdmiseksi (VM098:00/2016).

Tietosuojavaltuutettu Reijo Aarnio

Ylitarkastaja Heikki Huhtiniemi

TIETOSUOJAVALTUUTETUN TOIMIVALTA

Henkilotietolain (523/1999) 38 §:n 1 momentin mukaan tietosuojavaltuutettu antaa henkildtietojen kasittelya koskevaa
ohjausta ja neuvontaa seka valvoo henkilotietojen kasittelya taman lain tavoitteiden toteuttamiseksi ja kayttaa
paatdsvaltaa siten kuin tassa laissa saadetaan.

Henkilotietolain 40 §:n 1 momentin mukaan tietosuojavaltuutetun on edistettdva hyvaa tietojenkasittelytapaa seka
ohjein ja neuvoin pyrittava siihen, ettei lainvastaista menettelya jatketa tai uusita. Tarvittaessa tietosuojavaltuutetun
on saatettava asia tietosuojalautakunnan paatettavaksi taikka ilmoitettava syytteeseen panoa varten.

Henkildtietolain 40 §:n 2 momentin mukaan tietosuojavaltuutetun on ratkaistava asia, jonka rekisterdity on saattanut
28 ja 29 §:n nojalla hanen kasiteltadvakseen. Tietosuojavaltuutettu voi antaa rekisterinpitajalle maarayksen rekisterdidyn
tarkastusoikeuden toteuttamisesta tai tiedon korjaamisesta.
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