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Lausuntopyyntd  hallituksen  esitysluonnoksesta  huoneistotietojérjestelmaa
koskevaksi lainsdddannoksi

Valtakunnanvoudinviraston lausunto

Huoneistotietojirjestelmén ja sithen sisdltyvdn osakehuoneistorekisterin myoté
osakehuoneistoja koskevien omistus-, rajoitus- ym. tietojen saatavuus,
luotettavuus  ja  kattavuus paranevat. Ulosoton ndkokulmasta uuden
huoneistotietojérjestelméin vaikutukset ovat myonteisid.

Osakehuoneistorekisteri  vihentdd ulosmittausmenettelyssd — védrinkdytdsten
mahdollisuuksia, kun sidhkdinen osakekirja ei nykyisen paperisen osakekirjan
tapaan ole endd yhtd helposti velallisen havitettdvissd ja ulosmittauksesta
huolimatta eteenpéin luovutettavissa tai lainan vakuudeksi pantattavissa. Samalla
ulosottomenettelyssid sddstytddn myos aikaa ja vaivaa vaativilta osakekirjojen
kuoletusmenettelyilta.

Asunto-osakkeisiin kohdistuvat ulosmittaukset ovat jatkossa varmemmin
todettavissa, kun ne merkitddn julkista luotettavuutta  nauttivaan
osakehuoneistorekisteriin  nykyisten asunto- ja kiinteistdosakeyhtididen
ylldpitdmien erillisten osakeluettelojen sijaan. Kirjaamiskdytdntdjen kirjavuus
tulee todennikoisesti vihenemidn, kun rekisterimerkintjen tekemisestd vastaa
jatkossa Maanmittauslaitos.

Valtakunnanvoudinvirasto pitii hyvind, ettd huoneistotietojérjestelméd koskevan
lakiehdotuksen 12 §:ssi todetaan nimenomaisesti, ettd rekisteristi ilmenevien
magrdamisvallan rajoitusten katsotaan tulleen jokaisen tietoon. Vilpittdméén
mieleen ei ndin ollen voi endd vedota esimerkiksi ulosmitatun asunto-osakkeen
ostettuaan, jos ulosmittausta koskeva tieto olisi ollut rekisteristd saatavissa.
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Huoneistotietojéarjestelmad koskevan lakiehdotuksen 5 §:n mukaan osakkeen
saanto Kkirjataan osakehuoneistorekisteriin osakkeen saajan hakemuksesta ja
kirjaamisen edellytyksen&d on rekisteriin kirjatun osakkeenomistajan suostumus
tai muu selvitys saannosta. Lainkohdan perusteluissa todetaan, ettd
omistusoikeuden kirjaaminen voi perustua rekisteriin kirjatun osakkeenomistajan
suostumukseen vain, jos suostumuksen antajalla on rekisteriviranomaisen
kaytettdvissd olevien tietojen mukaan oikeus maérdtd osakkeesta. Esimerkkind
madrddmisvallan rajoituksesta mainitaan osakkeeseen kohdistuva ulosmittaus.

Ulosmitattujen kohteiden myynneissd omistusoikeuden kirjaaminen voi tapahtua
vain siten, ettd hakija esittdd saannostaan muun selvityksen. Lakiesityksen
perusteluissa “muu selvitys saannosta” jdd varsin ohuiden esimerkkien varaan.
Perusteluissa todetaan, ettd muu selvitys on tarpeen ldhinni tilanteissa, joissa
rekisteriin kirjattu osakkeenomistaja on kuollut tai saanto on riitainen, jolloin
kirjaaminen voi perustua vain lainvoimaiseen tuomioon.
Valtakunnanvoudinvirasto toteaa, ettd perusteluissa tulisi erikseen mainita, etti
ulosottomenettelyssd myytyjen kohteiden osalta muu selvitys saannosta voisi olla
esimerkiksi kauppakirja.

Huoneistotietojirjestelmdd koskevan lainsdddédnnon voimaanpanolain 4 §:n
mukaan  vanhan  yhtion on  siirrettdvd  osakeluettelon  yllédpito
Maanmittauslaitokselle 1.5.2019 ja 31.12.2022 vilisend aikana. Sama
siirtymdaika koskee ndin myos sdhkoisiin - osakekirjoihin  siirtymista.
Valtakunnanvoudinvirasto pitdéd siirtymé&aikaa verrattain pitkénd ja toteaa, ettd
kahden rinnakkaisen jirjestelmén samanaikainen kéytté on omiaan aiheuttamaan
episelvyyksid ja lisddmaén vadrinkayttomahdollisuuksia.

Huoneistotietojérjestelmddn uudistuksen toisessa vaiheessa sisdllytettdvén
isdnnoitsijantodistusten tietosisdllon myotd ulosottoviranomaisen tietopyynndt
isannditsijoille tulevat todenndkoisesti vdhenemdén, kun samat tiedot saadaan
suoraan rekisteristd. Esityksessd ehdotettu tietopalvelu, jossa eri viranomaisten
rekistereissd yllapidettdvat tiedot yhdistettdisiin, on sekin ulosottoviranomaisen
tiedonsaantitarpeen ndkdkulmasta kannatettava.

Kirjaamisen ja rekisterin ylldpidon osalta Valtakunnanvoudinvirasto kannattaa
hallituksen esityksessd valittua viranomaismallia, jossa kirjaamiseen liittyvén
rekisterin ja asiointijdrjestelmédn toimivuudesta sekd kirjaamisratkaisun ja
rekisterimerkinnin virheettdmyydestd vastaa jatkossa kirjaamisviranomaisena
Maanmittauslaitos. Vastuukysymysten selkeys puoltaa valittua mallia.

Muilta osin Valtakunnanvoudinvirastolla ei ole lakiehdotuksesta lausuttavaa.
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