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HUONEISTOTIETOJARJESTELMAN LAINSAADANTOTYORYHMA

LAINSAADANTOTYORYHMAN KOKOUS NRO 34

KOKOUSMUISTIO

Aika tiistai 7.4.2020 klo 9-12

Paikka skype-kokous

Paikalla Tiina Aho, Harri Hiltunen, Paavo Haikid, Anu Karjalainen, Antti Kosonen, Antti Laitila,
Kari Niemi, Timo-Ville Nieminen, Jyri Oksanen, Susanna Paakkola, Marianne Palo,
Jaana Sallmén, Markus Tervonen

Poissa Ilkka Harju; Markus Tervonen poistui klo 10

ETUKATEEN JAETTU ESITYSLISTA

1

Osakeryhmatunnuksen muuttumisen vaikutukset ja kasittelytapa

Kasitellaan asiassa laadittuja selvityksia (OM:n muistio 20.3.2020, Markus Tervonen ja
MML:n selvitys tilanteen vaikutuksesta HTJ:n toimintaan) ja keskustellaan tilanteen vaikutuk-
sista toimijoihin.

HTJ- lainsaadantotyoryhman jatkotyo

Sovitaan seuraavaan kokoukseen valmisteltavat asiat.

KOKOUKSEN KULKU

1

A MAA
+PL30,

Kokouksen aluksi puheenjohtaja kavi lyhyesti 1api Skype-kokouksen kaytantéja. Taman jal-
keen kasiteltiin etukateen jaetun esityslistan mukaiset asiat.

Osakeryhmatunnuksen muuttumisen vaikutukset ja kasittelytapa

Markus Tervonen kavi aluksi lapi oikeusministeriéssa laaditun asiaa kasittelevan muistion.
Muistio oli jaettu kaikille jo kokouskutsun liitteena mutta muistio otetaan myo6s taman kokous-
muistion liitteeksi (Liite 1).

Taman jalkeen Antti Kosonen kavi lapi Maanmittauslaitoksessa laaditun power point -esityk-
sen asiaan liittyen. Tamakin esitys oli jaettu osallistujille jo etukateen mutta se otetaan mydés
tdman muistion liitteeksi (Liite 2).

Markus Tervonen totesi, etta yleisella tasolla voisi ehka nostaa viela esiin kaksi tdhan koko-
naisuuteen liittyvaa piirrettad. Ensinnakin jo jarjestelman luonteeseen kuuluu, etta yhtidjarjes-
tysten erilaiset muutostilanteet ja niiden vaikutukset osakkeisiin, osakeryhmiin ja niihin koh-
distuviin oikeuksiin voivat olla hyvinkin monimutkaisia. Tdman vuoksi on oltava realistisia sen
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suhteen, ettd menettelyt eivat kaikissa tilanteissa voi olla niin virtaviivaisia ja sujuvia kuin
ehka toivoisi. Toinen piirre, jonka Markus Tervonen nosti esiin, oli, etta vaatimus viranomais-
rekisterin jokahetkisesta ajantasaisuudesta voi olla osittain illuusio. Se, ettd osakehuoneisto-
rekisterissa ja kaupparekisterissa voi olla myds toisistaan poikkeavaa tietoa, ei tdssa suh-
teessa ole valttamatta poikkeuksellista. Kun tarkastellaan yksittaista vaihdantatilannetta, re-
kisteritilanne saattaa kaikesta huolimatta, rekisterien tietosisaltéjen erosta huolimatta, olla
rittdvan selkea. Asialle eduksi olisi kuitenkin se, ettd osakehuoneistorekisterin puolella ns.
"liputettaisiin” rekisterien tietoihin sisaltyvasta eroavaisuudesta. Talldin osapuolet voivat vaih-
dantatilanteessa viimeistaan selvittaa, mista on kysymys.

Markus Tervonen joutui poistumaan kokouksesta klo 10. Han totesi viela, ettd oikeusministe-
riossa otetaan mielelladn palautetta vastaan asiasta myos kirjallisesti.

Antti Kosonen totesi, etta se rekisteritekninen muutos, johon nykytilanteessa pitaisi nahta-
vasti pyrkia, on seuraava: kun yhtiojarjestyksen muutosta koskevan rekisterdinnin seurauk-
sena osakeryhmatunnus lakkaa ja kun tallaiseen osakeryhmaan on kohdistunut kolmannen
oikeuksia, osakehuoneistorekisterissa tasta osakeryhmasta annettaisiin edelleen tulosteilla
ja tietopalvelussa aiemman tilanteen mukaiset tiedot. Samassa yhteydessa annettaisiin kui-
tenkin myos tieto, etta kyseisen osakeryhman osalta tilanne ei vastaa kaupparekisteriin re-
kisterditya voimassa olevaa yhtidjarjestysta. Antti Kosonen totesi, ettd jos tdma on yhteinen
tahtotila ja tieddmme nain, miten HTJ:n tulisi toimia, asia on kaiken kehittamisen ykkospriori-
teetti. Tassa vaiheessa Antti Kosonen ei kuitenkaan uskaltanut ottaa tarkemmin kantaa aika-
tauluun.

Keskustelussa nostettiin myds esiin kysymys, miksi osakeryhmaan kohdistuvia oikeuksia ei
voi juoksuttaa muuttuneille kohteille samalla tavalla kuin kiinteistdjen osalta. Talta osin Kari
Niemi vastasi ensinnakin, ettd maakaaressa on selkeat sdannokset kiinnitysten ja muiden
merkintéjen “juoksemisesta” muodostetuille kohteille ja ettd muodostumispolku on mydskin
esinetasolla aina selkea. Nain ei ole asian laita asunto-osakeyhtidissa, joissa osakeryhmien
muutoksissa muutospolku ei valttdamatta ole yhta suoraviivainen ja joilta osiin lainsaadan-
ndssa ei myoskaan ole oikeuksien juoksutusta koskevia sdannoksia. Lisaksi Paavo Haikio
totesi, etta kiinteistbnmuodostuksessa oikeudet ja niiden juoksutus ovat myds aina viran-
omaisarvioinnin kohteena, joko toimituksessa tai kirjaamismenettelyssa.

Susanna Paakkola totesi, etta tadssa vaiheessa tulisi maaritella niitd asioita, joihin lainsaa-
dantotydoryhman jasenilta tarvittaisiin palautetta. Tilanne on nyt se, etta yhtidjarjestyksen
muutostilanteessa oikeudenhaltijoiden tulisi hakea oikeuksiensa kirjaamista uudelleen, jos
omistus- ja vakuuskohteeksi halutaan osakehuoneistorekisterinkin tasolla muutoksen yhtey-
dessa muodostettu uusi osakeryhma. Miltd esimerkiksi tama vaikuttaa kiinteistonvalittajien,
isannditsijoiden tai pankkien kannalta? Miten se vaikuttaa, etta yhtijarjestys kaupparekiste-
rissa voi elaa ja olla hyvin toisen nakdinen kuin osakehuoneistorekisterissa? Muodostuuko
naista kaytanndssa ongelmia? Jos nain on, mita pitaisi huomioida tai selvittda? Miltd nykyti-
lanne vaikuttaa ja mika tulevaisuuden tilanteen pitaisi olla?

Antti Kosonen huomautti, etta ratkaisumallien hakemista vaikeuttaa tilanteiden erilaisuus.
Se, mika voisi toimia yksittdisen huoneiston osalta, voi toimia aivan painvastoin isojen raken-
nusyhtididen osalta.
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2 HTJ- lainsaadantétyoryhman jatkotyo

1 kohdan mukaisesta asiasta kaytiin vield keskusteluja, minka jalkeen puheenjohtaja totesi
yhteenvetona, ettd kenenkaan oikeudet eivat nykytilanteessakaan vaarannu. Tilanne ei ole
optimaalinen, mutta sita pyritdan nyt parantamaan voimassa olevan lain puitteissa. Tassa
vaiheessa tyéryhman jasenia pyydetaan, jaetun materiaalin ja nyt kdydyn keskustelun poh-
jalta, lahettamaan kommentit tai kysymykset asiaan liittyen huhtikuun loppuun mennessa.
Kommentoinnissa olisi hyva ottaa huomioon kolme eri tilannetta: 1) mita nyt korjataan tai
olisi korjattava voimassa olevan lainsdadanndn puitteissa; 2) mika pitaisi olla valiton tila kor-
jausten jalkeen; 3) mika pitdisi olla lopullinen tila myéhemmin kolmannessa vaiheessa, esim.
lainsdadantdmuutosten perusteella.

Edelleen puheenjohtaja ehdotti, ettd Maanmittauslaitos ryhtyy yhteistydssa asianomaisten
sidosryhmien kanssa valmistelemaan kuvausta lopullisesta tavoitetilasta, johon voitaisiin
paasta voimassa olevaa lainsaadantoa jollakin tavalla muuttamalla. Taustalla on se totea-
mus, ettd nykylainsdadannén mukainen tilanne ei kaikin puolin ole tyydyttava. Maanmittaus-
laitoksen parissa siis valmisteltaisiin lopullista tavoitetilaa ajatellen erilaisia vaihtoehtoja ja
niiden vaikutuksia, joita kasiteltaisiin lainsaadantotydéryhman kokouksessa toukokuun lopulla.
Kysymys olisi erilaisista tavoitetiloista, ei konkreettisista lainsaadantdéehdotuksista.

Toukokuun kokousta varten sovittiin seuraavat kolme vaihtoehtoa, joista valitaan:
20.5.2020 klo 13, 26.5.2020 klo 9 tai 27.5.2020 klo 13.

Puheenjohtaja paatti kokouksen n. klo 11.20 ja toivotti kaikille hyvaa terveytta ja hyvaa paa-
siaista.



