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Vastaus lausuntopyyntéon hallituksen esitysluonnoksesta
huoneistotietojidrjestelmaa koskevaksi lainsddadannéksi (MMMO045:00/2016)

Maa- ja metsatalousministerié on pyytanyt Finanssivalvonnan lausuntoa
esitysluonnoksesta huoneistotietojérjestelméé koskevaksi lainsdadan-
ndksi 4.5.2018 mennessa. Ehdotuksen tavoitteena on toteuttaa asunto-
osakeyhtididen ja keskinaisten kiinteistbosakeyhtididen paperisista osake-
kirjoista luopuminen ja mahdollistaa osakkeen vaihdannan ja vakuuspro-
sessin digitalisointi.

Finanssivalvonta pitéda ehdotusta kannatettavana ja puoltaa sita.

Luottolaitokset tulevat olemaan merkittéva rekisterin tietojen hyddyntaja.
Vakuushallinta ja vakuuksien markkina-arvon maarittdminen ovat térkea
osa luottoprosessia, joihin viela liittyy lukuisia manuaalisia tyévaiheita. Di-
gitalisoinnilla seka omistusoikeutta ja siihen kohdistuvia rajoituksia koske-
vaa julkista viranomaisrekisteria hyédyntamaéila on mahdollista vahentéa
tyévaiheisiin liittyvid virheiden ja erehdysten mahdollisuuksia.

Paperisista osakekirjoista luopuminen ja ehdotettu viranomaisrekisteri,
johon omistukseen kohdistuvat oikeudet ja rajoitukset tullaan kirjaamaan
lisaavat tietojen luotettavuutta ja julkisuutta. Finanssivalvonta kannattaa
ehdotettua viranomaismallia, jossa tehtdvaa hoidetaan virkavastuulla. Vi-
ranomaismallissa vastuukysymykset ovat selkeita ja toimintaa voidaan
kehittda osana julkisen hallinnon tietojarjestelmatavoitteita, mika antaa
mahdollisuuden eri viranomaisten palvelujen yhteen toimivuuden kehitta-
misen.

Ehdotuksen 68§:ssa on saannelty panttauksen kirjaamista koskevista edel-
Iytyksista, kirjausten sisallosta seka kirjauksen muuttamisesta ja poistami-
sesta. Finanssivalvonnan kasityksen mukaan ehdotus parantaa nykytilan-
netta erityisesti jalkipanttausten osalta. Paperimuotoisena annetut jalki-
pantit voivat muodostaa pitkia ja monimutkaisiakin jalkipanttausketjuja.
Naiden kirjaaminen rekisteriin ja rekisterin julkinen luotettavuus lisdavat
luottolaitosten mahdollisuuksia riskienhallinnan tyévalineiden kehittdmi-
seen.

Finanssivalvonta puoltaa rekisterin jatkokehitystd ehdotettuun suuntaan,
jossa rekisterin tietosiséltéa laajennettaisi siten, etté rekisteriin kirjattavia
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tietoja voitaisi kdyttdd myds osana osakkeen markkina-arvon madrittelya.
Ehdotetun tietosiséllén kayttéonotto parantaisi vakuuksien kdyvan arvon,

markkina-arvon ja vakuusarvon vahvistamiseen liittyvia toimenpiteita luot-
tolaitoksissa.

Ehdotukseen ei sisélly rakennusaikaista RS jariestelmaa koskevia ehdo-
tuksia. Rakennusaikaisia, ennen hallinnan luovutusta tapahtuvia kauppoja
ja panttauksia ei kirjata rekisteriin. Valmistelutyon yhteydessa RS jérjestel-
maé koskevia muutostarpeita on kasitelty. Finanssivalvonta puoltaa selvit-
telytydn jatkamista, jotta myds RS jarjestelman piiriin kuuluvat luovutukset
ja panttaukset tulisivat mahdollisuuksien mukaan myds rekisterin piiriin.

Kansainvalisesta vertailusta kay ilmi, ettd suomalainen asunto-osakeyhtio-
malli poikkeaa muiden maiden vastaavista jarjestelyistd. Suomalainen
malli on eraissa tapauksissa voinut olla vaikeasti hahmotettava ulkomai-
sille sijoittajille ja muille toimijoille. Ehdotettu malli, jossa omistukseen koh-
distuvat oikeudet ja rajoitukset ovat julkisesta rekisterista helposti ja luo-
tettavasti selvitettdvissa yhdessa viranomaisvastuun ja siihen liittyvan va-
hingonkorvausvelvollisuuden kanssa, tuo suomalaisen jarjestelmén |a-
hemmaéksi muiden maiden vastaavia jarjestelyja.
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