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Lausuntopyynto 6.11.2019 huoneistotietojarjestelman jatkokehittamista koskevista ehdotuksista

Lausunto

Maa- ja  metsdtalousministerio6  pyytdd  lausuntoa  huoneistotietojirjestelmén
jatkokehittdmistd koskevista ehdotuksista. Ympéristoministerio esittdd pyydettyna
lausuntona seuraavaa.

Suomessa on useita rakennettuun ymparistoon liittyvid tietojarjestelmié, kuten YTJ, KTJ,
VTJ. Lisdksi perusteilla on rakennetun ympériston tietojarjestelmid (RYTJ). Naita
jarjestelmid tulee voida kasitelld kokonaisuutena eikd yksinomaan erillisind yksittdisten
tietojarjestelmin osakokonaisuuksien hankkeina. Ympéaristoministerion lainsdddannon
kehittiminen tahtd4 tietojédrjestelmien yhteensopivuuteen. Tavoitteena on luoda
rakennuttua ymparistod koskeva tietomalli RYTJ, joka ei perustu hallintamuotoon tai
organisaatioon. Ymparistoministeri¢ pitdd tarkedna, etter irrallisia jarjestelmien
lainsdadantohankkeita  kaynnistetd  tilanteessa, jossa rakennuskantaa koskevaa
kokonaisuutta ollaan kehittdmassé hallitusohjelman mukaan kahdessa laajassa hankkeessa,
maankaytt- ja rakennuslain kokonaisuudistus sekd rakennetun ympariston rekisteri ja sitad
koskeva lakihanke. Naillda hankkeilla on liittymédpinta my6s huoneistotietojen
jarjestamiseen, kiinteistonmuodostusta koskevaan lainsdaadant6on sekd kiinteistoverotusta
koskevaan lainsdadantoon.

Ympéristoministerid on samaa mieltd selvityksessé esitetyistd kehittdmiskohteista, kuten
sahkoisen isannditsijantodistuksen kehittdmisen tarpeellisuudesta, tiedon muuttamisesta
standardoituun muotoon ja valtakunnallisen tietoalustan rakentamisesta sahkoisten
palvelujen kehittdmisen pohjaksi. Jotta huoneistotietojarjestelméin kaikki hyodyt, kuten
sahkoinen asuntokauppa, konkretisoituisivat, tulisi muidenkin kauppaan vaikuttavien
tietojen kuin nykyisin huoneistotietojirjestelmadn sisédltyvien omistus-, panttaus- ja
rajoitusmerkintdjen olla sdhkoisessd muodossa. Keskitetty tietovarasto télle tiedolle
helpottaisi tiedon hyddyntdmistd. My6s kauppahintatietojen kehittiminen on tarke&a.

Selvityksen johtopaitoksissd on lahdetty siitd, ettd huoneistotietojirjestelmd on sopiva
jarjestelma tiedon keruuseen, koska muita jérjestelmid ei ole. Rakennetun ympériston
rekisteri on kuitenkin jo suunnitteilla, aikataulutettu ja resursoitu hanke, joten sen
kehittdmistd ei voida ohittaa huoneistotietojarjestelmén kehittdmistd suunniteltaessa.
Huoneistotietojarjestelmén jatkokehittdmistd koskevassa raportissa on tehty ansiokasta
tyota selvitettdessa tietotarpeita, niiden konkretisoinnissa ja varsinkin eri sidosryhmien
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tarpeiden ja odotuksien selvittdmisessd. Jatkotyostd tehtdvissd pddtoksissda on otettava
huomioon alusta pitden, koskevatko tiedot koko kiinteistokantaa ja sopivatko ne paremmin
rakennetun ympdriston rekisterin tietoaineistoksi ja miten parhaiten organisoidaan hyvéassa
yhteistyossd koko rakennettua ympdristdd koskevan tiedon kehittdiminen nykyista
huoneistotietojdrjestelmdda hyoddyntden. Tiivis yhteistyd on tdrkedd, jotta tiedot
jarjestyisivdt mahdollisimman tarkoituksenmukaisella tavalla ja parhaiten erilaisia
toimijoita palvelevalla tavalla. Tyon edetessd ja tiedon jarjestelyn tdsmentyessd voidaan
valita parhaimmat ratkaisut.

Rakennetun  ympériston  valtakunnallinen  rekisteri ~ ja  tietoalusta  eroaa
huoneistotietojdrjestelmaéstd siten, ettd sen on tarkoitus kasittdd koko rakennuskanta ja se
nojautuu maankdytén ja rakentamisen paatoksiin. Hallitusohjelman mukaisesti luodaan
rakennetun ympadriston valtakunnallinen, digitaalinen rekisteri ja tietoalusta, joihin
maankdyttdd ja rakentamista koskevat pdidtokset ja prosessit tukeutuvat. Rakennetun
ympdriston valtakunnallisen digitaalisen rekisterin ja tietoalustan tavoitteena on, ettd
rakennettu ympdristd6 on mallinnettu yhtendisesti ja prosessit tukeutuvat yhteisiin
tietomalleihin ja hyvin hallittuihin yhteentoimiviin tietovarantoihin. Yhteisen tiedon varaan
voidaan luotettavasti rakentaa palveluja ja liiketoimintaa. Hanke on laaja vaadittavine
selvityksineen ja arviointeineen, lopputuloksena rakennetun ympadriston tiedon
tuottamisesta, sdilyttdmisestd, ylldpidosta ja luovuttamisesta sdddelldan lailla. Hallituksen
esitys on aikataulutettu hallituksen lainsddddntdohjelmassa annettavaksi syksylla 2021.

Rakennetun ympaériston rekisteri ja alusta ovat kovaa vauhtia hankkeistumassa, joten tima
tulee huomioida huoneistotietojdrjestelmédn kehittdmisessd, jotta ei tehdd paallekkaista
tyotd. Tavoitteena on, ettd tietoarkkitehtuuri ja keskeiset kdsitteet on mddritelty 12/2020 ja
12/2022 jarjestelmdversion ensimmadinen kokonaisuus on kdytossé. ASREK 2.0 ja
rakennetun ympadriston rekisteri olisivat siis rakentumassa yhtdaikaisesti. Tamd aiheuttaa
tarpeen huomioida puolin ja toisin, mihin mitdkin tietoryhmid tulisi tallentaa.
Padperiaatteena on edelleen, ettd rakennetun ympériston tiedonrakenteet ovat samat
riippumatta omistajuudesta tai hallintamuodosta.

Rakennusten korjaushistorian, ominaispiirteiden ja teknisten tietojen osalta madrittelyt
tullaan tekemddn maankdayttd- ja rakennuslain uudistuksen yhteydessd, sekd kun luodaan
hallitusohjelman mukaista valtakunnallista rakennetun ympariston rekisterid ja tietoalustaa.
Naissd hankkeissa tulee tarkasteluun eri toimijat ja tarpeet, tiedon tuottajat ja hyddyntdjat.
Madrittelyvastuu on ympdristoministeriolld. Rakennuksen korjaus- ja muutostyot kuuluvat
yleiseen rakennetun ympdriston yhteiseen kenttddn, jota ei voi maddritelld vain yhdelle
rakennuksen hallintamallille (asunto-osakeyhtitlle). Ympéristoministeriossd on kdynnissa
rakennuksen kayttd- ja huolto-ohjeen madrittely, mikd sisdltdd samoja tietoja, joita on
identifioitu tietotarpeiksi lausunnon kohteena olevassa selvityksessd. Tama tyo liittyy myos
maankdytto- ja rakennuslain kokonaisuudistukseen.

Keskeiset rakennuksia koskevat tiedot on jdrkevdaa hallinnoida valtakunnallisena
standardina tietovarantona, josta ne ovat kaikkien niitd hyddyntdvien prosessien
kdytettdvissd hallitusti. Samoja tietoja ei ole tarkoituksenmukaista koota rinnakkaisiin
perustietovarantoihin. Eri tietovarannot muodostavat toisiaan tdydentdvédn
tietokokonaisuuden. Kun huoneistotietojdrjestelmdn palveluarkkitehtuuria jatkossa
kehitetddn, on tarkoituksenmukaista hyddyntdd maksimaalisesti olemassa olevia ja tulevia
rakennustietojen tietovarantoja. Huoneistotietojarjestelmdn kehittdmisessa tulee varautua
siihen, ettd keskeiset rakennustiedon virtaukset jasentyvit osin toisin kuin nykyisin ja ettd
ndihin  muutoksiin ~ —  jotka  kuitenkin  tulevat  osaltaan  keventdmddn



huoneistotietojdrjestelmdn  sisdltdd — tulee varautua ldheiselld yhteistyolld ja
osallistumisella yhteentoimivuustyohon.

Selvéa on, ettd moni alkuperdisen huoneistotietojarjestelman toimeksiannon tavoitteista on
jadnyt vield toteutumatta, kun asunto-osakerekisteri rajattiin ensimmdisessd vaiheessa
toteutettavaksi aiottua suppeampana. Ndma tavoitteet, kuten isdnnoitsijantodistuksen ja
asuntokaupan kaikkien vaiheiden digitalisointi ovat tdrkeitd tavoitteita. Lausunnoilla oleva
selvitys muodostaa kattavan selvityksen taloyhtididen hallinnon kehittdmistarpeista ja eri
toimijoiden tietotarpeista jatkotyon pohjaksi.

Muiden asumismuotojen osalta selvityksessd on pddadytty siihen, ettd tietojen ottaminen
huoneistotietojérjestelmaan ei ole tdssd vaiheessa kannatettavaa. Asumisoikeusasuntojen
osalta ndyttdisi selvityksen mukaan siltd, ettd asumisoikeusasuntojen ottamisella
huoneistotietojérjestelmaan tdssd vaiheessa ei saavuteta tarpeeksi hyotyja asukkaille heiddan
maksamiinsa kustannuksiin ndhden. Tdma on tdarked huomio, varsinkin kun kyseessd on
valtion tukema asumismuoto, jonka tdrkeimpid tavoitteita on kohtuuhintaisuus.
Asumisoikeuslain muutosta valmistellaan, ja tdlld hetkelld nayttdisi siltd, ettei mydskdan
Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus ARAlle kaavailtu jérjestysnumerorekisteri
tarvitsisi toimiakseen rekisteritietoja huoneistoista tai taloista taikka asumisoikeuden
haltijoista. =~ Uudistuksen tavoitteena on asukasvalinnan ja sen valvonnan
yksinkertaistaminen. Valtakunnallinen jéarjestysnumerorekisteri ei siis edellyttdisi, ettd
my0Os asumisoikeusasunnot olisivat valtakunnallisessa jarjestelmdssd. Vuokra-asuntojen
tuomisella huoneistotietojdrjestelmadn ndhddan selvityksen perusteella ldhinnd tilastoja
selkiyttdvia hyotyjd, mutta ndmd hyodyt eivdt ole riittdvid arvioitaessa menettelyn
kannattavuutta. Asunto-osuuskuntien lainsddddnnoéllisen aseman tulisi taas selkiintyd, jotta
ne voitaisiin ottaa osaksi huoneistotietojdrjestelmaa.

Ympdristoministerio korostaa yhteistydon ja yhteensovituksen merkitystd hankkeen
jatkossa, jotta digitalisoinnista saadaan saumattomasti kaikki hyddyt ja voidaan toteuttaa

sekd rakennetun ympadriston tietoalustalle asetetut tavoitteet ettd alkuperdisesti
huoneistotietojdrjestelmadlle asetetut tavoitteet.
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