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PATENTTI- JA REKISTERIHALLITUKSEN LAUSUNTO

Huoneistotietojirjestelman jatkokehittimista koskevista ehdotuksista

Huoneistotietojarjestelmaé koskeva lainsaadanto tuli voimaan vuoden 2019 alussa. Sen
tavoitteena on poistaa asuntokaupan, luotonannon ja taloyhtididen hallinnon prosesseissa
syntyvid, tietojen manuaaliseen kasittelyyn liittyvia transaktiokustannuksia ja hidasteita
seka edistaa palveluiden digitalisaatiota asiakkaiden, kuten taloyhtion osakkaiden, tarpeita
palvelevalla tavalla. Maa- ja metsatalousministerié on toteuttanut selvityksen edella
mainittuihin tietoryhmiin kohdistuvista sidosryhmien odotuksista ja tarpeista.

Huoneistotietojarjestelman ja siihen liittyvien palveluiden jatkokehittamisests laadittu
selvitys on kattava ja ansiokas asiakirja, joka sisaltda hyvan pohjan tulevien vuosien
kehittamistyolle. Huoneistotietojarjestelma tulee tulevaisuudessa olemaan merkittdvéa osa
monen toimijan arkipaivassa. Patentti- ja rekisterihallituksen (PRH) kannalta suuri osa
selvityksessa esiin nostetuista kehittamisehdotuksista ei kosketa rekisteriviranomaisen
toimintaa.

Selvityksessé kuitenkin ehdotetaan, etté tilinpaatostiedot tulisi raportoida Patentti- ja
rekisterihallitukselle. Selvityksessa ei erikseen mainita mitdan keskinaisten
kiinteistbosakeyhtididen tilinpaatostietojen julkistamisesta, mutta oletettavasti
yhdenmukaisuuden vuoksi myos keskinaiset kiinteistéosakeyhtict velvoitettaisiin
toimittamaan tilinpaatostietonsa julkistettavaksi rekisteriviranomaisen kautta. PRH:n
mielesta kehittdmisehdotukselle ei ole esitetty riittavia perusteita eika sen toteuttaminen ole
tavoitteen kannalta onnistunut ratkaisuehdotus.

Tilinpaatéstietojen julkistamisesta sdadetdan kirjanpitolain (1336/1997) 3 luvun 9 §:ssa.
Suuri osa elinkeinotoimintaa harjoittavista kirjanpitovelvollisista on velvoitettu ilmoittamaan
tilinpaatoksensa rekisteroitdvaksi PRH:lle. Saman luvun 11 §:n mukaan asunto-
osakeyhtion ja keskinaisen kiinteistdosakeyhtion on pyynnésta annettava jaljennos
tilinpaatoksesta ja toimintakertomuksesta. Ne, kuten muutkaan lainkohdassa mainitut
kirjanpitovelvolliset, eivat harjoita liiketoimintaa eika niiden tarkoituksena ole tuottaa voittoa;
asunto-osakeyhtion tarkoituksena on tuottaa asumispalveluja osakkeenomistajille. Taman
vuoksi tilinpaatdstietojen julkistamisella kaupparekisterin kautta ei ole katsottu
tarpeelliseksi. Monelle pienelle asunto-osakeyhtidlle tilinpaatéstietojen julkisuus voisi myds
olla ongelmallinen.

Asunto-osakeyhti6t ovat kovin erilaisia ja monen asunto-osakeyhtion tilinpaatsstietoja
tarvitaan harvoin, jos ollenkaan. Pieni osa asunto-osakeyhtitista ei valttamatta edes laadi
tilinpaatdsta, vaan osakkeenomistajat vastaavat kukin itse osakeomistuksen perusteella
hallinnassaan olevan rakennuksen kustannuksista. Selvityksesta kdy myés ilmi, etté
yhtiélainoituksessa pienemmilta taloyhtiéilta (paritalot, alle 10 asuntoa) vaaditaan
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yhti6lainoituksen yhteydessa yleisesti tilinpaatostietoja, mutta suurempien taloyhtiiden
osalta tilinpaatostietojen merkitys ei ole niin korkea. Osakkaan luottopaatésten kannalta
yhtidtasoiset tilinpaatdstiedot eivét yleensa ole olennaisia. Luottolaitoksilta saadun tiedon
mukaan tilinpaatéstietoja halutaan osakkaan luototuksessa ldhinna pienilta taloyhtigilta.

Yhtién ja osakkeenomistajien lainoituksen liséksi asunto-osakeyhtiéiden tilinpaétéstietoja
kayttaa Tilastokeskus, joka keraa vuosittain otospohjaista tietoa asunto-osakeyhtididen
tilinpaatoksista taloyhtidlle tehtévan kyselyn perusteella. Selvityksessa on tuotu esiin, etta
tilinpaatoksen julkistamisvelvollisuutta ei ndhty ongelmana eika suurena lisatyéna. Tassa
yhteydessa on kylla mainittu, etta lisaty6ta aiheutuisi niille yhtioille, jotka eivét tilinpaatosta
tee nyt ollenkaan. Selvityksessa ei PRH:n mielesta ole osoitettu selvaa tarvetta kerata
vuosittain kattavasti kaikilta asunto-osakeyhtioiltd ja keskinaisilta kiinteistéosakeyhtigilta
tilinpaatostietoja julkistettavaksi.

Jos asunto-osakeyhtitt ja keskinaiset kiinteistdosakeyhtiét velvoitetaan julkistamaan
tilinpaatostiedot kaupparekisterin kautta vuosittain, PRH:n taytyy omilla toimillaan huolehtia
siité, ettd kaikkien velvollisten osalta nain tapahtuu. Talléin rekisteriviranomaisen pitaa
ryhtyé toimenpiteisiin, jos joku pyytaa niitd nahtavakseen. Rekisteriviranomaisen keinoina
ovat todennakdisesti uhkasakkomenettely ja velvollisuus maarata yhtié selvitystilaan tai
rekisterista poistettavaksi, jos tilinpaatostietojen toimittamisvelvollisuus laiminlyddaan.
Nama eivat ole PRH:n mielesté oikeasuhtaisia keinoja saada asunto-osakeyhtiét ja
keskinaiset kiinteistdosakeyhtiét huolehtimaan tilinpaatostietojen julkistamisvelvollisuuden
tayttamisesta. Vuosittain toistuvaa velvollisuutta julkistaa tilinpaatostietoja on ehka vaikea
perustella suurelle osalle asunto-osakeyhti6ita, jos tilinpaatostietoja tarvitaan harvoin. Jos
ei ole osoitettavissa selvaa tarvetta velvoittaa kaikkia asunto-osakeyhtiéita julkistamaan
tilinpaatostietoja, velvollisuus koetaan herkasti taakaksi. Tall6in tilinpaatostietoja
toimitetaan usein vasta sen jalkeen, kun asunto-osakeyhti6itd on muistutettu asiasta.

Patentti- ja rekisterihallituksen mielesta luontevampi ratkaisu olisi tallettaa asunto-
osakeyhtiiden tilinpaatdstiedot Maanmittauslaitoksen jarjestelmissé yllpidettéaviin asunto-
osakeyhtididen tietoihin, kuten muutkin yhtién rakennusten kuntoon ja peruskorjauksiin
liittyvat tiedot.
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