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ETUKATEEN JAETTU ESITYSLISTA

1 Huoneistotietojarjestelman ja siihen liittyvien palveluiden jatkokehittaminen, Paavo Haikio
(MMM)

Paavo Haikio kertoo valmistelutilanteesta.

2 Osakeryhmien muutosten hallinta; viiviastysmalli (taydennettyna
kevytkirjaamismallilla/pysaytysmallilla), Markus Tervonen (OM), Virpi Hienonen
(Kiinteistoliitto), Virpi Itdluoma-Ahdeoja (PRH), Kari Niemi (MML), Antti Kosonen (MML),
Susanna Paakkola (MMM)

Kasitellaan viivastysmallia koskevaa jatkoselvitysta.

3 Huoneistotietojarjestelméan toimeenpanon seuranta, Antti Kosonen (MML)

Kuullaan toimeenpanon tilannekatsaus.

4 HTJ- lainsdaadantotydoryhman jatkotyo

Sovitaan seuraavaan kokoukseen valmisteltavat asiat.



2 (5)

KOKOUKSEN KULKU

Puheenjohtaja Susanna Paakkola toivotti kaikki osallistujat tervetulleiksi kokoukseen. Todettiin aluksi, etta
AOQYL:n kehittdmisesta otetaan esittely johonkin tulevan syksyn kokoukseen. Taman jalkeen kaytiin [api
etukateen jaetun esityslistan mukaiset asiat

1

Huoneistotietojéarjestelman ja siihen liittyvien palveluiden jatkokehittdminen, Paavo Haiki6
(MMM)

Paavo Haikio kertoi hankkeen valmistelutilanteesta (litteend pp-esitys). Kysymys on maa- ja
metsatalousministeridssa kaynnistyvasta hankkeesta, jossa tulisi olemaan mukana kolme erillista
asiakokonaisuutta. Ensinnakin kysymys on yhtion taloudellisiin ja hallinnollisiin tietoihin liittyvan,
kerattavan tietojoukon maarittelysta ja tietojen vakioinnista (ns. mini-isannoéitsijantodistuksen tiedot),
toiminta-arkkitehtuurin maarittelysta ja tietoarkkitehtuurin maarittelysta.

Tietoarkkitehtuuri liittyy enemman teknisluonteisiin kysymyksiin, kun taas toiminta-arkkitehtuuri liittyy
mm. siihen, minkalaisia toimijoita asiassa on mukana, mika niiden rooli on, mitka vastuut kullakin on
jne.

Toteuttavavana viranomaisena on Maanmittauslaitos, jossa kaynnistetdan mydhemmin oma
toteuttamishankkeensa.

Hankkeeseen liittyy myos erikseen kehitteilld oleva ns. positiivinen luottotietorekisteri. Sitd koskevan
hankkeen edustajien kanssa on jo kayty keskustelua yhteistydn jarjestamisesta tdhan maa- ja
metsatalousministerion hankkeeseen liittyen.

Kutakin edelld mainittua kolmea osa-aluetta, tietojen vakiointia, tietoarkkitehtuuria ja toiminta-
arkkitehtuuria, varten perustetaan erilliset valmisteluryhmat. Ryhmien kokoaminen on jo ollut
kaynnissa. Valmisteluryhmat olisivat ammatillisia toimijoita, joissa olisi edustus eri toimijoilta eli seka
tiedon tuottajien etta tiedon hyddyntajien taholta.

Lisaksi perustetaan sidosryhmafoorumi, jonka kautta hoidettaisiin yhteydenpito mm. eri
viranomaisiin, edunvalvontatahoihin ja ohjelmistotoimittajiin.

Edelleen perustetaan yhteistydryhma3, joka on ministerididen valinen foorumi ja jossa on mukana
edustus myos toteuttavasta viranomaisesta.

Tarkoitus olisi, ettd hanke olisi asetettu ennen lomakautta, jotta heti syksyn alusta paastdan tydéhon
kiinni. Aikatauluna on, etta vakioitavien tietojen osalta tyo olisi valmiina tdman vuoden loppuun
mennessa, tietoarkkitehtuurin ja toiminta-arkkitehtuurin osalta tyd olisi valmiina vuoden 2022
loppuun mennessa silta osin kuin kysymys olisi perustiedoista (eli ns. pakolliset tiedot). Silta osin
kuin kysymys olisi muista tiedoista, tietoarkkitehtuuria ja toiminta-arkkitehtuuria koskevan tyon tulisi
olla valmiina vuoden 2023 loppuun mennessa.

Paavo Haikion esityksen jalkeen kdydyssa keskustelussa Susanna Paakkola totesi ensinndkin, etta
nimeamispyynnot pyritddn saamaan liikkeelle jo ennen lomia. Hankkeen varsinainen asettaminen
saattaa kuitenkin siirtya elokuuhun.

Markus Tervonen tiedusteli asiaan liittyvan lainvalmistelun mahdollista aikataulua. Susanna
Paakkola viittasi taltd osin tulevaan komission rahoituspaatdkseen, johon perustuen aikataulu
syntyy. Sen mukaisesti laki tulisi hyvaksya viimeistaan vuoden 2023 ensimmaiselld vuosipuoliskolla
(Q2/2023). Kun otetaan huomioon, ettéd vuoden 2023 alussa pidetaan eduskuntavaalit, téllainen
budjettilakia koskeva hallituksen esitys tulisi saada eduskuntaan ehdottomasti syysistuntokaudella
2022. Lain voimaan tuloa koskeva vaatimus on kuitenkin myéhaisempi, voimaantulon tulisi tapahtua
vuoden 2025 ensimmaisen vuosipuoliskon (Q2/2025) aikana. Edelleen porrastusta voi tapahtua
yksittdisten sdanndsten soveltamisajankohtiin liittyen, mutta vahintdan yhden sdanndksen tulisi olla
sovellettavissa samalla kun laki tulee voimaan. Taman tyyppinen aikataulun jaksotus on ollut
mahdollista, koska lainsdadanto edellyttaa tietojarjestelmien kehittamista.
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Jyri Oksanen tiedusteli hankkeelle nimettavan yhteistydryhman ja HTJ-lainsdadantotyéryhman
valistd suhdetta. Susanna Paakkola totesi talta osin, ettd yhteistydryhma on ministerididen ja
toimeenpanevien viranomaisten valinen keskustelufoorumi, jossa voidaan keskustella
linjaratkaisuista ja sovittaa yhteen eri ministeridissa olevia hankkeita ja lainsaadantétyétd myds
suhteessa tdhan hankkeeseen. Yhteistydryhma kasittelee hankesuunnitelmaa ja valmistelee myos
hankkeessa esiin nousevia kysymyksia. Naita kysymyksia voidaan sitten kasitella myds
sidosryhmafoorumissa ja myods HTJ-lainsaadantétydryhmassa, jos kysymykset liittyvat
lainsdadannon alaan.

Edelleen Susanna Paakkola painotti sita, ettd hankkeen aikataulu tulee siis Suomea sitovasti
komission paatdksesta. Kun asialla on tdma EU-tasoinen yhteys, siihen liittyy myds paljon seurantaa
ja raportointia. Talta osin hankkeen hallinto tulee olemaan kohtuullisen raskasta. Jos aikatauluja ei
pideta, siitd aiheutuu Suomelle taloudellisia sanktioita.

Osakeryhmien muutosten hallinta; viivastysmalli (tdydennettyna
kevytkirjaamismallilla/pysaytysmallilla), Markus Tervonen (OM), Virpi Hienonen
(Kiinteistoliitto), Virpi Itdluoma-Ahdeoja (PRH), Kari Niemi (MML), Antti Kosonen (MML),
Susanna Paakkola (MMM)

Taman asiakohdan aluksi Susanna Paakkola totesi, etta tarkoitus on luoda katsaus siihen, miten
viivastysmallia koskeva selvitystyd on edennyt lainsaadantotydéryhman edellisen kokouksen jalkeen.

Aluksi Markus Tervonen esitteli asiaa oman, etukateen jaetun muistionsa pohjalta.

Markus Tervosen esityksen jalkeen Susanna Paakkola totesi, ettd keskeisena Markus Tervosenkin
esityksesta ilmi kdyneena muutoksena aiempaan ajatteluun on ollut, etta viivastysmalliin on tullut
mukaan eraita elinkaaren yhtenaishallintamallia ja viivastysmallia toisiinsa lahentavia piirteita. Naita
ovat mahdollinen vaatimus siita, etta tarpeelliset kolmansien suostumukset tulisi hankkia jo ennen
kuin yhtikokous tekee paatdksen asiassa ja se, etta kirjaamisasia tulisi vireille jo siina vaiheessa,
kun yhtidjarjestyksen muutos laitetaan vireille YTJ:ssa.

Tasséa yhteydessa myds Virpi Itdluoma-Ahdeoja esitteli tilastotietoa siita, miten usein asunto-
osakeyhtiot tai keskinaiset kiinteistbosakeyhtiot ovat esiintyneet mukana sulautumisissa tai
jakautumisissa vuosina 2019 ja 2020 samoin kuin miten usein ne ovat esiintyneet naissa rooleissa
kuluvan vuoden aikana (liite). Han arveli, ettd vuoden 2021 luvut tulevat olemaan samansuuntaiset
kuin edellisen vuoden luvut eli ettd naita yhtidita tulisi kaiken kaikkiaan olemaan osallisena
sulautumisessa tai jakautumisessa yhteensa n. 170 kappaletta vuonna 2021.

Markus Tervonen totesi, etta luvut ovat kuta kuinkin sitd mita han on olettanutkin. Paatoksentekoon
liittyvan yksimielisyysvaatimuksen vuoksi tallaisissa jarjestelyissd mukana olevat yhtiét lienevat
hanen mukaansa paasaantdisesti kooltaan hyvin pienia yhtidita.

Antti Kosonen totesi hieman yllattyneensa nainkin suuresta lukumaarasta. Han otaksui, etta naita
lukuja osaltaan selittdnee se, ettd lukuihin saattaa sisaltya nekin tilanteet, joissa on kysymys asunto-
osakeyhtidina perustetuista asumisoikeusyhteisodista. Naissa yhteyksissahan rakennettavaa
rakennusta varten perustetaan usein ensin asunto-osakeyhtid, mutta se sulautuu sitten myéhemmin
asumisoikeusyhtiona toimivaan osakeyhtidon. Edelleen Antti Kosonen arvioi, ettd nadissa tilanteissa
tarve kolmansien oikeuksien turvaamiseen, erityisesti siis osakeryhmiin kohdistuvien kolmansien
oikeuksien osalta, ei juurikaan aktualisoitune.

Virpi Itdluoma-Ahdeoja totesi, etta tdssa otannassa ovat mukana kaikki tilanteet, joissa asunto-
osakeyhtiot tai keskinaiset kiinteistdosakeyhtiét ovat jossakin roolissa mukana sulautumisessa tai
jakautumisessa. Siksi mukana voi olla tilanteita, joihin Antti Kosonen viittasi. Virpi ltdluoma-Ahdeoja
lupasi selvittda, mitd muita yhtié- tai yhteisémuotoja sulautumistapauksiin liittyy.

Kari Niemi viittasi siihen, etta edella kerrotuin tavoin viivastysmallissa tulisi mahdollisesti olemaan
piirteitd, jotka l18hentavat sita elinkaaren yhtenaishallintamalliin. Kari Niemi korosti kuitenkin sita, etta
ennakollinen tutkiminen ei viivastysmallissa ole yhta kattavaa kuin yhtenaishallintamallissa, vaikka
suostumukset hankittaisiinkin jo ennen yhtidkokousta ja vaikka YTJ-palvelussa tulisi
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yhtiéjarjestyksen muutoshakemuksen yhteydessa liittdd mukaan myos tarvittavat kolmannen
suostumukset. PRH:ssa tehtava rekisterdinti tapahtuu nimittdin joka tapauksessa ennen kuin noiden
suostumusten riittdvyys on arvioitu MML:ssa. Mybhemmin, kun osakehuoneistorekisterin tietoja
paivitetddn MML:n toimesta, saatettaisiin havaita, ettéd etukateen hankitut ja toimitetut suostumukset
eivat olekaan kattavia. Osakehuoneistorekisterin kirjaukset saattavat tdman vuoksi jaada pitkaksikin
aikaa paivittamatta.

Harri Hiltunen totesi, etta sita, miten asunto-osakeyhtidon sulautuminen asumisoikeusyhteis6on
kaytanndssa toteutetaan ja mita tuohon prosessiin liittyy, kannattaisi tiedustella ARA:sta, esim.
Markku Arolta. Paatettiin, ettd MML ottaa yhteytta Aroon ja selvittaa asiaa. Lisaksi todettiin, etta
tietoa tasta kokonaisuudesta saisi varmasti myés Suomen asumisoikeusyhteisot ry:sta. Keskeista on
selvittda sita prosessia, miten asunto-osakeyhtié poistuu naissa tilanteissa
osakehuoneistorekisterista.

Taman jalkeen Virpi Hienonen esitteli etukateen jaetun muistionsa pohjalta viivastysmallia yhtion
nakodkulmasta.

Keskustelussa Markus Tervonen totesi, ettd muistiossa tuotiin hyvin esiin mm. se, ettd on olemassa
eri vaiheessa olevia yhtiéita. Joissakin vasta suunnitellaan osakeluettelon siirtoa, joissakin
osakeluettelo on siirretty, mutta yksittaisten osakeryhmien sahkdiset omistajamerkinnat saattavat
viela monilta osin puuttua. Jatkossa on syyta kayda eri tilanteita yksittain 1api ja arvioida, miten
kussakin tilanteessa paastaan haluttuun tavoitteeseen.

Taman jalkeen Kari Niemi esitteli omaa muistiotaan siité laatimansa jasentelyn (sisallysluettelo)
pohjalta.

Edella esitetyn pohjalta puheenjohtaja Susanna Paakkola totesi yhteenvetona, ettd viivastysmallissa
keskeista on, miten jarjestetdan osakehuoneistorekisterin paivittdminen vastaamaan
kaupparekisterin tietoja ja omistuskohteita. Tarkeata on, etta valitila ei muodostuisi pitkaksi. Edelleen
jos selvennyskirjausta tehtaessa todetaan, etta tarvittavia suostumuksia ei ole annettu eika niita
menettelyn yhteydessa saada, miten asia etenee tdman jalkeen? Mita tdma tilanne tarkoittaisi yhtion
osalta ja miten tehtaisiin mahdolliset korjaukset kaupparekisteriin? Enta miten tulisi suojata sellaisia
oikeuksia, jotka eivat niink&an kohdistu omistuskohteeseen vaan hallintaoikeuteen (lesken tai
testamentinsaajan kayttdoikeus)? Kysymyksia on edelleen pohdittava jatkoselvityksessa.

Lopuksi Virpi Itdluoma-Ahdeoja esitteli etukateen jaetun muistion koskien viivastysmalliin liittyvia
teknisia ja taloudellisia vaikutuksia PRH:n kannalta. Antti Kosonen taydensi Virpin esitysta muistioon
liittyvien MML:n tietojen osalta. Antti Kosonen painotti viela kustannusten arvioluonteisuutta todeten,
etta kaikissa malleissa on viela avoimena olevia yksityiskohtia, jotka voivat muuttaa tydmaaraarvioita
suuntaan tai toiseen.

Lisaksi tdssa yhteydessa kaytiin 1api arvio asiakkaille viivastysmallissa aiheutuvista kustannuksista
(asiasta laadittu taulukko, liite).

Virpi ltdluoma-Ahdeoja totesi, ettd PRH:n asiakkaille ei viivAstysmallista syntyisi erityisia
kustannuksia.

Antti Kosonen totesi puolestaan MML:n osalta, etté arviota tehtdessa yritettiin, aikataulun sallimissa
rajoissa, verrata eri malleja (yhtenaishallintamalli / viivastysmalli) tydémaaran osalta. Arvion pohjalta
nayttaisi silta, etta mitdan merkittdvaa kustannuseroa naiden kahden mallin valilla ei ole mita tulee
varsinaiseen kirjaamistehtavaan ja siita asiakkaille mahdollisesti aiheutuvaan kustannukseen.
Edelleen Antti Kosonen totesi, ettd pysaytysmalli ei aiheuttaisi mitdan kirjaamistehtavasta johtuvia
kustannuksia asiakkaille.

Puheenjohtaja Kiitti viela selvityksista.

Pysaytysmallin osalta Susanna Paakkola totesi, etta pienryhmassa kevytkirjaamismallia on pidetty
pysaytysmallia toteuttamiskelpoisempana. Han kysyikin lainsaadantétydéryhman jasenilta, pitaisikd
pysaytysmallin selvittdmista vield jatkaa. Tahan ei nahty tarvetta, joten puheenjohtaja totesi, etta sen
sijasta selvittelya jatketaan kevytkirjaamismallin pohjalta. Jatkoselvittelyssa kaydaan liséksi edelleen
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lapi viivastysmallin avoimia kysymyksia. Tarkoitus on lisaksi, ettd alatydryhma tuottaisi vertailua
yhtenaishallintamallista ja viivastysmallista paatdksenteon pohjaksi syksya varten. Markus Tervonen
ryhtyy vetdmaan alatyéryhman ty6ta ja syksylla olisi tarkoitus paasta tekemaan tarvittavat linjaukset
ja ryhtya kirjoittamaan tarvittavia sdanndksia.

Huoneistotietojarjestelman toimeenpanon seuranta, Antti Kosonen (MML)

Antti Kosonen kertoi, etta kevaan aikana huoneistotietojarjestelmaan liittyvien kirjaamisasioiden
maarat ovat kasvaneet. Tama on aiheuttanut hieman painetta kasittelyaikoihin. Kirjaamistehtavia
varten on rekrytoitu kymmenen uutta kasittelijaa. Lisaksi kesédkuun lopussa saadaan tuotantoon
ohjelmistopaivitys, jonka avulla kirjaamisasioiden kasittely tulee sujuvammaksi erityisesti
kirjaamisasioita koskevan asiankasittelyjarjestelman ja asianhallintajarjestelman integraation osalta.
Edellda mainittuun kasittelyaikoja koskevaan paineeseen pystyttdneen reagoimaan nailld muutoksilla.

Huoneistotietojarjestelmaan kuuluvien yhtididen osalta kasvu on ollut tasaista mutta ei kuitenkaan
rittdvaa. Maanmittauslaitoksen tekemat aktivointitoimenpiteet ovat aiheuttaneet kyllakin paljon
yhteydenottoja, mutta siirtomaarien merkittaa lisdantymista ei ole ollut havaittavissa. Yhtidissa on
paljon sitd mentaliteettia, etta jos aikaa on viela kaksi vuotta, ei ole mitdan kiiretta ryhtya toimiin.

Siirtovolyymin kannalta ehka harmittavin takaisku on ollut, etta yksi iso jarjestelmatoimittaja, jonka
piti ottaa rajapinnat kayttéén syksylla, on ilmoittanut joutuvansa lykkdamaan kayttéénottoa ensi
vuoden toiselle kvartaalille. Isdnndintijarjestelmien kautta tapahtuvien isojen siirtomaarien
toteuttaminen lykkaantyy pidemmalle kuin olisimme toivoneet.

Jarjestelmassa olevien yhtididen maarasta Antti Kosonen totesi, ettd HTJ:n piirissd on nyt noin 6000
yhti6ita ja noin 10 000 osakeryhmaa. Ns. vanhoja yhtidita naista on n. 2400 kappaletta.

Edelleen Antti Kosonen totesi, etta yhdessa Kiinteistoliiton kanssa on valmisteltu viranomaiskirjetta,
jonka avulla yhti6ita Iahestyttaisiin suoraan. Tama koskisi niita yhtioita, jotka kayttaisivat
siirtosovellusta eli joille siirtyminen olisi itsenaisesti toteutettuna mahdollista jo nyt.

HTJ- lainsadadantotyoryhman jatkotyo

Asiakohdan aluksi puheenjohtaja Susanna Paakkola kiitti kaikkia osallistujia hyvasta yhteistyosta
lainsdadantotyéryhman toiminnan aikana. Han totesi, ettd kokouksia on pidetty tahan mennessa
yhteensa 45 kappaletta. Osa jasenista on ollut mukana alusta alkaen, osa on liittynyt mukaan
myoéhemmin. Susanna Paakkola kertoi siirtyvansa eduskuntaan valiokuntaneuvokseksi ja etta
lomakauden jalkeen talle tydryhmalle tullaan nimedmaan uusi puheenjohtaja. Puheenjohtaja totesi,
ettd tata tydryhmaa on ollut hienoa vetaa, eteenpain on paasty vaikeissakin tilanteissa ja henkil6t
ovat olleet mukana avoimin mielin. Jatkotydn osalta puheenjohtaja totesi, ettd asiat ovat
etenemassa hyvalla raiteella eteenpain.

Tydéryhman seuraava kokous tullaan pitdmaan todennédkoisesti syyskuussa. Tarkempi ajankohta
selviad mydhemmin.

Taman jalkeen puheenjohtaja paatti kokouksen ja kiitti viela kaikkia jalleen kaydysta rakentavasta
keskustelusta.



