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SUOMEN HYPOTEEKKIYHDISTYKSEN LAUSUNTO ESITY.K"SE§T1'& .
HUONEISTOTIETOJARJESTELMAA KOSKEVAKSI LAINSAADANNOKSI

Suomen Hypoteekkiyhdistys kiittdd mahdollisuudesta saada lausua huoneistotietojirjestelméd
koskevasta lainsdddantoehdotuksesta ja lausuu kunnioittaen seuraavaa:

Yhdymme Finanssiala r.y.:n asiassa antamaan lausuntoon ja kannatamme
huoneistotietojérjestelmén luomista. Ehdotetut uudet sddnnokset on mielestimme kirjoitettu
selkedsti ja ytimekkaésti ja sopivan yleiselld tasolla. Tdémé antaa mahdollisuuden ratkaista
hallintakohteiden omistuksen ja panttauksen kirjaamisessa edellytettdvien suostumusten ja
selvitysten tarkempia prosessuaalisia yksityiskohtia kirjaamiskdytdnnon tasolla.

Esitdimme kuitenkin huolemme ehdotetun huoneistotietojérjestelméstd annettavan lain 2 luvun
5 §:nja 6 §:n mukaisesta kirjaamisen edellytyksestd: ”Kirjaamisen edellytyksend on
rekisteriin kirjatun osakkeenomistajan suostumus tai muu selvitys saannosta.” Ehdotetun
huoneistotietojdrjestelméstd annettavan lain yksityiskohtaisten perustelujen mukaan (s. 36 -)
mukaan
”Rekisteriin kirjatun osakkeenomistajan suostumus olisi riittdvi peruste kirjaamiselle,
eikd esimerkiksi hakijan saannon perusteena olevan oikeustoimen pitevyytté
tutkittaisi enemmalti.”

— 7Kéytinnosséd tdimén vaatimuksen tayttdd esimerkiksi se, ettd suostumus annetaan
rekisteriviranomaisen jirjestimissd sdhkoisessd asiointipalvelussa, johon
tunnistaudutaan vahvaa sahkoistéd tunnistamista kdyttéden. Sen sijaan esimerkiksi
pelkén kauppakirjan esittdmistd ei voida yksin pitdd riittdvénd, koska viranomaisen ei
ole mahdollista varmistua kauppakirjan oikeellisuudesta myyjié kuulematta.”

Kéytdnnossd ylld oleva voi tarkoittaa seuraavia ongelmia asunto-osakkeiden kaupassa:

— uusi omistaja (ostaja) ei voi yksin ja omalla toiminnallaan saada saantoaan kirjatuksi
osakehuoneistorekisteriin ilman rekisteriin kirjatun aiemman omistajan (myyj4)
suostumusta ja

— uutta omistajaa (ostaja) rahoittavan luottolaitoksen eli pantinsaajan hakemus seki
uuden omistajan suostumus eivit riitd panttausta koskevan kirjauksen tekemiseen, jos
asunto-osakkeiden myyji ei ole antanut edelld mainittua suostumusta.

Naissd tilanteissa saantojen ja panttausten kirjaaminen voi jadda pitkéksikin aikaa odottamaan
myyjén suostumusta ja myyjdéd voi olla vaikea saada antamaan nykyisen lakiehdotuksen

Suomen Suomen PUHELIN FAKSI KAYNTIOSOITE KOTIPAIKKA
Hypoteekkiyhdistys AsuntoHypoPankki Oy (09) 228 361 (09) 647 443 Yrjonkatu 9 a Helsinki
Y-TUNNUS Y-TUNNUS 00120 HELSINKI

0116931-8 0362481-2

PAREMPAAN ASUMISEEN. TURVALLISESTI. www.hypo.fi



LAUSUNTO 2(2)

mukaista suostumusta. Lisdksi erillisten suostumusten saaminen esim. myyjéini olevan
kuolinpesén osakkailta olisi kidytdnndssi usein vaikeaa.

Ehdotetun huoneistotietojérjestelmaé koskevan lain voimaantulon jilkeenkin osakehuoneiston
kauppa tehdddn kéytannossi kirjallisessa muodossa, kuten suuri osa nykyisin tehtivisti
kiinteistokaupoista. Lakiehdotuksen mukaisissa asunto-osakkeiden kaupoissa seki valtaosassa
nykyisen maakaaren mukaisissa kiinteistokaupoissa kaupat tehdéén perinteisesti
paperimuodossa ja saanto kirjataan kaupan jilkeen erilliseen julkista luotettavuutta nauttivaan
rekisteriin.

Kiinteistokaupoissa kaupanvahvistaja tarkistaa kaupan osapuolten henkiléllisyyden ja
kauppakirjan muotoa koskevat vaatimukset. Saantokirja osoittaa uuden omistajan ja on
peruste saannon kirjaamiseen kiinteistotietojdrjestelméin. Maakaari ei edellytd lainhuudon
kirjaamiseen kauppakirjan lisiksi erillistd myyjén suostumusta.

Osakehuoneistojen kaupoista valtaosa tehddén joko kiinteistovélittdjin avustamana ja/tai
luottolaitoksissa, jolloin vilittéjét ja luottolaitokset ovat velvollisia mm. rahanpesun estimisti
koskevan lainsddddnndn nojalla tunnistamaan ja todentamaan omat asiakkaansa. Liséksi
vilittdjét ja luottolaitokset varmistavat, ettd myyjdlld on médrdysvalta kaupassa myytivisti
asunto-osakkeista ja valtakirjojen tai muiden edustusvaltaa osoittavien asiakirjojen nojalla
oikeus laillisesti edustaa esim. myyjéna toimivan kuolinpesén osakkaita tai yhteis4. Naissi
saannoissa saantokitja itsessdén osoittaa uuden omistajan, jonka tulisi voida hakea saantonsa
kirjaamista ilman myyjén myotdvaikutusta kuten ostajan kiinteistékaupoissa.

Asuntokaupan ja asuntorahoituksen sujuvuus varmistetaan parhaiten luomalla samankaltaiset
menettelytavat eri tyyppisten asuntojen kaupoille.

Muutosehdotukset

Katsomme, ettd lakiehdotusta tulisi muuttaa siten, ettd asunto-osakehuoneistojen kaupoissa
sen enempéd kuin muissa saantotilanteissa ei saannon kirjaamiseen edellytettidisi saantokirjan
allekirjoittamisen liscksi erillistdi rekisteriin merkityn omistajan suostumusta
rekisteriviranomaisen jarjestiméssi sihkoisessi asiointipalvelussa. Vihintin lakiehdotuksen
yksityiskohtaisia perusteluja tulisi muuttaa siten, etté rekisteriin merkitty omistaja voi antaa
suostumuksen kauppakirjassa tai muussa saantokirjassa.
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