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KOKOUSMUISTIO

Aika

Paikka

tiistai 10.3.2020 klo 12-13.30

kh Kollegio, valtioneuvoston linna, Snellmanninkatu 1 A, Helsinki

Paikalla Tiina Aho, llkka Harju, Harri Hiltunen, Anu Karjalainen, Kari Niemi, Timo-Ville Niemi-

Poissa

nen, Jyri Oksanen, Susanna Paakkola, Marianne Palo, Jaana Sallmén, Markus Tervo-
nen

Paavo Haikio ja Antti Kosonen osallistuivat kokoukseen etayhteydella

Antti Laitila

ETUKATEEN JAETTU ESITYSLISTA

1

Huoneistotietojarjestelman ja siihen liittyvien palveluiden jatkokehittamista koskeva
selvitys; lausuntopalaute, Paavo Haikio (MMM)

Kasitellaan selvitykseen saatua lausuntopalautetta lausuntoyhteenvedon pohijalta.

Huoneistotietojarjestelman jatkokehittaminen, tilannekatsaus, Paavo Haikio (MMM)

Haikio esittelee HTJ:n jatkokehittdmista koskevan hankkeen tilanteen.

HTJ- lainsaadantotyéryhman jatkotyd, Susanna Paakkola (MMM)

Kasitellaan asettamispaatoksen muutos ja sovitaan seuraavaan kokoukseen valmisteltavat
asiat.

KOKOUKSEN KULKU

A MAA
+PL30,

Puheenjohtaja Susanna Paakkola avasi kokouksen klo 12 ja toivotti osallistujat tervetulleiksi
lainsaadantotyoryhman ensimmaiseen jatkokauden kokoukseen. Kaytiin lyhyt esittelykierros.
Taman jalkeen puheenjohtaja kertasi tyoryhman saannot. Tyoryhmassa ei kayteta sijaisia
vaan kokousajat pyritdan etukateen sopimaan niin, ettd ne sopivat mahdollisimman monelle.
Asiat valmistellaan riittdvan ajoissa etukateen, materiaalit pyritaan toimittamaan viimeistaan
kolme arkipaivaa ennen kokousta. Tarvittaessa jostakin asiakokonaisuudesta voidaan tehda
tydsuunnitelma, jonka puitteissa valmistelua tehdaan.

Taman jalkeen kaytiin 1api etukateen toimitetun esityslistan mukaiset asiat.
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Huoneistotietojarjestelman ja siihen liittyvien palveluiden jatkokehittamista koskeva
selvitys; lausuntopalaute, Paavo Haikiéo (MMM)

Koska Paavo Haikio oli lasna vain etayhteydelld, asiakohdan esitteli Susanna Paakkola.
Huoneistotietojarjestelman jatkokehittdmista koskeva selvitys valmistui Paavo Haikion teke-
mana viime vuoden loppupuolella. Tama selvitys lahetettiin ennen vuodenvaihdetta lausun-
tokierrokselle ja lausuntoja saatiin 19 eri taholta. Lausunnoista on laadittu lausuntoyhteen-
veto, joka l16ytyy ministerion hankeikkunasta ja joka on jaettu myds etukateen lainsaadanto-
tyéryhman jasenille.

Susannan Paakkola esitteli saadun palautteen padkohdat.

Standardointi

Lausuntopalautteen perusteella vallitsee varsin yhtendinen nakemys siita, ettd standardointi
on tarpeen seka isannoitsijantodistuksessa kasiteltavien tietojen etta niiden luovutusformaa-
tin osalta. Valtion tulisi vastata standardoinnin suorittamisesta.

Tietojen yllépito

Lausunnoissa nahtiin tarkeana, etta yhtion tekniset ja taloudelliset tiedot olisivat konekieli-
sina saatavilla huoneistotietojarjestelmasta. Sen suhteen esitettiin erilaisia ndkemyksia, tuli-
siko tietojen antamisen ja jarjestelmaan tallentamisen olla pakollista vai vapaaehtoista.

Yhtién osakkaan antamat tiedot

Lausunnoista ei ollut paateltavissa tukea sille, ettda myos yhtion osakkaiden olisi tallennet-
tava joitakin tietoja huoneistotietojarjestelmaan. Mutta jos osakkaille heidan niin halutessaan
annettaisiin mahdollisuus tietojen tallentamiseen, tietojen luotettavuuden turvaamiseksi talo-
yhtididen tulisi pystya tarkastamaan annetut tiedot.

Uudet asumismuodot

Lausunnoissa lahdettiin poikkeuksetta siita, etta tdssa vaiheessa pitaa keskittya osakehuo-
neistojen tietojen hallinnointiin jarjestelmassa. Tulevaisuudessa uusien asumismuotojen mu-
kaan ottamista voitaisiin harkita. Mydskaan vuokra-asuntoja koskevia tietoja ei kannatettu
tuotaviksi jarjestelmaan.

Kauppahintatiedot

Huoneistotietojarjestelman jatkokehittamista koskeneessa selvityksessa esiteltiin kauppahin-
tatietojen kerdamiselle seka suppea etta laaja vaihtoehto. Lausunnoissa sai kannatusta eri-
tyisesti suppea vaihtoehto.
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Joissakin lausunnoissa kannatettiin sita, ettd myos RS-menettelyn aikaisten luovutusten
kauppahintatiedot kerattaisiin jarjestelmaan. Talta osin Susanna Paakkola totesi, etta lau-
suntopalautteen mukaan on viela selvitettava, minkalaisia taloudellisia hyotyja naiden tieto-
jen mukaan ottaminen voisi merkita.

Kauppahintatietojen julkisuus

Voisivatko kauppahintatiedot olla julkisia samalla tavalla kuin nykyisin kiinteistéjen kauppa-
hintatiedot? Julkisuutta pidettiin tarpeellisena suppeiden kauppahintatietojen osalta. Toi-
saalta esiin nousi my6s kysymyksia siita, voisivatko tiedot olla saatavilla ilman erillista kasit-
telyperustetta, kuten yhteytta tekeilld olevaan kauppaan.

Tekniset tiedot

Eraissa lausunnoissa nahtiin tarpeellisena, etta kohtalaisen pysyvia yhtion teknisia tietoja
koskisi mahdollisimman laaja tietojenantovelvollisuus. Taman nahtiin palvelevan luottolaitok-
sia, vakuutusyhtidita ja kiinteistonvalittajia, ehka myds taloyhtidita itsedankin.

Toisaalta esitettiin myos eriavia mielipiteitd sen suhteen, pitaisiko tietojen antamisen olla pa-
kollista vai ei. Nakemyksia esitettiin puolesta ja vastaan my®és silta osin, pitaisikd tietojen an-
tamisen olla ainakin jossakin maarin pakollista. Laajimmalla tietojenantovelvollisuudella saa-
vutettaisiin laajimmat hyodyt, mutta toisaalta suppeammankin osalta saataisiin jo hyotyja
mm. Kiinteistonvalitystoiminnassa.

Yhtena johtavana ajatuksena voitiin nahda se, etta tietojen tulisi palvella my6s osakkaiden
tarpeita.

Taloudelliset tiedot

Lausuntojen keskidssa nayttaisi olleen vaatimus, etta yhtion tilinpaatostiedot tulisi toimittaa
myds PRH:lle. Samassa yhteydessa nousi esiin positiivisen luottorekisterin tarve. Kun toteu-
tetaan laajemmin velkaantumisen hillitsemiseen tahtaavia toimenpiteita, tata tavoitetta voisi
palvella positiivisen luottorekisterin huomioiminen myods tassa hankkeessa. Tilinpaatostieto-
jen toimittaminen PRH:lle rakenteellisessa, konekielisessd muodossa voisi palvella myds
luottolaitoksia niille kuuluvien velvoitteiden tayttamisessa.

Muut kommentit

Lausunnoissa tuli esiin joitakin huomioita nyt jo voimaan saatetun lainsaadannon toimivuu-
den osalta. Merkittdvassa maarin tallaisia ei kuitenkaan esitetty eika valittomia lainsdadan-
ndn muutostarpeita noussut lainkaan esiin. Susanna Paakkola totesi, etta eraita muita nyky-
lainsdadannon muutostarpeita on tullut esiin 1ahinnd Maanmittauslaitoksessa lainsdadannon
toimeenpanon yhteydessa. Naita on kasitelty ja kasitellaan edelleen yhdessa oikeusministe-
ridn kanssa.

Johtopdétokset lausuntopalautteesta

Yhteenvetona lausuntopalautteesta Susanna Paakkola totesi ensinnakin, etta lausunnoissa
annettiin vahva tuki standardoinnille samoin kuin suppean version mukaiselle kauppahinta-
tietojen kerdamiselle.
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Teknisten tietojen osalta nahdaan, etta tiettyyn maaraan asti niiden kerdaminen palvelee
kaikkia relevantteja tahoja. Missa maarin niita tulisi ryhtya kasittelemaan huoneistotietojar-
jestelmassa rakenteisessa, konekielisessa muodossa, jaisi maariteltavaksi tyoryhman jatko-
tydssa. Sama koskee tietojen antamiseen liittyvaa pakollisuutta.

Taloudellisten tietojen kasittely jarjestelmassa on lausuntopalautteen perusteella tunnistettu
asiaksi, jota on tarpeellista selvittda. Myos tilinpaatdstietojen toimittamista koskevaan kysy-
mykseen on palattava myéhemmin.

Mita tulee muihin asumismuotoihin, lausuntopalautteen perusteella on todettava, etta niiden
tuomista jarjestelmaan ei ole syyta ryhtya nyt valmistelemaan.

Asiakohtaa koskeva keskustelu

Edella kuvatun Susanna Paakkolan alustuksen jalkeen kaytiin asiakohdasta keskustelua.

Harri Hiltunen viittasi asunto-osuuskuntia koskevaan mahdollisesti tulevaan lainsaadantéon.
Vaikka nyt ei muiden asumismuotojen tuomista jarjestelmaan lahdetakaan valmistelemaan,
olisi kuitenkin jo tassa vaiheessa otettava huomioon, miten mm. tdma asumismuoto integroi-
daan jarjestelmaan, jos asia mydbhemmin aktualisoituisi. Markus Tervonen totesi, ettd myos
hallitusohjelmatasolla on maininta osuuskuntamuotoisen asumisen lainsaadannosta, mutta
tassa vaiheessa tarve tallaiselle erilliselle lainsaadanndlle on epaselva. Tarpeet voivat liittya
I&hinna asukasvalinnan kysymyksiin seka siihen, etta nykyisin esiintyvat vaihdannanrajoitus-
lausekkeet rajoittavat liikaa vaihdantaa. Markus Tervonen totesi, ettad yksi mahdollisuus on,
ettd osuuskuntamuotoisen asumisen piirteet huomioitaisiin jotenkin asunto-osakeyhtidlaissa
eikd uutta asumismuotoa tarvitsisi luoda. Vasta jos tama ei riitd, tulisi pohdittavaksi, tarvi-
taanko jokin uusi asumismuoto ja aiheutuisiko tastd muutostarpeita huoneistotietojarjestel-
maan.

Harri Hiltunen totesi lausuntopalautteeseen viitaten lisdksi, etta yhtidihin liittyvia tiedonanto-
velvoitteita esittivat tiedoista hyotyvat erilaiset tahot. Yhtiot ja isanndintifirmat, joiden tehta-
vaksi tietojen syottaminen tulisi, eivat niinkaan tallaista tukeneet.

Jaana Sallmén huomautti, ettd on hyva seurata myds, mitd markkinoilla tapahtuu, mm. stan-
dardoinnin osalta. Ei ole mahdotonta, ettd esim. jotkut isot isdnndintijarjestelmatoimittajat
ryhtyisivat tydhdn oma-aloitteisesti.

Huoneistotietojarjestelman jatkokehittaminen, tilannekatsaus, Paavo Haikio (MMM)

Kaytiin lapi Susanna Paakkola esittelemana Paavo Haikion laatima tilannekatsaus (power
point -esitys, liitteend).

Susanna Paakkola totesi aluksi tilanteen eroavan aiemmasta nyt siten, ettd kaytettavissa on
asiaan liittyva lausuntopalaute. Nain on olemassa kasitys siita, mita ehdotuksista ajatellaan
ja pystytaan tarkemmin haarukoimaan jatkotyon suuntaamista.
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Jatkohankkeen keskeisista lahtokohdista saatetaan todeta (dia 3), etta suppeansisaltoisten
kauppahintatietojen tarpeellisuudesta vallitsee selka kasitys. Keskeisena lahtokohtana voi-
daan pitaa myds taloyhtididen teknisia ja taloudellisia tietoja isannéitsijantodistuksella (mini-
isannditsijantodistus), yhteisen standardin laatimista ja perustietojen viemista keskitettyyn
tietovarantoon.

Diaan 4 liittyen (HTJ2 yhteydet ja palvelukartta) keskusteltiin tiedon hyddyntgjia koskevien
laatikoiden osalta, tulisiko Osakkaat-laatikkoa eriyttaa niin, etta siind nakyisivat myos erik-
seen ostajat ja myyjat (liitteena olevassa esityksessa ostaja ja myyjat lisatty Kiinteistévalitys-
laatikkoon). Sen, ettd hyddyntajatahoina nakyivat erikseen taloyhtiét ja osakkaat, Paavo Hai-
kio totesi olevan aivan tarkoituksellista, vaikkakin yhtié sindnsa onkin periaatteessa sama
kuin osakkaat. Yhtion tiedontarpeet ovat erilaiset verrattuna osakkaiden tarpeisiin.

Todettiin, ettd seka RYTJ ettd positiivinen luottorekisteri ovat mukana, koska ne ovat tarpeen
huomioida paallekkaisen maarittelyn, kasittelyn ja tiedonsiirron valttamiseksi. Tyot tukevat
toisiaan. Meidan tehtavamme tassa tydryhmassa on kutenkin ennen kaikkea kirkastaa oman
tydmme roolia.

Dian 5 osalta Susanna Paakkola totesi, ettd HTJ-jatkokehityksen keskidssa on myds se, etta
HTJ:n ykkdsvaiheessa vahitellen rakentuvat yhteydet isannointijarjestelmiin ja taloyhtidihin
tuo HTJ:n osaksi yhtion arkea. Tarkeata, etta talla hetkelld vain taloyhtididen hallinnassa
oleva tieto saataisiin laadullisesti yhteismitalliseen muotoon, joka olisi siirrettavissa eri jarjes-
telmien valilla tietoteknisesti. Tarkoitus on, etta tama palvelee myos yhtidita niiden tayttaessa
jo nykyisin olemassa olevia tietoon liittyvia velvoitteitaan. Talld voidaan jatkossa kuitenkin
palvella myos yleisemmin erilaisia tietotarpeita. Se keskustelu, missd maarin lahdetaan pal-
velumaan HTJ:n perustehtavasta laajempia yhteiskunnallisia tarpeita, tulee kayda jatkossa.

HTJ:n yhteyksiin ja palvelukarttaan liittyen Markus Tervonen nosti vield esiin ymparistominis-
teridssa valmisteilla olevan, 8 vuoden jaksolle suuntautuvan asuntopoliittisen ohjelman. Han
tiedusteli, onko HTJ:ta tarkoitus kasitelld tuossa ohjelmassa. Susanna Paakkola totesi, etta
yhteyksia tuohon suuntaan ei ole ollut. Ei ole iimeisesti tdssa vaiheessa selvasti ndhtavissa,
mika HTJ:n tai sen jatkokehittamisen ja tuon asuntopoliittisen suunnittelun valinen yhteys
olisi.

Dian 6 osalta (Kokonaisuudet ja MML:n kannalta mahdollinen toteutusaikataulu) todettiin,
ettd vasemmalla nakyvat lihavoituna ne kehityskohteet, jotka voidaan toteuttaa omana koko-
naisuutenaan. Tahan liittyen Susanna Paakkola totesi, ettd kohdan Tekniset ja taloudelliset
tiedot yhteydessa oleva, mutta erillisena nakyva maininta standardointitydsta tarkoittaa, etta
sita ei lahdeta toteuttamaan valtion toimesta, elleivat samassa yhteydessa mainitut kaksi
muuta osa-aluetta toteudu (HTJ:ssa jatkuvasti yllapidettavat tekniset ja taloudelliset tiedot
seka koko mini-isannditsijantodistuksen tietosisaltd koneluettavana). Toisaalta Harri Hiltunen
muistutti myos siita, etta standardointi on perustavanlaatuinen tekija kehitettaessa tietoyh-
teiskunnan tietoalustoja. Sellaisena standardointity6ta olisi pidettava arvokkaana ja tar-
keana, vaikka kaikkea muuta ei paadyttaisikaan tekemaan. Keskustelua talta osin tullaan
kdymaan tarvittaessa.

Edelleen Susanna Paakkola totesi, ettd koska jatkokehityshankkeen rahoituskin on viela
avoinna, ei voida sanoa, etta kaikki dialla nakyva toteutettaisiin heti ja ettad aikataulut pitaisi-
vat. On lahinna kyse siita, milla aikataululla toteuttaminen etenee. Vastaavasti jos rahoitus
on haettua pienempi, tama vaikuttaa toteutukseen ja edellyttaa priorisointia.
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Dian 11 osalta (Hankesuunnitelma — tehtavat) todettiin, etta siina mainitut tehtavat tulevat
taydentymaan hankesuunnitelmassa aikatauluineen. Dian 12 (Hankesuunnitelma — hallin-
nointi) osalta tuotiin esiin mm., ettd hankkeelle ei tulisi varsinaista strategista ohjausryhmaa.
Viimeiselta dialta 16ytyy viela viittaus muihin ajankohtaisiin hankkeisiin (Dia 13, Hankesuun-
nitelma — muut ajankohtaiset hankkeet).

HTJ- lainsaadantotyéryhman jatkotyd, Susanna Paakkola (MMM)

Taman asiakohdan yhteydessa Susanna Paakkola totesi ensinnakin, ettéd nyt voimassa ole-
van HTJL:n muutoksenhakusaanndkset tulee tarkastaa hallintoasioita koskevia muuttuneita
muutoksenhakusaannoksia vastaaviksi. Lisaksi taman vuoden alussa voimaan tulleen julki-
sen hallinnon tiedonhallinnasta annetun lain (THL eli tiedonhallintalaki) aiheuttamat muutos-
tarpeet HTJL:iin tulee myds ottaa huomioon.

Lopuksi Markus Tervonen kertoi tiivistetysti, mistd osakeryhmatunnuksen muuttumisen
HTJ:n yllapidolle aiheuttamissa ongelmissa on kysymys. Talta osin todettiin, ettd asiaa kasi-
telladn parhaillaan yhteistyéssa OM:n, MMM:n ja MML.:n valilla. Mukana ovat myds TEM:n ja
PRH:n edustajat. Asiaan palataan HTJ-lainsaadantotyoryhman seuraavassa kokouksessa.

Kokouksen paitos ja seuraavan kokouksen ajankohta

Sovittiin, ettad seuraava kokous pidetaan 7.4.2020 klo 9 — 12. Paikka tullaan ilmoittamaan
myohemmin. Lopuksi puheenjohtaja Kiitti osallistujia rakentavasta keskustelusta. Kokous
paatettiin klo 13.30.



