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KOKOUSMUISTIO

Aika maanantai 26.10.2020 klo 9-12

Paikka skype-kokous

Osallistujat Tiina Aho, llkka Harju, Harri Hiltunen, Paavo Haikio, Antti Laitila, Anu Karjalainen, Antti
Kosonen, Kari Niemi, Timo-Ville Nieminen, Jyri Oksanen, Susanna Paakkola, Marianne Palo, Jaana
Sallmén, Markus Tervonen

Puheenjohtajan ehdotuksesta kasiteltiin ensimmaiseksi esityslistan kohta 3 Osakeryhmien muu-
tosten hallinta — keskustelu ratkaisuvaihtoehdoista. Taman jalkeen kasiteltiin esityslistan kohta
1 Huoneistotietojarjestelman ja siihen liittyvien palveluiden jatkokehittaminen. Naiden kohtien
jalkeen klo 10.30 puheenjohtaja poistui kokouksesta kuultavaksi maa- ja metsatalousministerion
kansliapaallikon johtoryhmaan. Kello 10.30 — 10.45 kokouksessa pidettiin tauko, jonka jalkeen kasi-
teltiin esityslistan kohta 4 Huoneistotietojarjestelman toimeenpanon seuranta. Puheenjohtajana
siltd osin toimi Paavo Haikid. Puheenjohtaja Susanna Paakkola palasi kokoukseen n. klo 11.05,
minka jalkeen kasiteltiin loput esityslistan kohdat.

ETUKATEEN JAETTU ESITYSLISTA

1 Huoneistotietojarjestelman ja siihen liittyvien palveluiden jatkokehittaminen, Paavo
Haikio (MMM)

Paavo Haikio kertoo valmistelutilanteesta.

2 Hallituksen esitys ja lausuntopalaute, Susanna Paakkola (MMM) ja Markus Tervonen
(OMm)

Kaydaan keskustelu hallituksen esitysluonnoksesta ja saadusta lausuntopalautteesta.

3 Osakeryhmien muutosten hallinta - keskustelu ratkaisuvaihtoehdoista, Paavo Haikio
(MMM)

Kaydaan keskustelu aiheesta laaditun selvityksen pohjalta.

4 Huoneistotietojarjestelman toimeenpanon seuranta, Antti Kosonen (MML)
Kuullaan toimeenpanon tilannekatsaus.

5 HTJ- lainsaadantétyoryhman jatkotyo

Sovitaan seuraavaan kokoukseen valmisteltavat asiat.
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KOKOUKSEN KULKU

1 Huoneistotietojarjestelman ja siihen liittyvien palveluiden jatkokehittaminen, Paavo
Haikio (MMM)

Paavo Haikio esitteli aiheeseen liittyvat kalvot (Liite 1). Han totesi, ettd kauppahintatietojen
osalta on jatkettu mahdollisten tietopalvelutuotteiden maarittelya. Tassa vaiheessa ajatuk-
sena on, ettd kauppahintatietoa keratdan vain saannon kirjaamista koskevista hakemuksista.
Tietoa voitaisiin saada joko sahkoisesti hakemusrajapinnasta tai sita kerattaisiin manuaa-
liesti paperihakemuksilta. Yksityinen sektori toteuttaisi tietopalvelutuotteiden ja niihin sisalty-
vien kauppahintatietojen pohjalta varsinaiset lisdarvoa tuottavat palvelut markkinoille.

Talla hetkella ollaan kdymassa lapi KVKL:n ehdotuksia. Sen jalkeen laajennetaan keskuste-
luja muiden sidosryhmien suuntaan, kuten ohjelmistotoimittajiin. Paavo Haikio korosti, etta
toteutuksen tulisi palvella laajasti markkinatoimijoiden tarpeita. Keskeista on, mita sidosryh-
mat nakevat tarpeellisena.

Asiasta kdydyssa keskustelussa Harri Hiltunen kysyi ensinndkin, miké HTJ:n tietosisaltoéa
laajennettaessa olisi nykyisin jo eri jarjestelmissa olevien tietojen osuus ja mika puolestaan
eri jarjestelmiin mahdollisesti tulevien uusien tietojen osuus. Mika tulee olemaan tietojen
omistajien velvollisuus luovuttaa tietoja ja mika on tietojen omistajien velvollisuus varmistaa
tietojen oikeellisuus, varsinkin vanhempien jarjestelmissa olevien tietojen osalta?

Paavo Haikio totesi talta osin, etta asia taytyy viime kadessa ratkaista lainsaadannossa.

Kysymykseen taloyhtididen tietojen kerddmisen aikataulusta Paavo Haikit vastasi, etta sii-
hen liittyen ns. mini-isdnnaitsijantodistuksen tietojen maarittdminen alkaa heti, kun rahoitus
on olemassa. Mita tulee kauppahintatietojen suppean tietosisallén kerddmisen aikatauluun,
Paavo Haikio totesi, etta siltdkin osin tarvitaan rahoituspaatés. Toisaalta kauppahintatietojen
keraaminen edellyttda myos, ettd osakeluettelot on siirretty jarjestelmaan ja etta omistustie-
dot ovat rekisterissa ja kaupat kirjataan osakehuoneistorekisteriin.

Antti Laitila viittasi positiivista luottotietorekisteria koskevaan hankkeeseen ja totesi talta
osin, etta rekisteria valmistelevissa tydoryhmissa on nakynyt kasitys, jonka mukaan osakas-
kohtaista yhtidlainaosuutta koskeva tieto saataisiin luottotietorekisteriin HTJ:n kautta. Eli ky-
seinen tieto kerattaisiin huoneistotietojarjestelmaan ja siirrettaisiin sielta paivitettyna luottotie-
torekisteriin. Antti Laitila piti hyvana, etta HTJ-hankkeella olisi edustus luottotietorekisterin
ohjausryhman kokouksissa.

Jyri Oksanen tiedusteli kauppahintatietojen julkisuuteen ja tietosuojaan liittyvistd kysymyk-
sistd. Puheenjohtaja Susanna Paakkola viittasi jo aiempiin keskusteluihin talta osin todeten,
ettd ensin tulee selvittda kauppahintatietojen erilaiset kayttdétapaukset ja sitten voidaan Iah-
ted tasmallisemmin arvioimaan julkisuus- ja tietosuojakysymyksia. Tama kuuluu normaaliin
lainsaadantotyohon ja alustava selvitys tehdaan maa- ja metsatalousministeriossa sitten kun
rahoitus varmistunut. Tahan liittyen kuullaan oikeusministerion asiantuntijoita ja muutenkin
asiassa edetaan tiiviissa yhteistydssa oikeusministerion kanssa.

Harri Hiltunen tiedusteli, mikd on tilanne sen osalta, pitaisiké asunto-osakeyhtididen tilinpaa-
tostiedot rekisterdida sahkodisesti. Tasta kaydyssa keskustelussa Paavo Haikio viittasi ensin-
nakin PRH:n ja ty6- ja elinkeinoministerion lausunnoissa esitettyihin epailyksiin taltéa osin. On
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kysytty, onko tdma liian jarea toimintavaatimus taloyhtidille ja mihin toimiin sitten pitaisi ryh-
tya, jos yhti6 ei mainittuja tietoja sahkoisesti toimita. Asiasta taytyy Paavo Haikién mukaan
kayda viela keskusteluja. Toisaalta yhtidissa, jotka kayttavat ammatti-isannoitsijoita, tilinpaa-
tostiedot ovat jo nyt sahkoisesti joissakin kirjanpitojarjestelmissa. Tallaisille yhtidille velvoit-
teesta ei aiheutune ongelmia, vaan nimenomaan pienille yhtidille seka varsinkin yhtioille,
jotka yhtiomuodossa hallinnoivat paritalon tai omakotitalon omistusta. Toisaalta todettiin se-
kin, etta niillakin on lainmukainen velvollisuus huolehtia kirjanpidosta ja tehda tilinpaatokset
saadetylla tavalla.

Puheenjohtaja Susanna Paakkola paatti asiakohtaan liittyva keskustelun korostamalla lo-
puksi, ettd HTJ:n tietosisallon jatkokehittamisessa tulisi jatkossa erityisesti keskustella siita,
mita halutaan, mieluummin kuin siita, mita ei haluta. Kirjataan tarpeet, joihin pyritdan vastaa-
maan ja minkalaisia vaihtoehtoja on. Jos tunnistetaan ongelmia, myds ne kirjataan ja pohdi-
taan, miten jarjestelman luomista mahdollisuuksista kasin ongelmiin kyettaisiin I6ytamaan
ratkaisuja. Pitaisi pystya kertomaan, mihin yhteiskunnallisiin tarpeisiin jarjestelma auttaa vas-
taamaan niin, etta erilaiset tiedonantovelvoitteet voidaan tayttda mahdollisimman tarkoituk-
senmukaisilla tavoilla ja jarjestelmilld ja mitd mahdollisuuksia tulevaisuudessa lisdksi voisi
iimeta. Tarkeata on, ettd nimenomaan sidosryhmilta tulee tieto tarpeista. Pitaisi viela pysya
silla tasolla, ettd nahdaan mahdollisuuksia enemman kuin ongelmia, reunaehdot ja realiteetit
kussakin yksittdistapauksessa joudutaan sitten viela erikseen kasittelemaan.

Hallituksen esitys ja lausuntopalaute, Susanna Paakkola (MMM) ja Markus Tervonen
(OM)

Susanna Paakkola totesi lausuntopalautteesta, ettd ehdotettuja muutoksia kannatettiin ylei-
sesti. Eraita tarkennuksia hallituksen esitysluonnokseen on lausuntopalautteen perusteella
tehty.

Ehdotuksessa mukana olevaan HTJ-lain muutoksenhakusaannoksen tarkennukseen liittyen
oikeusministerio totesi lausunnossaan, etta periaatteessa tallaista sdannodsta ei valttamatta
lainkaan tarvittaisi (HTJL 25 §, muutoksenhaku tietojen kayttdélupaa koskevaan paatékseen),
lukuun ottamatta saanndksessa mainittua oikaisuvaatimuksen tekemista koskevaa mahdolli-
suutta. Saannos olisi muilta osin siten 1ahinna informatiivinen.

Lausuntopalautteessa nousi esille myds tarve nopeuttaa sahkoiseen rekisteriin siirtymista.
Myds kysymys omistustietojen massasiirtomenettelysta nousee tata kautta esiin. Jatkossa
pitdakin ilmeisesti viela keskustella massasiirtomenettelyn tarpeesta tai mahdollisesti josta-
kin muusta menettelysta, joka nopeuttaisi sahkoisen rekisterin kayttddnottoa omistustie-
doissa ja vaihdannassa.

Esitysluonnokseen otettiin tismennys myds siita, etta esitetyt muutokset eivat aiheuta me-
noja valtiolle. Osakeluettelon maaraajan jatkamisessa vuodella on kysymys toiminnan ja ai-
kataulun sopeuttamisesta olemassa oleviin resursseihin.

Markus Tervonen totesi voimaanpanolain 6 §:n 3 momenttia koskevan muutosehdotuksen
osalta lausuntopalautteen olleen niin ikdan myodnteista. Sddnnoksesta ei riittavan selvasti
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kaynyt ilmi, etta jos vanha keskinainen kiinteistbosakeyhtio ei ole halunnut liittya huoneisto-
tietojarjestelmaan, uudella huoneistotietojarjestelmaa koskevalla saantelylla ei ole vaikutusta
siihen. Tata on nyt tdsmennetty seka saannodksen tekstin etta perustelulausumien osalta.

Toinen merkittava kysymys on liittynyt siihen, missa laajuudessa huoneistotietojérjestelméaan
kuuluva keskinainen kiinteistdosakeyhtid voi vapaasti valita yhti6één sovellettavan lain. Voi-
massa olevan AOYL 28 luvun 1 §:n 1 momentin mukaan keskinaiseen kiinteistbosakeyhti-
00n sovelletaan asunto-osakeyhtidlakia, jollei toisin ole saadetty. Pykalan 2 momentin mu-
kaan keskinaisen kiinteistdosakeyhtion yhtidjarjestyksessa voidaan kuitenkin maarata, etta
yhtioon ei sovelleta asunto-osakeyhtiblakia tai etta yhti66n sovelletaan vain tiettyjé asunto-
osakeyhtidlain sdénnoksid. Edelleen 2 momentissa on saadetty, etta keskindisen kiinteisto-
osakeyhtion yhtidjarjestyksessa ei voida poiketa AOYL 2 luvun 1 a §:n sddnndksesta, jonka
mukaan tallainen uusi keskinainen kiinteistdosakeyhtio kuuluu aina suoraan lain nojalla huo-
neistotietojarjestelmaan. Kiinteistdliitto huomautti lausunnossaan, etta sdannosta on voitu
tulkita kaytanndssa niin, etta siita huolimatta, etta keskinainen kiinteistdosakeyhtio kuuluu
huoneistotietojarjestelmaan, se voi valita yhtioon sovellettavaksi laiksi muutoin kokonaisuu-
dessaan osakeyhtitlain, kunhan AOYL 2:1a:sta ei poiketa. Nain yhtiéon eivat tulisi sovellet-
taviksi muut asunto-osakeyhtidlakiin sisaltyvat, osakehuoneistorekisterid koskevat sdannok-
set, vaikka yhtio kuuluisi huoneistotietojarjestelmaan. Taman vuoksi lakiehdotukseen on li-
satty ehdotus AOYL 28 luvun 1 §:n 2 momentin muuttamiseksi niin, ettd naiden huoneistotie-
tojarjestelmaan kuuluvien keskinaisten kiinteistbosakeyhtididen yhtidjarjestyksissa ei voida
poiketa lainkaan asunto-osakeyhtidlaissa olevista, osakehuoneistorekistera koskevista saan-
noksista. Lainkohdan nykyinen sanamuoto kuuluu: ... Keskinéisen kiinteistbosakeyhtién yh-
tibjarjestyksessé ei kuitenkaan voida poiketa 2 luvun 1 a §:sté...”. Ehdotettu uusi sanamuoto
kuuluisi: ... Keskinéisen kiinteistbosakeyhtion yhtibjarjestyksessé ei kuitenkaan voida poi-
keta 2 luvun 1 a §:ssé tarkoitettua osakehuoneistorekisteria koskevista sddnnéksista...”.

Tassa yhteydessa esitysluonnokseen on lisatty myds ehdotus voimaanpanolain 6 §:n 1 mo-
mentin muuttamiseksi. Momenttiin lisattaisiin maininta siitd, etta jos vanha keskinainen kiin-
teistdosakeyhtio liittyy huoneistotietojarjestelmaan, siihen sovelletaan myods edella kuvattua,
esitykseen sisaltyvaa AOYL 28 luvun 1 §:n 2 momenttia koskevaa lakia. Siihenkin tulevat
nain ollen pakottavasti sovellettaviksi asunto-osakeyhtidlain sdannokset, jotka koskevat
AOYL 2 luvun 1 a §:ssa tarkoitettua osakehuoneistorekisteria, vaikka yhtiédn ei sen yhtiojar-
jestyksen mukaan muutoin sovellettaisikaan asunto-osakeyhtidlakia.

Huoneistotietojarjestelmaa koskevan lainsadadannén voimaanpanosta annetun lain 6 §:n 2
momentin mukaan vanha keskinainen Kiinteistdosakeyhtio liittyy huoneistotietojarjestelmaan
kaksivaiheisesti. Ensin yhtio ilmoittaa asiaa koskevan yhtidjarjestyksen muutoksen kauppa-
rekisteriin rekisteroitavaksi. Rekisterdinnin jalkeen yhtion tulee siirtaa osakeluettelon yllapito
Maanmittauslaitokselle. Kiinteistdliitto kiinnitti lausunnossaan huomiota siihen, etta valiaika
yhtidjarjestyksen muutoksen rekisterdinnin ja osakeluettelon siirron valilld voi muodostua hy-
vin pitkaksi. Varmuuden vuoksi momenttiin ehdotetaan taman vuoksi lisattavaksi maininta,
ettd "...(y)htibjarjestyksen muutoksen rekisterdinnin jélkeen yhtién on viipymétta siirrettdvéa
osakeluettelon yllapito Maanmittauslaitokselle...”.

Markus Tervonen kertoi vield voimaanpanolain 6 §:n 3 momenttiin tdssa vaiheessa tehdyista
selventavistd muutosehdotuksista. Nykyinen 3 momentti kuuluu: "Ennen 2 momentissa tar-
koitettua Maanmittauslaitokselle tehtévééa ilmoitusta vanhaan keskinéiseen kiinteistbosake-
yhtibbén sovelletaan vanhaa asunto-osakeyhtiblakia. limoituksen jélkeen yhtiéén sovelletaan,
mitéd 7—11 §:ssé& sdédetdén vanhasta asunto-osakeyhtiéstd.” Uusi muotoilu olisi: Ennen 2
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momentissa tarkoitettua osakeluettelon ylldpidon siirtoa Maanmittauslaitokselle vanhaan
keskinédiseen Kiinteistbosakeyhtiéén sovelletaan vanhaa asunto-osakeyhtiélakia, jollei van-
han asunto-osakeyhtiélain 28 luvun 1 §:n 2 momentista tai asunto-osakeyhtiélain 28 luvun 1
§:n 3 momentista muuta johdu. Osakeluettelon ylldpidon siirtdmisen jalkeen yhtiéén sovelle-
taan, mita tdman lain 7—11 §:ssé sdadetdén vanhasta asunto-osakeyhtiéstéa.

Kaydyssa keskustelussa llkka Harju totesi ensinnakin, ettéd lausuntoyhteenvetoon oli kirjattu
valtiovarainministerion lausunto epatarkasti siltd osin kuin se koski osakekirjojen massakon-
versioita. Valtiovarainministerio ei ole lausunnossaan edellyttanyt, ettd massakonversion
mahdollisuutta selvitettaisiin edelleen. Susanna Paakkola totesi, ettad yhteenvetoa korjataan
tuolta osin.

Markus Tervonen toivoi, etta palautettaisiin mieliin, mihin massakonversion suunnittelussa
aikoinaan jaatiin. Talldin voitaisiin myds miettid, missd maarin massakonversion mahdolli-
suutta on tarkoitus pitaa viela mukana.

Antti Laitila kertoi, ettd FA:ssa ei koronapandemian vuoksi ole voitu jatkaa keskeytyneita
massakonversioselvityksia. Kuluvana vuonna ei ole voitu tehda kyselykierroksia pankeille
siita, onko niiden vakuudenhallintajarjestelmien tietosisalléssa saatu aikaan parantamista.
Noin vuosi sitten pankkien kanssa pidetyssa palaverissa saatettiin todeta, etta oikeastaan
milldan pankilla vakuudenhallintajarjestelmien tiedot eivat olleet silla tasolla, jota HTJ-lain-
saadantotyoryhman massakonversiokysymyksia valmistellut alatyéryhma oli osaltaan edel-
Iyttanyt. Toisaalta ehka kaikista osakeryhmista noin puolet tai jopa yli ovat isanndintijarjestel-
mien piirissa, mika voisi luoda potentiaalia massakonversiota ajatellen. Rajapintojen rakenta-
misessa on kuitenkin ollut haasteita. Lisaksi osakeluettelon siirtoaikataulun hidastuminenkin
on nyt tosiasia. Tietojen laatuvaatimus ja vastuukysymykset ovat edelleen ratkaisematta,
viime kadessa edellytettdneen jotakin poliittista linjausta. Antti Laitila muisteli vield, etta viime
vuoden lopulla pohdittiin mahdollisuutta ottaa kayttéon jonkinlainen omistuskirjausten esitar-
kastusjarjestelma, jos massakonversioon sinansa Ioytyy halua, mutta jos pankkien jarjestel-
mia ei kuitenkaan saataisi edes parin vuoden kuluessa alatydéryhman edellyttamaan tasoon.

Puheenjohtaja Susanna Paakkola totesi, ettd massakonversio tai ylipaataan jokin muu malli,
jolla nopeutetaan siirtymista osakekirjoihin perustuvasta omistuksesta sahkadisiin omistus-
merkint6ihin, edellyttaa, etta yhtiot ovat ensin siirtdneet osakeluettelonsa yllapidon Maanmit-
tauslaitokselle. Nythan tdhan aikatauluun ollaan tekeméassa pidennysta siirtojen hallitun 1api-
viemisen turvaamiseksi. Tassa vaiheessa massakonversiota ei vield voida aktiivisesti vieda
eteenpain, mutta jatetdan se kuitenkin taustalle, johon voidaan tarpeen mukaan palata.

Harri Hiltunen muistutti lisaksi, etta asunto-osake siirretaan keskimaarin kerran 7 vuodessa.
Omistajilla ei nain ollen ole valttamatta tarvetta tai halukkuutta siirtda omistustaan sah-
koiseksi pitkaan aikaan. Tamakin taytyy pitda mielessa, kun mietitdan, miten nopeasti paas-
taan siirtymaan uuteen rekisteriymparistoon.

Puheenjohtaja nosti vield esiin kysymyksen siitd, milla tavalla olisi hyva viestia nyt ehdotetta-
vasta pidennyksesta osakeluetteloiden siirtoaikatauluun. Toiveena on, etta laki saataisiin voi-
maan ensi maaliskuussa ja etta tuolloin isannadintijarjestelmien rajapinnat olisivat myos jo
kaytossa.
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Keskustelussa pidettiin hyvana ajatusta, ettd viestinta tulevasta lainmuutoksesta painottuisi
Iahelle lain voimaantulon ajankohtaa. Sita ennen mm. Kiinteistoliitto voisi viestia kauppare-
kisteritietojen ajantasaisuuden tarkeydesta mita tulee yhtién nimenkirjoittajiin.

Yhteenvetona keskustelusta puheenjohtaja totesi viela, etta nyt on tarkeata varmistaa, etta
osakeluetteloiden siirrot voisivat tapahtua hallitusti mutta kuitenkin ajoissa. Ei ole kuitenkaan
syyta unohtaa paperisista osakekirjoista luopumisen ja kirjaamisen nopeuttamista, mutta
massakonversion tai jonkun muun nopeuttavan menetelman aika ei ole vield. Keskusteluun
on kuitenkin siltd osin palattava eli asian selvittamisesta ja vaihtoehtojen tarkastelusta ei luo-
vuta. Kun osakeluetteloiden yllapidon siirrot ovat hyvassa vauhdissa ja kun osakeryhmien
muutosten hallinta on saatu jarjestykseen, asiaan palataan ennen kuin eduskunnalle anne-
taan selvitys huoneistotietojarjestelman toimeenpanon sujuvuudesta ja lainsdaddannoén toimi-
vuudesta.

Osakeryhmien muutosten hallinta - keskustelu ratkaisuvaihtoehdoista, Paavo Haikio (MMM)

Esittelyn taustaksi Paavo Haikio esitteli eri tilanteita ja vaihtoehtoja oheisen kalvosarjan avulla (Liite
2).

Paavo Haikio totesi, etta naita ratkaisuvaihtoehtoja on pohdittu alatyéryhmassa, jossa on ollut edustus
MML:n lisdksi OM:sta, TEM:sta ja PRH:sta. Lisaksi kysymyksia on pohdittu MML:n asiantuntijoista
koostuneessa ryhmassa.

Ratkaisumalleja on esitelty myds ennen kokousta jaetussa raporttiluonnoksessa. Oikeudellista arvi-
ointia eri vaihtoehdoista ei viela sisally tuohon luonnokseen. Nyt kdytavan keskustelun pohjalta ala-
tyéryhman tarkoituksena on tydstaa raporttiluonnosta niin, ettd seuraavaan lainsdadantotydryhman
kokoukseen saadaan keskustelujen pohjaksi raportti, jossa on mukana myds eri vaihtojen oikeudelli-
nen arvio ja teknistaloudellinen vertailu.

Puheenjohtaja Susanna Paakkola avasi keskustelun asiasta todeten, etta selvitystyd on kehittynyt
hyvaan suuntaan. Naista vaihtoehdoista voidaan muodostaa kokonaiskasitys asiasta. Kun lisaksi saa-
daan oikeudellinen arvio eri vaihtoehdoista, on olemassa hyva pohja ratkaisun tekemista varten.

Edelleen puheenjohtaja tahdensi sita, etta tadssa vaiheessa ei suljeta mitdan vaihtoehtoa pois, ennen
kuin kokonaistarkastelu on valmistunut. Seuraavaan kokoukseen tulisi saada mukaan sellainen versio
raportista, josta iimenevat oikeudelliset rajoitukset eri vaihtoehdoille seka se, mita vaikutuksia kullakin
vaihtoehdolla on lainsaadantoon.

Markus Tervonen kysyi, voisiko edelld Paavo Haikion kalvoissa esitettyjen vaihtoehtojen ohella ratkai-
suja l16ytyd myos toimintatapojen muuttamisesta. Talla han viittasi siihen yhtididen perustamiseen liit-
tyvaan toimintatapaan, etta siind yhteydessa ilmoitetaan suuri maara kuvitteellisia osakeryhmia, joita
sitten suunnitelmien tdsmentyessa joudutaan muuttamaan useamman kerran. Ehka vanha paperi-
maailmasta tuttu kaytantéa on nain tuotu sellaisenaan uuteen rekisteriymparistoon. Voisiko ratkaisu
olla se, ettéd osakeryhmia on alkuvaiheessa hyvin vahan ja suunnitelmien selkiytyessa todellisen to-
teutuksen mukaiset uudet osakeryhmat tuotaisiin osakeannilla? Tahan yhteyteen voisi ajatella jotakin
sahkoista palvelua ja tarvittavaa pienta lainsaadantomuutosta.

Perustamistilanteeseen liittyvana toisena vaihtoehtona Markus Tervonen nosti esiin sen, ettd kun uu-
det osakeryhmatiedot siirretddn PRH:Ita Maanmittauslaitokselle, ja jos kysymys on edelleen saman
tahon kokonaan omistamasta yhtiésta, kirjaaminen tapahtuisi selvennyskirjauksen tyyppisesti kaikille
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uusille osakeryhmille yhdelld hakemuksella ja yhdelld suostumuksella ja niin, ettd kysymyksessa olisi
tavalla yksi kirjaamisasia.

Puheenjohtaja esitti toivomuksen, ettd nama Markus Tervosen ehdotukset tulisivat mukaan valmis-
teilla olevaan raporttiin ja tulisivat myds arvioiduiksi siina.

Kustannuksia koskevien selvitysten osalta todettiin, ettd mukaan tulisi ottaa myos rakennusliikkeiden
tydmaarakustannukset taloyhtididen perustamisvaiheessa eri ratkaisuvaihtoehtojen mukaan arvioi-
tuina. Tahan liittyen Paavo Haikid mainitsi, ettd lainsdadantoétyéryhman seuraavan kokouksen jalkeen
on tarkoitus pitaa tyépaja sidosryhmille. Talléin on mahdollisuus erityisesti kuulla, minkalainen rat-
kaisu esitettyjen vaihtoehtojen pohjalta olisi rakennusliikkeiden mielesta toimivin.

Lopuksi puheenjohtaja totesi, etta jatkovalmistelussa edelleen huomioidaan kaikki vaihtoehdot, joita
voidaan sitten myds testata sidosryhmatydpajan avulla. Nyt esilla ollutta raporttiluonnosta taydenne-
tdan taman keskustelun pohjalta. Myds aiemmin esiin nostettu ongelmia, joka liittyy harmaan talouden
mahdollisuuteen, otetaan vakavasti. Siltd osin tullaan hydodyntdmaan myds verkostoja ja tarvittaessa
oikeusoppineiden lausuntoja, jotta varmistetaan, etta riskit eivat aktualisoidu.

Huoneistotietojarjestelmén toimeenpanon seuranta, Antti Kosonen (MML)

Antti Kosonen kertoi ensinnakin, etta tietopalveluun liittyen on avattu kayttéon tulostejarjestelmat, joi-
hin liittyvien ohjelmien avulla kayttéluvan saaneet kayttajat voivat ladata otteita rekisterista. Tietojen
valittdmispalveluja tarjoavat yhtiét ovat tehneet MML:n kanssa sopimuksia tietopalvelurajapinnan kay-
tosta (saamansa kayttéluvan ohella). Sopimukset on tehty jo kahden suurimman toimijan kanssa.
Nama voivat nyt siis toimittaa omille asiakkailleen teknisesti tietoja.

Se, kuinka nopeasti erilaisia asiakassovelluksia syntyy, riippuu siita, milloin huoneistotietojarjestel-
maan tehtyjen kirjausten maara on kasvanut sille tasolle, etta kayttajille alkaa olla hyotya rajapinnoista
ja niiden kayttamisesta.

Viimeisen kuukauden aikana on lahestytty erityisesti pienia yhtioita ja kehotettu heita siitdmaan osa-
keluettelonsa nyt, kun ruuhkaa ei ole ja tukea voidaan hyvin antaa. Tama on nakynyt tietylla tavalla
positiivisesti rekisterdintimaarissa. Viimeisen kuukauden aikana osakeluetteloiden siirtoja on rekiste-
roity n. 50 prosenttia enemman kuin edellisen kuukauden aikana. Kysymys on ollut kaytanndssa pie-
nista yhtidista, jotka eivat kayta isannointijarjestelmia. Nykyiset maarat eivat kuitenkaan viela riita,
vaan kasvun pitda jatkua ennen kuin pdastaan sellaiseen siirtotasoon, jolla selviydytadan suunnitellun
siirtymaajan puitteissa.

Harri Hiltunen kertoi tapauksesta, jossa liiton Varsinais-Suomen toiminnanjohtaja oli siirtdnyt oman
yhtiénsa osakeluettelon MML:n tarjoaman siirtosovelluksen kautta. Siirto ei tuntunut ihan yksinkertai-
selta, vaikka mukana oli useampi henkild "tukijoukkona”. Yhtidssa oli muokattu joitakin tietoja, jolla
saattoi olla vaikutusta asiaan. Siirto tuon sovelluksen kautta onnistui kuitenkin lopulta.

Antti Kosonen totesi, ettd kaikki tallaiset kokemukset ovat tervetulleita ja otetaan kiitollisina vastaan.
Jos yhtion tiedot ovat muuttuneet eli pohjatiedot eivat ole enda samat kuin mita ne on ollut perusta-
misvaiheessa, siirron suorittaminen voi olla hankalampaa. Kuitenkin nama kaytettavyyteen liittyvat
kommentit ovat erittdin arvokkaita, kun pyritadan tekemaan sovellusta helpoksi ja ymmarrettavaksi.
Mitad useampi yhtié pystyy tekemaan siirron ilman tukea, sen tarkedmpaa se on, kun siirtoja alkaa ta-
pahtua isommissa massoissa.

Harri Hiltunen ehdotti vield, ettd asiaa voisi auttaa jokin webinaari, jossa siirtosovellusta kaytaisiin 1api.
Lisaksi erittain hyddyllinen voisi olla tulostettava kasikirja, jota sovelluksen kayttaja voisi hyddyntaa
siirtoa suorittaessaan. Talta osin Antti Kosonen lupasi tarkastaa, 10ytyykd palvelusta jo nykyisin tal-
laista tulostettavaa ohjetta ja jos ei I0ydy, sellainen pitaisi toteuttaa. Paavo Haikio lisasi viela, etta osa-
kehuoneistorekisteri.fi -sivustolla on myds jotakin ohjeistusta, jota voi myos tulostaa.
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Kokouksen lopuksi puheenjohtaja totesi, etta seuraavassa kokouksessa kasitellaan vakioaiheiden li-
saksi osakeryhmatunnusten muutosten kasittelyyn liittyvaa taydennettya raporttia. Tuolloin kasitellaan
myos hallituksen esityksen tilannetta, hallituksen esityksen pitaisi tuolloin olla jo eduskunnassa.

Puheenjohtaja paatti kokouksen klo 11.55 kiittden osallistujia rakentavasta keskustelusta.



