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LUONNOS HALLITUKSEN ESITYKSEKSI EDUSKUNNALLE HUONEISTOTIETOJAR-
JESTELMAA KOSKEVAKSI LAINSAADANNOKSI

Kojamo Oyj

Kojamo Oyj (Kojamo) kiittdd mahdollisuudesta tulla kuulluksi koskien
luonnosta hallituksen esitykseksi eduskunnalle huoneistotietojarjestel-
maa koskevaksi lainsaadannoksi.

Kojamo keskittyy asuntosijoittamiseen Suomessa ja uudistaa vuokra-
asumista tehden siita entista haluttavampaa. Asuntosijoitusyhtion vi-
siona on olla asumisen edelldkavija ja asiakkaan ykkdsvalinta.

Kojamo on Suomen suurin kiinteistdsijoittaja. Kojamo-konserniin kuulu-
vat yhtiét omistavat yli 250 asunto- tai kiinteistéosakeyhtion koko osake-
kannan tai enemmistén osakkeista. Lisdksi Kojamo-konserniin kuuluvat
yhtiét omistavat huomattavan maaran osakkeita Kojamo-konsernin ul-
kopuolisista asunto- ja kiinteistdosakeyhtidista.

Esitysluonnoksen padaasiallinen sisilto

% kojamo

Kojamo lausuu esitysluonnoksesta vain silta osin kuin on kyse osakekir-
jan esittamisesta ja mitatéinnistd omistusoikeuden kirjaamisen yhtey-
dessa.

Esitysluonnoksessa ehdotetaan sdadettavaksi laki huoneistotietojarjes-
telmasta. Lain tavoitteena on toteuttaa asunto-osakeyhtitn ja keskinai-
sen kiinteistdosakeyhtidon osakkeiden paperisista osakekirjoista luopu-
minen ja luoda niiden vaihdantaa, omistusta ja vakuuskaytt6a palve-
leva, luotettava kirjaamisjarjestelma.

Voimassa olevan asunto-osakeyhtitlain 2 luvun 6 §:n 1 momentin mu-
kaan osakeryhmasté on osakkeenomistajalle annettava osakekirja, joka
on painettu painolaitoksessa. Edelleen voimassa olevan asunto-osake-
yhtiélain 2 luvun 10 §:n 1 momentin mukaan ennen osakekirjan anta-
mista yhtié voi antaa todistuksen, joka koskee oikeutta yhteen tai use-
ampaan osakkeeseen ja joka sisaltda ehdon osakekirjan antamisesta
ainoastaan todistuksen palauttamista vastaan (véliaikaistodistus).
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Esityksessa huoneistotietojarjestelmaa koskevan lainsd&dannén voi-
maanpanosta omistusoikeuden kirjaamista ja osakekirjan mitatéintia
koskevan 5§ §:n 1 momentin mukaan osakkeenomistaja voisi hakea oi-
keutensa kirjaamista osakehuoneistorekisteriin, kun vanha yhtié on siir-
tényt osakeluettelon yllapidon Maanmittauslaitokselle. Esitysluonnoksen
mukaan kirjaaminen osakehuoneistorekisteriin voitaisiin tehda, kun osa-
keluetteloon merkitty osakkeenomistaja esittaisi Maanmittauslaitokselle
osakekirjan, johon hanet on merkitty osakeluettelon mukaiseksi osak-
keenomistajaksi. Edelleen 5 §:n 3 momentin mukaan osakekirja olisi toi-
mitettava Maanmittauslaitokselle, joka mitatdisi osakekirjan ennen omis-
tusoikeuden kirjaamista osakehuoneistorekisteriin.

Esityksessa laiksi asunto-osakeyhtidlain muuttamisesta 2 luku 10 §:n
kohdalla todetaan, ettd ennen lain voimaantuloa perustettujen yhtididen
osakeryhmistd annettuihin valiaikaistodistuksiin sovellettaisiin voimaan-
panolain siityméasaanndsten perusteella vanhan lain sdannoksia, kun-
nes valiaikaistodistus mitatdidaan sahkbiseen omistajamerkintaan siir-
ryttaessa.

Kojamo pitdaa hyvana kehityksena sita, etté paperisista osakekirjoista
luovutaan ja osakkeen vaihdannan seka vakuuskaytén prosessit digitali-
soidaan. Kojamo pyytaa kuitenkin kiinnittdmaan huomiota seuraavaan
omistusoikeuden kirjaamista koskevaan seikkaan:

Institutionaalisten kiinteistdsijoittajien ja vuokranantajien keskuudessa
on yleista, ettad niiden omistaessa asunto- tai kiinteistéosakeyhtiéon koko
osakekannan ei osakekirjoja valttdmatta ole painettu eika valiaikaisto-
distuksia annettu.

Kojamo pitaa tarkedna, etta tallaisissa tilanteissa asunto- tai kiinteisté-
osakeyhtién kokonaan omistava taho voisi kirjata omistusoikeutensa
muutoin kuin toimittamalla Maanmittauslaitokselle osakekirjan tai valiai-
kaistodistuksen erikseen jokaisesta osakeryhmasta. Ainakaan osakekir-
jojen painaminen vain, jotta ne voitaisiin mitatoida, ei liene tarkoituksen-
mukaista.

Omistusoikeuden kirjaaminen voitaisiin toteuttaa esimerkiksi yhtién hal-
lituksen antamalla kirjallisella vakuutuksella siitd, ettei yhtion osakkeista
ole painettu osakekirjoja eikd annettu valiaikaistodistuksia ja ettd omis-

tusoikeuden kirjaamista hakeva osakkeenomistaja omistaa koko osake-
kannan.

Mikali edella esitetty vaihtoehto ei olisi mahdollinen, tulisi menettelya

voida keventda ainakin siten, ettei yhden osakkeenomistajan omista-

essa yhtién koko osakekannan véliaikaistodistuksia tarvitsisi laatia jo-
kaisesta osakeryhmasté erikseen, vaan yhtio tai omistusoikeutensa
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kirjaamista hakeva osakkeenomistaja voisi toimittaa Maanmittauslaitok-
selle yhden, yhtién koko osakekannasta laadittavan, véliaikaistodistuk-
sen.

Esimerkiksi pankit hyvaksyvat menettelyn, jossa yhtién koko osakekan-
nan omistava osakkeenomistaja luovuttaa pankille vakuudeksi yhden
véliaikaistodistuksen, joka on annettu yhtién koko osakekannasta, eika
véliaikaistodistuksia erikseen jokaisesta osakeryhmasta.

Sen lisaksi, ettd osakekirjojen painamista vain niiden mitatéimista var-
ten ei voida pitaa jarkevana, ei kirjaamisviranomaisena toimivan Maan-
mittauslaitoksen eikd mydskaan asunto- tai kiinteistbosakeyhtién koko
osakekannan omistavan tahon kannalta voitane pitda tarkoituksenmu-
kaisena, ettd jokaisesta saman osakkeenomistajan omistuksessa ole-
vasta osakeryhmasta laadittaisiin ja mitatéitaisiin oma véliaikaistodistuk-
sensa.

Kunnioittavasti,

Kojamo Oyj
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Kristiina Niemi
Corporate Counsel

Mikko Suominen
investointijohtaja
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