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LAUSUNTO MAA- METSATALOUSMINISTERIOLLE

Asia: Huoneistotietojarjestelman jatkokehittamista koskevista ehdotuksista (277050)

Kiinteistonvalitysalan Keskusliitto ry:n (KVKL) laki- ja lausuntovaliokunta kiittdd maa- ja
metsatalousministerittd mahdollisuudesta lausua huoneistotietojarjestelman jatkokehitta-
mista koskevista ehdotuksista. Valiokunta on tarkastellut ehdotuksia erityisesti kiinteiston-
valitysliikkeiden toiminnan nakokulmasta.

Lausuma

Huoneistotietojarjestelman kehittdminen edelleen on kannatettavaa, silla ny-
kyisellaan taysin kattavaa tilastoa kauppahinnoista ei ole saatavilla, ja eritoten
uudisasuntojen kohdalla toteutuneiden hintatietojen saanti on hankalaa. Talo-
yhti6tieto taas on hyvin hajanaista ja tiedonsiirto ammattiryhmien sisalla ja va-
lilld on paikoin hidasta. Valitysalan kannalta luotettavien taloyhtittietojen saan-
nin sujuvoittaminen on olennaisinta tulevassa jarjestelmassa ja palvelee koko
yhteiskunnan etua.

Kauppahintatiedot

Kiinteistonvalitysalan Keskusliitto kannattaa lahtokohtaisesti selvityksessé eh-
dotettua toimintamalliehdotusta. KVKL haluaa kuitenkin nostaa esiin muuta-
mia seikkoja, joihin olisi syyta kiinnittd& huomiota.

Ensinnakin KVKL:n laki- ja lausuntovaliokunta katsoo, ettd kauppahintatietojen
kerryttdminen (ns. suppea tietosisaltd) viranomaisen rekisteriin on selvityk-
sessa esitettyjen tarpeiden mukaan perusteltua muun muassa viranomais- ja
tilastointikayttéa varten, kunhan tama ei esta valitysalan toimijoita itse ke-
rddmasta tietoja jatkossakin nykyisella tavallaan.

Toiseksi valiokunta katsoo, etta kauppahintatietoja tulisi tarjota yleisesti kor-
keintaan silla tarkkuudella, kuin mita on saatavilla nykyisessa ARA:n yllapita-
massa asuntojen.hintatiedot.fi- palvelussa. Kuitenkin tata tarkempien kauppa-
hintatietojen saaminen tulisi rajata ainoastaan ammattimaisille toimijoille kuten
kiinteistonvalittajille. Keskusliiton mielesta nykyisen asuntojen.hintatiedot.fi -
palvelun mukainen taso on riittava asuntokaupan lapinakyvyydelle.

Yll& mainittujen lisdksi haluaisimme nostaa esiin, ettd kauppahintatiedon ke-
raaminen seké vanhoista ja uusista kohteista ei merkittavasti paranna kiinteis-
tonvalittajien toimintaedellytyksid nykytilanteeseen verrattuna, koska valitysala
keraa jo talla hetkellda noin 80 % vanhojen asuntojen kauppahinnoista ja li-
saantyvassa maarin myos uusia. Kuitenkin ehdotus huoneistotietojarjestelméan
jatkokehittamisestd mahdollistaa 100 % nakyvyyden saavuttamisen asunto-
kauppaan, ja ymmarramme, etta nykyista kattavammalla kauppahintatiedolla
voi olla merkitystd myds valitysalan ulkopuolella.
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Taloyhtididen tiedot

Ehdotuksen mukaan teknisen perustietosisallon yllapitaminen huoneistotieto-
jarjestelmassa seka isannoitsijantodistuksen tietojen antaminen standardin
mukaisessa rakenteisessa muodossa tulisi olla pakollista kaikille taloyhtiéille.
Laki- ja lausuntokunta katsoo, etta téllainen muutos olisi valitysalan kannalta
hyva, silla muutos tulisi sujuvoittamaan valitystoimeksiantojen hoitamista sekéa
samalla sujuvoittaen myos asuntokauppaa. Yllamainitusta syysta valiokunta
kannattaa ehdotusta, mutta haluaa korostaa muutamia seikkoja.

Ehdotuksen mukaan osaa tiedoista voisivat yllapitaa taloyhtion lisaksi myos
osakkaat itse. Tallaisina osakkaan yllapidettavina tietoina on mainittu huoneis-
tokohtaiset taloudelliset perustiedot seka huoneistossa tehdyt korjaus- ja muu-
tosty6t. Laki- ja lausuntovaliokunta pitaa tata ehdotusta tietojen luotettavuuden
kannalta erittdin haastavana. Kaikkien teknisten ja taloudellisten tietojen —
myo6s huoneistokohtaisten tietojen — tulisi olla ehdottomasti taloyhtion
antamia tai ainakin sen vahvistamia. Mikali kaikki huoneistoa ja taloyhtitta
koskevat tiedot ei perustuisi taloyhtion yllapitamaan tietoon, tulisi valittajien
aina osakkaan yllapitaessa osaa taloyhtiota tai huoneistoa koskevia tietoja,
varmistaa silti taloyhtiolta tietojen oikeellisuus. Edella mainittu seikka vahentaa
merkittavasti muutoksesta saatavaa hyotya.

Korjaus- ja muutostydtietojen standardointi ja muuntaminen rakenteiseksi on
tervetullut ehdotus, mutta ansaitsee huolellisen valmistelun asian monimutkai-
suuden vuoksi. Korjausvelan méaarittely voi kuitenkin olla hyvinkin tulkinnanva-
raista. Tehtyjen korjausten yhtenainen dokumentointi tukee asuntojen vaih-
dantaa, mutta korjausvelan arviointi voi olla riskialtista.

Ehdotuksen mukaan taloyhtion teknisten perustietojen saaminen ei enda edel-
lyttéisi voimassa olevaa toimeksiantosopimusta kuten nykyisin, vaan tiedot
olisi mahdollista saada jo ennen sopimuksen solmimista. KVKL nékee ehdo-
tuksen erittdin merkittdvana kehitysaskeleena koko valitysalan kannalta.
Mikali taloyhtiota koskevat tiedot saataisiin jatkossa suoraan rajapintojen
kautta valitysjarjestelmiin, tulisi tama nopeuttamaan myds myyntiprosessin
aloittamista, silla kyseisia perustietoja ei tarvitsisi enda hakea muuta kautta.
Keskusliitto pyytaa kiinnittamaan huomiota siihen, etta rajapintojen
kautta valitysjarjestelmiin tulevan tiedon tulee siséltaa kaikki isannaitsi-
jantodistuksen sisaltamat tiedot, jotta ehdotus tulisi ratkaisemaan vali-
tysalalla vallitsevan isannditsijantodistusten hankkimiseen liittyvan hitaus-
seka kustannusongelman. Vaihtoehtoisesti ratkaisu ongelmaan olisi myds se,
jos myynnin aloittamiseen riittaisi pelkastadan "kevennetty versio” isdnnoitsijan-
todistuksesta ja vasta kaupantekotilaisuuteen tulisi hankkia taydellinen versio
isannditsijantodistuksesta liitteineen.

Taloyhtion tietojen osalta laki- ja lausuntovaliokunta katsoo viela, etta jatkossa
asunto-osakeyhtiot tulisi velvoittaa toimittamaan tilinpaatoksensa Patentti- ja
rekisterihallitukselle. Valiokunnan nadkemyksen mukaan velvoitetta voisi rajoit-
taa esimerkiksi koskemaan ainoastaan asunto-osakeyhtioita, jotka ovat am-
mattimaisesti isannoityja ja joissa on vahintaan nelja asuntoa.
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Tietojen hyddynnettavyys

KVKL pitd& huoneistotietojarjestelmaan kerattavien ja selvityksesséa ehdotettu-
jen tietojen laajaa ja helppoa hyddynnettavyyttd ammattimaisessa toimin-
nassa erityisen tarkeana.

Yllamainitusta syysta, jos paadytaan taloyhtion tietojen seka kauppahintatieto-
jen keraamiseen huoneistotietojarjestelméén, on erityisesti huolehdittava
siita, ettd lainsdadanto ja tietojen luovuttamiseen liittyvat sopimukset
mahdollistavat naiden tietojen tehokkaan hyddyntamisen ammattikayt-
toon. Tama tarkoittaa tietojen saamista ja mahdollisuutta taman tiedon jalos-
tamiseen ja analysointiin seka rajapintojen kautta ettéd datamuodossa. Talla
hetkelld Kiinteistbjen kauppahintarekisterin tietojen hyddynnettavyydessa on
suuria rajoituksia edella mainitussa mielessa, koska hajanainen lainsaadanto
rajoittaa tietojen luovutettavuutta. Hyédynnettavyyden edellytys on luonnolli-
sesti myds teknisten yhteyksien toimivuus. Oikea-aikainen suunnittelu yh-
dessa tarkeiden sidosryhmien kanssa mahdollistaa sujuvamman digiloikan
kaikille.

Muut asumismuodot

Muiden asumismuotojen (osuuskunta, asumisoikeus ja vuokraus) osalta laki-
ja lausuntovaliokunta katsoo, ettei naiden tuominen huoneistotietojarjestelman
piiriin ei todennakaisesti ole tarkoituksenmukaista ottaen huomioon selvityk-
sessakin esitetyt nakdkulmat.

Helsingissa 31. paivana joulukuuta 2019

Kunnioittavasti,

Kiinteistovalitysalan keskusliitto ry:n
laki- ja lausuntovaliokunta



