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Lausunto hallituksen esitysiluonnoksesta huoneistotietojarjestelmaa koske-
vaksi lainsaadannoksi

Pyydettyna lausuntonaan Valtiokonttori esiftda seuraavaa.

Hallituksen esitysluonnoksessa ehdotetaan saadettdvaksi laki huoneistotietojarjestelmasta,
jonka avulla on tarkoitus toteuttaa asunto-osakeyhtion ja keskindisen kiinteistdosakeyhtion
osakkeiden paperisista osakekirjoista luopuminen ja luoda niiden vaihdantaa, omistusta ja
vakuuskayttdd palveleva Maanmittauslaitoksen yllapitdma kirjaamisjdrjestelma. Valtiokont-
tori pitda uudistusta hyvana ja kannatettavana.

Valtiokonttori hallinnoi muun muassa Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen (ARA) ja
kuntien my&ntdmié aravalainoja seké vastaa muun muassa vakuuksien hallinnoinnista ja lai-
noitukseen liittyvien rajoitusmerkintdjen muutoksista ja poistamisesta muiden kuin kuntien
myéntamien aravalainojen osalfa. Kayité- ja luovutusrajoitukset kohdistuvat aravalainoitet-
fuun asuinrakennukseen ja sen omistavan yhtién osakkeisiin seka aravalainoitettuun asuin-
huoneistocn ja sen hallintaan cikeuttaviin osakkeisiin. Valtiokonttori hallinnoi myds ARAR
asumisen tukemiseen myéntamiad korkotukia ja valtiontakauksia seka vastaa muun muassa
kyseiseen lainoitukseen liittyvien rajoitusmerkintdjen muutcksista ja poistamisesta. Korkotu-
kivuokra-asunnon tai téllaisen asunnon hallintaan oikeuttavan osakkeen taikka korkotuki-
vuokratalon tai korkotukivuokrataloyhtion osakkeen kaytté- ja luovutusrajoituksista seka nii-
den paattymispaivastd on tehtdva merkinta [ainhuute- ja kiinnitysrekisteriin seka osakekirjoi-
hin ja osakeluetteloon. Valtiokonttori edellyttas, ettd valtion asuntorahoitukseen liittyvat tar-
vittavat rajoitusmerkinnét tehdéén ennen lainan nostamista.

Lisdksi Valtiokonttori hallinnoi yksityishenkildiden omistusasuntolaincjen valiiontakauksia.
Laina voidaan myéntdd asuinhuoneiston hallintaan ocikeuttavien osakkeiden {ai osuuksien
hankintaan tai omakotitalon rakentamiseen tai hankintaan. Kyseisiin lainoihin ei liity rajoitus-
merkintgja.

Valtion asuntorahoitukseen liittyvid luovutus- ja muita rajoifuksia koskevia merkintdja teh-
daan erityislainsdadannén mukaisesti lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin, osakekirjoihin ja osa-
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keluetteloon. Rajoitusmerkintéjen tekemisestd ehdotetaan sdadettdviksi huoneistotietojar-
jestelmastd annetun lain 8 §:n 4 momentissa, jonka mukaan osakehuoneistorekisteriin mer-
kitddn osakkeeseen tai sen tuottamaan hallintacikeuteen kohdistuvia rajoituksia siten kuin
muualla laissa sdadetddn. Ehdotetussa voimaanpanolaissa sdddettaisiin rajoitusmerkintadn
sovellettavasta laista. Erityislakeihin ehdotetaan tehtdvaksi muutokset siten, ettd huoneisto-
tietojarjestelmaan tehtavan merkinnan tulee ilmeté seké osakehuoneistorekisterists ettd osa-
keluettelosta. Valtiokonttori kiinnittdd huomiota siihen, ettd lainansaajan yhtidmuodon, lainoi-
tustyypin tai -kohteen vuoksi rajoitusmerkintdja ei aina tehda asunto-osakekirjoihin. Vain osa
korkotuki- tai aravalainansaajayhteisdistd on asunto-osakeyhtisita tai keskinaisia kiinteistd-
osakeyhtiditad. Lainansaajista suuri osa on yhteisdja, joihin sovelletaan csakeyhtidlakia, yh-
distyslakia tai saatidlakia. Nain ollen Valtiokonttori toteaa, ettd erityislakeihin ehdotetut rajoi-
tusmerkintdja koskevat muutokset tulee rajata koskemaan niitd yhteisja, jotka kuuluvat huo-
neistotietojarjestelmastad annetun lain soveltamisalaan, ja muilta osin rajoitusmerkintéja kos-
kevat sdanndkset tulee j&attdd voimaan.

Lisaksi Valtiokonttori katsoo, ettéd vuokra-asuntojen korkotukilainalla rahoitetuista osaomis-
tusasunnoista annetun lain 9 §:n 3 momenttia ei tule kumota. Tédmén liséksi ehdotuksen mu-
kainen 22 a § ei ole tarpeellinen, koska siina tarkoitettuja toimenpiteitad koskevat merkinnat
tehdaan osaomistussopimukseen, joka on asunto-osakekirjasta erillinen asiakirja.

Valtion asuntorahoitukseen liittyvien rajoitusmerkintéjen siirtyminen muuttumattomina tulee
turvata kaikissa ehdotetun lain soveltamisalaan kuuluvien lainansaajayhteiséjen huoneisto-
tietojarjestelmaan siirtymatilanteissa, jotta rajoifusten pysyvyys ja tietojen luotettavuus voi-
daan taata. Lisdksi on varmistettava, ettd muiden lainansaajayhteistdjen osalta valtion asun-
torahoitukseen liittyvat rajoitukset pysyvat ennallaan. Valtiokonttori pitéa tarpeellisena ehdo-
tetun lain 12 §:n 1 momenttia, jonka mukaan rekisteristd ilmenevien maardaamisvallan rajoi-
tusten katsotaan tulleen jokaisen tietoon.

Saannon kirjaamisen edellytykseksi ehdotetaan osakkeenomistajan suostumusta tai muuta
selvitystd hakijan saannosta. Pykaldssa ei ehdoteta tarkemmin séadettdvaksi suostumuk-
selle asefettavista vaatimuksista tai suostumuksen antamista koskevista menettelytavoista.
Lisgksi muun selvityksen riittdvyys ehdotetaan jatettivaksi kirjaamiskaytdnndssa arvioita-
vaksi. My&s osakkeen panttauksen kirjaamisen edellytykseksi ehdotetaan osakkeenomista-
jan suostumusta tai muuta selvitystd hakijan oikeudesta. Suostumus voidaan antaa myds
rajoitetiuna. Koska asialla on tdrkea merkitys kirjaamiskaytannén toimivuuden kannalta, Val-
tiokonttori pitéa tarpeellisena, etta lakia tai sen perusteluja vield tarkennetaan suostumuksen
antamista ja muuta selvitystd koskevien kaytanndn menettelytapojen osalta.

Paajohtaja

Toimialajohtaja Tepp%oivisto

Valtiokonttori

Statskentoret
StateTreasury

Sérndisten rantatie 13, Helsinki | PL 14, 00054 VALTIOKONTTORI
Puh. 0295 50 2000, Faksi 0295 50 3333, www.valtiokonttori.fi




