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Lausunto huoneistotietojarjestelman jatkokehittimistd koskevista ehdotuksista

Lausunnonantajasta

Suomen Isannéintiliitto ry (jaljempéana Isannaointiliitto) edustaa laajasti isdnndintialaa, silla
jasenkuntaamme kuuluu yli 600 isdnndintiyritysta ja 23 paikallisyhdistysta. Tama on yli 2/3
Suomen isdnndinnista ja kattaa noin 50 000 taloyhti6ts, joissa asuu yhteensé 1,5 miljoona
suomalaista.

Isannointiliitto tydskentelee isanndinnin tunnettuuden ja arvostuksen parantamiseksi.
Kehitdmme isdnnointia ja koko kiinteistdalaa yhdessa jasenten, asiakkaiden ja
palveluntarjoajien kanssa.

Lausunto
Alkuun haluamme lausua kiitokset kattavasta ja hyvin analysoidusta selvityksesta.

Isanndintialan nakdkulmasta katsottuna huoneistotietojarjestelman tarkein tarkoitus on
palvella taloyhtion hallintoa, toisin sanoen edesauttaa hallinnon hoitamista, seka helpottaa
osakkaiden tiedontarpeiden tayttamista. Tassa tarkoituksessa huoneistotietojarjestelman
jatkokehittaminen on valttdmatonta, silld pelkdn omistajatiedon yksiin kansiin kerdaminen
ei viela tuo isanndinnille aiemmissa selvityksissa arvioituja hyotyja.

Is&nndinnilla on huoneistotietojarjestelmaan liittyen kaksi kayttajaroolia: Isdnndinti on
ensinnakin asiakasyhtididensa tiedon tuottaja ja yllapitaja. Lisaksi isanndinti olisi saatavilla
olevan taloyhtiétiedon hyoédyntéja niin nykyisten kuin uusienkin asiakkuuksien osalta.

Kannanotot selvityksessé esitettyihin toimenpiteisiin

Viranomaisvetoinen vs. markkinaehtoinen kehitys

Kiinteistdalalla ollaan viimeisen vuoden aikana havahduttu datatalouteen ja taloyhtiétiedon
merkitykseen, ja markkinoille on tullut ja on tulossa taloyhtiétiedon ympaérille useita
palveluja (esimerkiksi Asiakastiedon Digitaalinen huoneistotieto, Digitaalinen
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asuntokauppa DIAS ja Platform of Trust). Néin ollen pidamme selvityksessa lausuttua
lyhytta toteamusta markkinaehtoisen kehityksen osalta liian ehdottomana ja osin
vanhentuneena. Isénndintiliiton mielesta onkin tarpeellista vield tarkemmin arvioida
viranomaisvetoisen ja markkinaehtoisen toteutuksen vaikutuksia (hyé6tyja ja haittoja).

Markkinaehtoisessa kehityksessa pystyttaisiin mielestamme saantelya paremmin
ottamaan huomioon alueiden ja taloyhtididen erilaisuutta ja erilaisia tarpeita: sielld missa
tiedolle on kysyntaa, tiedon saatavuutta on tarve parantaa. Sielld, missa ei, ei mydskaan
pida teettda lakisaateisesti taloyhtidilla ja isdnndinnilla hyodytonta tyota.
Jasenkunnastamme onkin tuotu esille vahvasti huoli siita, etta kaikki taloyhtiét eivat edes
kykenisi ilman avustuksia siirtymaan rakenteisesti yllapidetyn taloyhtiétiedon maailmaan.

Lisaksi viranomaisvetoisen alustan rakentamisessa on omat haasteensa, kuten
huoneistotietojarjestelmalain ykkésvaiheen toteutuksessa on nahty. Aikataulu
viranomaisvetoisessa toimintamallissa voikin muodostua sellaiseksi, etta
markkinaehtoisesti syntyy joka tapauksessa nopeammin palveluja.

Standardi taloyhtidtiedon valitykseen

Tiedonkulun parantamiseksi selvityksessa ehdotetaan kehitettdvaksi standardi, jota
kaytettaisiin seka teknisten etta taloudellisten taloyhtitietojen liikutteluun. Lisdksi
selvityksessa paadytaan ehdottamaan, etté kaikki taloyhtiét velvoitettaisiin siitymaajan
kuluessa ottamaan standardi kayttéon.

Isannointiliitto kannattaa standardin luomista ja lakisaateista kayttéonottoa, koska
kasityksemme mukaan tdma on ainoa tie helposti jarjestelmasta toiseen liikuteltavaan
taloyhtictietoon. Samalla on kuitenkin todettava, etta erityisesti proosamuodossa olevan
korjaus- ja muutostyohistorian rakenteistaminen tulee olemaan haastavaa, mutta myos
kallista. Omin voimin taloyhti6t, isanndintiyritykset ja ohjelmatoimittajat eivat siihen pysty.
Isannaintiliitto katsookin, etta taloyhtiétiedon valityksen standardin luomisessa tarvitaan
julkisen sektorin panostusta.

Isannointiliitto muistuttaa, etta isanndintiyrityksilla on paras substanssiosaaminen
taloyhtictiedosta (isénnéitsijantodistuksista), joten isdnnéinnin rooli standardin

kehittamisessé on isanndintijarjestelmatoimittajien ohella keskeinen.

Keskitetty tietovarasto ja pakko teknisten perustietojen toimittamiseen

Selvityksessa ehdotetaan, etté taloyhtididen pitéisi aina yllapitaa (toimittaa) tietyt tekniset
perustiedot keskitettyyn tietovarastoon, josta ne olisivat kaikkien toimijoiden kaytéssa
ilman viiveita. Tallaisia tietoja ovat selvityksen mukaan taloyhtion ja osakehuoneistojen
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korjaushistoriatiedot, suunnitellut ja paatetyt korjausty6t seka eraat ominaisuustiedot,
kuten pinta-alatiedot. Keskitetyn tietovaraston yllapitajaksi selvityksessa kaavaillaan
Maanmittauslaitosta, jolla on selvityksen mukaan télla hetkelld ainoa tarkoitukseen sopiva
viranomaisen hallinnoima jarjestelma.

Isanndintiliitto ei kannata pakkoa teknisten perustietojen toimittamiseen keskitettyyn
tietovarastoon, vaan katsomme, etta naidenkin tietojen toimittaminen pitaisi olla
taloyhtitille vapaaehtoista.

Viranomaisen toteuttaman keskitetyn tietovaraston osalta toteamme viela seuraavaa:

Isdnnointiliitto katsoo, etté pysyvien (esimerkiksi ominaisuustiedot) ja lopullisten
(korjaushistoriatiedot) tietojen osalta vaatimus tiedon keraamisesta keskitettyyn
tietovarastoon voisi olla mahdollinen, mutta muuttuvien tietojen, kuten korjaustarpeiden
selvittelyn ja keskeneraisten korjaushankkeiden (-suunnitelmien) osalta ei. Ajantasaisella
tiedolla on paatéksenteossa (esimerkiksi asuntokauppa) merkitysta, joten nadiden osalta
viimeisin tieto olisi joka tapauksessa tarkistettava taloyhtiélta / isdnnéinnilta.

Is&nndintiliitto pitda hyvana selvityksen lopputulemaa taloudellisen tiedon toimittamisen
vapaaehtoisuudesta. Selvityksen mukaan tilinpaatéstiedot tulisi kuitenkin - niin kuin on
luontevaa - raportoida Patentti- ja rekisterihallitukselle. Isénndéintiliitto muistuttaa, etta
tietopalvelumielessa ns. yhden luukun periaate olisi syyta pitaa edelleen tavoitteena.

Selvityksessa todetaan mahdolliseksi myds se, ettéd osakas itse voisi vieda huoneistoaan
koskevia, esimerkiksi taloustietoja ja korjaus- ja muutostyétietoja,
huoneistotietojarjestelmaan. Taltd osin korostamme virallisen, yhtién antaman
huoneistokohtaisen talous- ja muutostyétiedon (osakkaalla velvollisuus ilmoittaa
taloyhtidlle kirjallisesti lahes kaikista remonteistaan ja taloyhticlla velvollisuus yllapitaa
virallista muutostyorekisteria) merkitysta.

Standardin mukaisen isannoitsijantodistuksen toimittamisvelvollisuus

Selvityksesséd ehdotetaan, etta taloyhtididen olisi pakollista toimittaa
isannoitsijantodistuksen nyt siséltdmat tiedot edella mainitun standardin mukaisena
rakenteisena tietona niin pyydettédesséa joko omasta jarjestelmastaan tai
huoneistotietojarjestelman kautta. Tdma on mielestdémme hyva ja kannatettava ehdotus,
joka on kéasityksemme mukaan saavutettavissa sekad viranomaisvetoisessa etta
markkinaehtoisessa mallissa. Nakemyksemme mukaan jo standardoitu tiedonvalitystapa
poistaa my0s niitd haasteita, joita tiedonsiirtoon muun muassa isanndintiyrityksen
vaihdostilanteessa liittyy.




®

Isdnndintiliitto

Isanndintiliitto korostaa edelleen, etté taloyhtiétietojen tuottaminen, yllapitaminen ja
toimittaminen tiedon tarvitsijoille joko suoraan isdnndinnilta tai valillisesti
huoneistotietojarjestelman tai muun alustan kautta on lisdarvoa tuottavaa merkityksellista
tyota, joten on paivanselvaa, ettd myods jatkossa tydlla on taloudellista merkitysta.
lloksemme selvityksessa todetaan, ettd ehdotuksilla ei ole vaikutusta
isdnnditsijantodistuksen ja sen tietojen hinnoitteluun.

Tekninen perustieto kaikille julkista tietoa

Selvityksessa ehdotetaan, ettd keskitetysti keratty tekninen perustieto on kaikille saatavilla
olevaa julkista tietoa. Téllaisia tietoja ovat selvityksen mukaan taloyhtion ja
osakehuoneistojen korjaushistoriatiedot, suunnitellut ja paatetyt korjaustyot seka eraat
ominaisuustiedot, kuten pinta-alatiedot.

Isanndintiliton nakemyksen mukaan avoimessa tiedossa, joka on selvityksen mukaan
palvelujen syntymisen edellytys, paastaisiin hyvin liikkeelle jo silla, ettd viranomaisilla nyt
oleva tieto saataisiin tallaiseen kayttoon. Huoneistotietojarjestelmén osakeryhmien
kytkeminen Vaestorekisterikeskuksen pysyviin huoneistotunnuksiin, mika syysta tai
toisesta jai hankkeen ykkdsvaiheessa toteutumatta, edistéisi kasityksemme mukaan
tavoitetta.

Kauppahintatiedot

Isanndintiliitto kannattaa kauppahintojen keradmisté huoneistotietojéarjestelmaéan kaikista
luovutuksista omistajarekisteréintihakemusten yhteydessa. Myds selvityksen ehdotus RS-
kohteiden kauppojen viemisesta huoneistotietojérjestelmaan normaaleina kauppoina jo
ennen omistusoikeuden siirtymistd on mielestdmme kannatettava ehdotus.

Huoneistotietojariestelmén laajentaminen muihin asumismuotoihin

Muiden asumismuotojen mukaanoton osalta Isannéintiliitto yhtyy selvityksesséa paadyttyyn
arviointiin, ettei muita asumismuotoja ole tarkoituksenmukaista tuoda tasséa vaiheessa
huoneistotietojarjestelman piiriin. On erittdin tarkeaa laittaa kaikki resurssit asunto-
osakeyhtididen osuuden toimivaksi kokonaisuudeksi tekemiseen. Katsomme myds, etta
hyétyjen taytyisi joka tapauksessa olla huomattavan paljon kustannuksia suurempia, etta
yhteiskunnallisessa mielessa huoneistotietojarjestelméa kannattaisi myéhemminkaan
laajentaa asunto-osuuskuntiin tai asumisoikeusasuntoihin.
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Lopuksi tuomme vield esille kaksi asiaa, jotka jaivat hankkeen ykkésvaiheessa liian
vahalle huomiolle, ja jotka on mahdollisessa jatkokehityshankkeen lainsdadantétyéssé
korjattava kuntoon.

Ensinnakin isanndinnin on paastava huoneistotietojarjestelman kautta vaestérekisterin
tietoihin. Tama on tarpeellista muun muassa sujuvan ja oikeisiin tietoihin (asukkaiden
ma&ara) perustuvan vesimaksulaskutuksen takia. Talla hetkella isédnndintiyrityksen joutuvat
tekemaan Vaestorekisterikeskuksen kanssa sopimuksia saadakseen huoneistossa
asuvien henkildiden lukuméaaran selvitettya ja vesimaksut laskutettua. Tama on selvassa
ristiriidassa huoneistotietojarjestelmasta annetun lain 2 §:n tarkoituksen kanssa.

Ongelma on kasityksemme mukaan osa laajempaa haastetta huoneistotietojarjestelmén
osakeryhmien kytkemisestd Véaestorekisterikeskuksen pysyviin huoneistotunnuksiin, joka
puute on joka tapauksessa valttamatdnta korjata huoneistotietojarjestelman
jatkokehityksessa.

Toiseksi huoneistotietojarjestelmésta annettuun lakiin tarvittaisiin selkiytysta sen
varmistamiseksi, ettd isdnnoitsijan (luonnollinen henkild tai isédnndintiyritys) vaihtuessa
uudelle is&nnditsijalle (luonnollinen henkild tai isdnndintiyritys) varmasti saadaan
kayttdoikeudet huoneistotietojarjestelméan tulevan asiakasyhtion tietoihin uuden
asiakkuuden perustamiseksi. Tata sivutaan lain 19 §:n perusteluissa, mutta koska
huoneistotietojarjestelma ei ole vield edes omistajatiedon osalta suunnitellussa kaytdssa,
ei varmuutta asian toteutumisesta kéytanndssa ole.
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