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Lausuntomme luonnoksesta hallituksen esitykseksi huoneistotietojarjestelmda koskevaksi

lainsdadannoksi
MMMO045:00/2016

Yleista uudistuksesta

Saamamme lausuntopyynnén johdosta esitdmme kohteliaimmin asiassa
seuraavaa:

Olemme samaa mieltd, ettd uudistus ja asunto-osakkeiden digitalisointi on
térkeada ja ettd uudistuksella saavutetaan monia etuja mm. vaihdantaan ja
osakekirjojen sailytykseen liittyen. Uudistusta on kuitenkin suunniteltu
ainoastaan silmalld pitden sellaisia tavallisia asunto-osakeyhti6itd, joissa
jokaisen huoneiston hallintaan oikeuttavat osakkeet ovat pé&d&osin eri
osakkeenomistajien omistuksessa. Suomessa on kuitenkin lukuisia asunto-
osakeyhtititd, joiden koko osakekanta on ainoastaan yhden tai muutaman
tahon omistuksessa ja toivomme, ettd tallaiset omistajat otetaan myés
huomioon lakia saddettdessa. Tallaisia asunto-osakeyhtiditd omistavat mm.
asuntosijoitusyhtiot, kiinteistérahastot ja vakuutusyhtiot.

SATO-konserniin kuuluvat asunto-osakeyhtiot

SATO Oyj tytaryhtibineen omistaa télld hetkelld noin 26 000 asuntoa.
Asunnoista noin 17000 on asunto-osakeyhtidissd tai keskindisissa
kiinteistdosakeyhtidissd. Suurin osa néistd 17 000 asunnosta omistetaan
sellaisista yhtidistd, joiden koko osakekannan SATO omistaa yksin. Kaikkiin
SATO-konsernin omistamiin keskinaisiin kiinteistdéyhtidihin ei sovelleta asunto-
osakeyhtidlakia.

Valtaosa SATOn omistamista, huoneistojen hallintaan oikeuttavista
osakekirjoista on SATOn omassa hallussa eiké niitd ole annettu vakuudeksi
rahoituslaitoksiin. Suurin osa osakekirjoista on painatettu, mutta osasta
SATOn kokonaan omistamien asunto-osakeyhtiéiden osakekannoista on
annettu ainoastaan valiaikaistodistus.

Siirtyminen sdhkdiseen jarjestelmiin

SATO Oyj

Asunto-osakeyhtididen osakeluettelon siitdminen osakehuoneistorekisteriin
on suunniteltu tehtavéaksi suhteellisen lyhyessa ajassa vuoden 2022 loppuun
mennessd. Ammattimaisille toimijoille tdma aikataulu ei tuottane ongelmia,
etenkin kun tavoitteena on, ettd tiedot pystyttdisiin siitdm&an nykyisista
jarjestelmista sahkoisesti uuteen rekisteriin. Lisaksi siityminen on suunniteltu
maksuttomaksi, joka varmasti kannustaa yhtiditd tekemédan paatdksen
osakehuoneistorekisteriin siirtymisesta.
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Tarkedad on, ettd myds tulevaisuudessa rekisterin ylldpidon kustannukset
pysyvét alhaisina ja ettd asunto-osakeyhtiét saavat rekisteristd ajan tasalla
olevat tiedot helposti ja kohtuullisin kustannuksin.

Omistuksen sahkdinen kirjaaminen

SATO Oyj

Nykyisten  osakekirjojen vaihtaminen sdhkdiseen  omistusoikeuden
kirjaamisjarjestelmaéan on kuitenkin paljon asuntoja omistaville tahoille
haasteellisempi asia. Hallituksen esityksen perusteella omistuksen
kirjaaminen on ensinnakin kdytadnnéssa ty6lds toteuttaa ja toiseksi omistuksen
kirjaaminen aiheuttaa merkittavat kustannukset. '

Osakekirjojen luovutus mitétintid varten

Esityksessd esitetddn, ettd kirjaamista haettaessa osakekirja luovutettaisiin
Maanmittauslaitokselle = mitatdimistd varten. Mitdtdinnistd  tehtaisiin
osakekirjaan merkintsd, josta kay selkedsti ilmi, ettd osakkeet on liitetty
osakehuoneistorekisteriin. Esitamme, etta lakiehdotukseen lisdtdan maininta,
ettd omistuksen kirjaaminen on mahdollista myds luovuttamalla osakkeita
koskeva viliaikaistodistus Maanmittauslaitokselle.

Osakekirjojen luovuttaminen mitatéintia varten tarkoittaa kaytannéssad SATOn
kannalta, ettd joutuisimme ensin muuttamaan hallussamme mahdollisesti
olevat valiaikaistodistukset osakekirjoiksi asunto-osakeyhtiélain edellyttamalla
tavalla painattamalla ne hyvaksytyssd painolaitoksessa ja sen jilkeen
toimittaman Maanmittauslaitokselle tuhansia osakekirjoja, mika tuntuu hyvin
tyolaalta ja myds viranomaisten resurssien haaskaamiselta. Ehdotammekin,
ettd lakiehdotukseen lisattaisiin myds maininta, jonka mukaan asunto-
osakeyhtiot voisivat yhtickokouksen (tai yhtién hallituksen) péaatdksella
paattdd yhdistdd useita osakesarjoja koskevat osakekirjat yhdeksi
osakekirjaksi tilanteessa, joissa osakesarjoilla on sama omistaja. Nykyisessa
asunto-osakeyhtitlaissa ei oteta tdhdn selvdsti kantaa. Vastaavasti
kirjaamista tulisi voida hakea koko osakekantaa tai sen osaa koskevan
véliaikaistodistuksen nojalla. Talléin yhden tai muutaman omistajan
omistaessa asunto-osakeyhtion koko osakekannan riittdisi, ettd useiden
osakekirjojen sijaan Maanmittauslaitokselle toimitettaisiin yksi
véliaikaistodistus tai osakekirja osoituksena koko osakekannan tai sen osan
omistusoikeudesta. Mainittu rekisterdintitapa olisi mahdollinen ainoastaan, jos
se koskisi yhtion koko osakekantaa ja mikali osakkeita ei olisi pantattu.

Kiaamisesta aiheutuvat kustannukset

Esityksen perusteella on alustavasti ajateltu, ettd omistuksen kirjaamisesta
perittdvd maksu voisi olla omakustannushintaan perustuvana noin 50 euroa.

Yksittadiselle osakkeenomistajalle kustannus ei ole merkittdva, mutta jos SATO
paattdisi siirtdd kaikki omistuksensa sdhkdiseen jarjestelmdan, tulisi se
maksamaan noin 850 000 euroa. Kulu olisi pelkastddn hallinnollinen
kustannus, eikd omistusoikeuden kirjaaminen s&hkdiseen rekisteriin toisi
vastaavaa lisdarvoa SATOlle. Tdman vuoksi piddmme erittdin tarkedna, etta
mikali asunto-osakeyhtibn koko osakekannan omistuksen rekisterdinti
tehddsdn samanaikaisesti yhdelle omistajalle, ei jokaisen osakeryhman
rekisteréinnistd perita erillistd maksua, vaan yksi maksu kattaisi koko
osakekannan siirron rekisteriin. Tamén tulisi koskea myds mydhemmin
tapahtuvia kokonaisten osakekantojen luovutuksia sekd muitakin luovutuksia,
joissa samalla saantokirjalla luovutetaan useamman kuin yhden huoneiston
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hallintaan oikeuttavat osakkeet. Hinnoittelun tulisi siis olla
saantokirjakohtainen, ei osakesarjakohtainen.

Kasityksemme mukaan uudistus on tarpeen, mutta lainsdadant6a laadittaessa
on syytd ottaa huomioon, ettei muutoksesta aiheudu kohtuuttomia
kustannuksia, jotka toteutuessaan vaikuttaisivat suoraan asukkaidemme
asumiskustannuksiin ja siten nostavat osaltaan myds yhteiskunnan
asumistukimenoja. J&rkevélld hinnoittelulla voidaan myds vaikuttaa
ammattimaisten toimijoiden halukkuuteen siirtdd omistuksensa nopeastikin
sdhkoisen kirjaamisjarjestelmaan eikd odottaa mahdollista omistusoikeuden
siitymistd uudelle omistajalle.

Helsingissa 4. toukokuuta 2018

SATO Qyj

Katri Innanen Antti Aarnio

Panuntie 4, 00610 Helsinki e PL 401, 00601 Helsinki ¢ Puhelin 0201 34 4000 » Faksi 0201 34 4355
www.sato.fi e etunimi.sukunimi@sato.fi ¢ Y-tunnus 0201470-5 e Kotipaikka Helsinki

3(3)



