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P Lausuntopyyntd huoneistotietojarjestelméan jatkokehittamista koskevista endotuksista 6.11.2019

Tilastokeskuksen lausunto huoneistotietojarjestelman jatkokehittamisen
selvitysraporttiin ja sen ehdotuksiin

Tilastokeskus kiittdd mahdollisuudesta kommentoida huoneistotietojérjestelmin
Jjatkokehittédmisen selvitysraporttia ja erityisesti sen jatkokehittimistid koskevia
ehdotuksia. Yleisesti voidaan todeta, ettd huoneistotietojirjestelmin kehittiminen
Ja tietosiséllon laajentaminen on tédrked edistysaskel rakennetun ympériston ja
asuntomarkkinoiden paremman tietopohjan kannalta. Nykytilanteessa tietopohja
ei ole tiltd alueelta yhteentoimivaa ja siten sen laatu ei vastaa tilastoinnin tarpeita.
Alkuperdiset ASREK-hankkeen tavoitteet jdivét 1.1.2019 kiyttéonotetussa
huoneistotietojirjestelméssi juuri tilastoinnin kannalta relevanteilta alueilta
toteutumatta ja siksi niiden kehittdmistd on tirkedi jatkaa.

\sia

Tiéllaisia tavoitteita ovat mm.:

- Mahdollistaa huoneisto- ja osaketietoihin liittyvien tiedon laatuongelmien
ratkaisemisen yli toimijoiden. Tieto pidetddn ylld vain yhdessd paikassa
(tiedon eheys) ja muut tarvitsijat voivat hyodyntdd tietoja.

- Paremmat mahdollisuudet laskea asunto-osakeyhtion korjaustarve
vuositasolla.

- Asunnon arvon arvioiminen on helpompaa.

- Vuokraamiseen ja vuokralaisiin liittyvdt tiedot saadaan hoidettua yhteisen
tietojdrjestelmdn kautta.

Huoneistotietojarjestelmén jatkokehittimisen selvitysraportti on hyvin toteutettu
yhteenveto siitd monipuolisesta toiminnallisesta tarpeesta, jota taloyhticon
liittyvéén tietoon kohdistuu ja, miksi yhteisen tietovarannon ja kattavan
tietosisdllon kehittiminen on yhteiskunnassa tirkedd. Selvitysraportti nostaa
hyvin esiin my&s rakennustiedon hajanaisuuteen liittyvit haasteet ja sen, ettd tilld
hetkelld rakennuksia koskevien tietojen hallinta ei ole riittévilli tasolla julkisessa
hallinnossa. Tilastoinnin ndkékulmasta ja tilastotuotannon tehostamisen kannalta
on térkedd, ettd rakennuksia ja huoneistoja koskevat oleelliset tiedot ovat
valtakunnallisena tietovarantona, josta ne ovat kaikkien hyddynnettivissa.

Lis#ksi voidaan todeta, ettd selvitysraportin Tilastokeskusta kisittelevissi luvussa
4.5. on kattavasti kuvattu huoneistotietojérjestelmén jatkokehittimisen merkitys
tilastoinnille etenkin selvityksen padkohtien ndkokulmasta. Tilastoinnissa
huoneistotietojarjestelmin tietoja pystytéin laajamittaisesti ja tehokkaasti
hyddyntdmédn, kun sen tietosisilts laajenee asunto-osakekaupan sihkéisten
prosessien edellyttdmisté tiedoista laajempaan taloyhtiStietoon.
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Selvityksessi esitetyt toimenpiteet ja ehdotukset koskevat:
- kauppahintatietoa
- taloyhtididen teknisié ja taloudellisia perustietoja sekd niiden standardoitua
muotoa

- uusia asumismuotoja huoneistotietojirjestelméssd

Seuraavassa on ndiden ehdotusten ja tietosiséltdlaajennusten osalta
Tilastokeskuksen kommentit:

Kauppahintatiedot

Asuntomarkkinoita kuvaavien tilastojen kattavuuden ja laadun ndkdkulmasta
kauppahintatiedon sisillyttiminen osaksi huoneistotietojérjestelmii on erittiin
térked ja kannatettava asia. Tuomalla kauppahintatieto osaksi huoneistokohtaista
tietoa saavutetaan parannusta asuntomarkkinoita koskevan tiedon laadussa,
ajantasaisuudessa sekd kattavuudessa. Tami todennikdisesti tehostaa myos
tilastotuotannon prosesseja. Talld hetkelld tilastointi pohjautuu eri aineistojen
yhdistelyyn puutteellisin tunnistetiedoin.

Mikédn nykyisistd kdytettivistd aineistoista ei kuvaa kattavasti sekd uusien ettd
vanhojen asunto-osakeyhtididen kaupankdyntii. Tilastokeskuksen tuottamat
viralliset EU-asetukseen perustuvat asuntojen hintatilastot tuotetaan paiasiassa
Verohallinnon tiedoista, jotka on saatu verotuksen toimeenpanon kautta.
Verotuksen lainsdddédntomuutokset ovat merkittdvisti vaikuttaneen tilastoinnin
aineistoon ja myos tilastoinnin jatkuvuuteen vuonna 2019. Tdmén vuoksi
tarvitaan verotuksesta erillinen tietovaranto, joka kattaa toisaalta rakennuksen ja
huoneiston ominaisuustietoja, ettd kauppaan liittyvid hintatietoja. Kiinteistdjen
kauppahintarekisterin kaltaisesti toteutettu ratkaisu toisi pysyvyytti ja jatkuvuutta
tilastointiin myds asunto-osakeyhtididen osalta.

Selvitysraportissa ehdotettu kauppahintatiedon keréddminen
omistajakirjaushakemusten mukana myds RS-kohteilta toisi selvdn parannuksen
uusien asuntojen kaupankédynnin aktiivisuuden ja hintakehityksen tilastointiin,
johon tdlla hetkelld ei ole pohjana sopivaa rekisteritietoa. [Iman kattavaa tietoa
uusien osakeasuntojen kauppamaiéristi ei voida luotettavasti vetdd johtopdétoksii
asuntomarkkinoiden suhdanteesta.

Tilastokeskus késittelee ja tuottaa tilastotietoa yhdistelemilld useita eri
yhteiskunnan tietoaineistoja. Rekisteripohjainen tilastointi on merkittidvéa niin
kansallisen tilastotoimen kuin koko yhteiskunnan kannalta, koska siten voidaan
véihentdd my6s Tilastokeskuksen tekeméi suoraa tiedonkeruuta. Erilaisen tiedon
yhdistdminen on helppoa, jos luotuja yksil6ivid tunnistejirjestelmid
hyodynnettdisiin laajasti rakennus- ja huoneistokohtaisessa tiedossa.
Selvitysraportissa todetaan, ettd pysyvii huoneistotunnistetta ei toistaiseksi
kaytetd Viestorekisterikeskuksen ulkopuolella. Tilastokeskus on ottanut kiytton
sekd pysyvén rakennustunnuksen ettd pysyvin huoneistotunnuksen.
Huoneistotietojérjestelmén jatkokehittdmisessd on otettava erityiseksi tavoitteeksi
huolehtia siitd, ettd yhteiset tunnistetiedot otetaan laajasti kiyttoon. Tarvittaessa
on turvauduttava myos lainsdddanndllisiin pakotteisiin. Esimerkiksi
varainsiirtoveroilmoituksessa tulisi olla sekd huoneiston ettd rakennuksen pysyvit
tunnistetiedot.
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Taloyhtididen perustiedot, taloudelliset tiedot ja isinnditsijitodistuksen
standardoitu tietosisalto

Tilastokeskus kannattaa selvitysraportin ehdotusta siit4, etté taloyhtididen tulee
ylldpitié tiettyjd perustietoja keskitetyssi tietovarastossa, josta ne olisivat
kaikkien toimijoiden kiytossd ilman viiveitd. Tilastokeskus tuottaa mm.
kansantalouden tilinpidon tietotarpeisiin asunto-osakeyhtiéiden
korjausrakentamisen tietoja oman tiedonkeruun avulla. Jos taloyhtiiden ja sen
osakehuoneistojen korjaushistoria- ja tilinp4étSstiedot ovat rakenteellisessa
muodossa yhdessi tietovarastossa, voidaan tilastoinnissa keventid vastaavasti
taloyhtitiden tiedonantorasitetta.

Téll4 hetkelld kattava ja yhteiskunnan tarpeita vastaava tilastollinen seuranta
rakennuksen elinkaaritapahtumista on rekisteritiedon perusteella mahdotonta.
Tuomalla tietoa taloyhtidissé tehdyistd korjaustoimenpiteisti ja niiden
kustannuksista yhteiseen tietovarantoon, voidaan karkeasti arvioida missi mésrin
rakennuksia on korjattu. Tdmé parantaa tilastointia asuinrakennusten
korjausrakentamisesta sekd korjauksiin kéytettyjen eurojen tilastoinnin etti
korjausrakentamisen mé#rin nikokulmasta. Taloyhtién yksittdisen rakennuksen
korjausvelan médrdn madrittimisen edellytyksend on korjausrakentamisen arvo-
ja hintatietojen saanti. Korjausrakentamisen tilastoinnin ndkokulma tulisi ottaa
huomioon huoneistotietojérjestelmén jatkokehittimisen tavoitteissa.

Taloyhtion elinkaaren alkuvaiheen tiedot jadvit tdysin puutteellisiksi elleivit ne
sisdlld RS-hankkeen VM:n asetuksen mukaista taloussuunnitelmaa seki
luotonantajien ilmoituksia yhteisdlle mydnnettyjen luottojen padomista, koroista,
laina-ajoista ja lyhennyssuunnitelmista. Tilastokeskuksen nikemys on, etti
taloyhtion elinkaaritiedot tulisi saada huoneistotietojirjestelmiin koko elinkaaren
osalta.

Energiankiytt6d ja kasvihuonepdistsja koskevat tilastointivelvoitteet lisdéntyviit
Jjatkuvasti my6s taloyhtigihin liittyen. Rakennusten energiankiyttéd koskeva
tietopohja ei nykyiselldén ole riittdvi ja sitd on seurattava kyselyin.
Politiikkatoimenpiteiden myétd syntyy my6s uusia tietoldhteitd kuten ARAn
energiatodistusrekisteri, joiden saaminen yhteiseen kiyttodn parantaisi seki
energiankdyton tilastointia ja tukisi politiikkatoimenpiteiden toteutusta
esimerkiksi helpottamalla pankkien tarjoamien vihreiden lainojen myontimista.

Tilastokeskus kannattaa raportissa esitettyd ehdotusta, jossa asunto-
osakeyhtididen tilinpaétostiedot tulisi raportoida Patentti- ja rekisterihallitukselle.
Téamén myo6td poistuisi tarve vuosittain isénnoitsijéille taloyhtididen
tilinp#toksista tehtiville kyselylle.

Uudet asumismuodot huoneistotietojirjestelméiiin: asunto-osuuskunnat,
asumisoikeusasuminen sekii vuokra-asuminen

Huoneistotietojérjestelmén jatkokehittimisen ehdotukset eiviit sisilli tietosisdllon
laajentamista asunto-osuuskuntiin, asumisoikeusasuntoihin tai vuokra-asuntoihin.
Tilastokeskus ei kannata tété ratkaisua vuokra-asumisen osalta. Selvitysraportissa
todetaan, ettd vuokra-asuntotietojen tuominen osaksi huoneistotietojirjestelméin
olisi mahdollista, vaikka haaste on vuokranantajien erilaisuus. Tilastoinnin ja
vuokramarkkinan kuvaamisen kannalta nykyisten kiytettivissi olevien
aineistojen puutteet liittyvit erityisesti yksityisten vuokranantajien vuokra-
asuntoihin, jotka selvitysraportinkin mukaan ovat jo nykyisen lainsdiddéinnén
perusteella todenndkdisesti huoneistotietojirjestelmén piirissa.
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Vuokra-asuntojen tilastoinnin merkityksessé ei ole vain kyse vuokramarkkinan
paremmassa kuvautumisessa, vaan vuokrat vaikuttavat my6s vilillisesti muihin
yhteiskunnan jérjestelmiin ja esimerkiksi kuluttajahintaindeksin kautta elékkeisiin
noin 6 prosentin osuudella. Asuntojen vuokratilastointia tuotetaan tdlld hetkelld
toissijaisen rekisteritiedon perusteella (Kelan asumistukirekisteri) ja mainittu
rekisteritieto on ainoa kiytettidvissi oleva tietoldhde vapaarahoitteisten yksityisten
vuokranantajien osalta. Tietopohjaan, jolla on ndin laajaa vaikutusta, tulisi
yhteiskunnassa myds panostaa. Tieto siitd, kuinka suuri osa yhtién asunnoista on
vuokrakdytossd, toisi lapindkyvyyttd asuntomarkkinoihin ja kaupantekoon.
Asunnon euroméériinen vuokratieto taas mahdollistaisi tietojen liikkkuvuuden
esim. vuokranantajan ja Kelan valilla.

Postiosoite: Kéyntiosoite: Puhelin: www. tilastokeskus.fi
00022 TILASTOKESKUS Tyépajankatu 13, Helsinki 029 551 1000 Y-tunnus: 0245491-1



