Nrep

Lausunto

05.03.2024

Asia: VN/34558/2023

Luonnos hallituksen esitykseksi rakentamislain muuttamisesta

Lausunnonantajan lausunto

1. Kommentteja rakentamislain muutoksista

Nrepin lausunto keskittyy padasiassa vahahiilisyyteen ja elinkaariominaisuuksiin.

Rakentamislain 38.1 §:n mukaan rakentamishankkeeseen ryhtyvan tulee huolehtia, etta rakennus
suunnitellaan ja rakennetaan sen kayttotarkoituksen edellyttamalla tavalla vahahiiliseksi.
Rakentaminen ja rakennettu ymparistd on yksi merkittavimmista resurssien kuluttajista, kuten
hallituksen esitys tuo ansiokkaasti esiin.

Kiinteistd- ja rakennusalan edelldakavijat ovat sitoutuneet vihredan siirtymaan: uusia vahahiilisyyteen
tahtaavia ratkaisuja syntyy koko ajan ja niiden arvioitu vientipotentiaali on merkittava. Yritykset
tahtaavat seka energiankulutuksen etta rakentamistoiminnan paastévahennyksiin. Nyt valmisteilla
oleva lakiehdotus mahdollistaa entista useamman rakentamisen ja rakennetun ympariston
arvoketjussa toimivan toimijan tavoittelemaan vahahiilisyytta. Ala pyrkii kehittymaan jatkuvasti,
mutta talla hetkella innovaatioita syntyy liian hitaasti ja niiden skaalautuvuus vie aikaa. Raja-arvojen
asettaminen seka kirittda alaa muutokseen etta parantaa olennaisesti toimintakentan
ennakoitavuutta.

Moni kiinteistosijoittaja, rakennuttaja ja kaupunki on ryhtynyt rohkeasti arvioimaan
rakennushankkeidensa hiilijalanjalkia ja seuraava luonnollinen askel taman muutoksen tukemiseksi
on hiilijalanjaljen raja-arvojen asettaminen. Pariisin ilmastosopimuksen tavoitteisiin padaseminen
edellyttaa kiristyvaa saantelya rakentamiseen. Nrep nakee, ettad ilmastonmuutoksen hillintdaan
liittyva kiristyva saantely ja kyky tehda kannattavaa liiketoimintaa ei sulje toisiaan pois.

Yha useampi sijoittaja on kiinnostunut sijoituksiensa vastuullisuusprofiilista, tdman vuoksi Suomi ei
saa jaada jalkeen muista Pohjoismaista vaan meidan huolehdittava samanlaisista edellytyksista
tarjota vastuullisia sijoituskohteita. Kiihtynyt kaupungistuminen vaatii niin uusilta kuin vanhoilta

Lausuntopalvelu.fi 1/3



rakennuksilta ominaisuuksia, jotka vastaavat tulevaisuuden kaupunkien tarpeisiin. On erityisen
tarkead, ettda me vastaamme tahan tarpeeseen oikein.

Hiilijalanjaljen laskennan edellyttaminen rakennuslupavaiheessa on tehokkain keino ohjata alan
toimijoita kohti vahahiilisia ratkaisuja, silla suunnitteluvaiheessa pystytaan tehokkaasti vaikuttamaan
padstdjen muodostumiseen. Samasta syysta hiilijalanjaljen ja hiilikddenjaljen on katettava kiinteiston
koko elinkaari. Rakentamisen aikaisiin paastoihin vaikuttavat materiaalivalinnat, kaytén aikainen
toiminta seka lopulta purkuvaiheessa tapahtuva materiaalien uudelleen hyédyntaminen, nama
kaikki taytyy huomioida, mikali halutaan toteuttaa vaikuttavia ilmastotoimia.

Nrepilla on positiivisia kokemuksia hiilijalanjaljen raja-arvojen kayttéonotosta. Tanskassa astui
vuoden 2023 alusta voimaan ensimmaiset hiilijalanjaljen raja-arvot kiinteistoille. Lainsdadanto ei ole
heikentanyt alalla toimivien mahdollisuuksia, padinvastoin se on mahdollistanut uudenlaisen
osaamisen syntya ja vahahiilisyyden huomiointia kustannustehokkaasti.

Nrep kannattaa seuraavia esityksia:

- Rakentamisen hiilijalanjaljen ja hiilikddenjaljen raportointia osana ilmastoselvitystd, joka
pohjautuu kansalliseen paastotietokantaan tai vastaavaan luotettavaan arviointimenetelmaan

- IImastoselvityksen ja materiaaliselosteen vaatimista seka raja-arvo-ohjauksen sailyttamista
laissa.

- lImastoselvityksen tulisi sisdltaa rakennuksen seka rakennuspaikan hiilijalanjalki ja
hiilikddenjalki.

Vahahiilisyyden ja elinkaariominaisuuksien lisdksi Nrep kannattaa toimenpiteita, jotka lisddvat
digitalisaatiota ja sujuvoittavat lupaprosesseja.

Lisaksi kannatamme erityisesti pykalaa 68 a, jolla tavoitellaan maaraaikaa rakennusluvan
myontamiselle. Luvituksen ennakoitavuus on olennainen osa toimialan toimivuutta. Samalla pitaisi
pystyd huomiomaan, etta kunnissa ei syntyisi tilanteita, jossa rakennuslupahakemuksen tydstaminen
siirtyy lupahakemuksen ulkopuolelle, jolloin on risking, etta lupaprosessi pitkittyy entisestaan.

Lisatietoja lausunnonantajasta:

Nrep on Pohjoismaiden suurin kiinteistokehittdja ja -sijoittaja, joka haluaa edistaa koko kiinteistdalan
muutosta kohti hiilineutraaliutta Yhtio hallinnoi noin 19 miljardin euron kiinteistévarallisuutta
Tanskassa, Suomessa, Ruotsissa, Norjassa, Saksassa ja Puolassa seka tyollistaa yli 500 asiantuntijaa,
joista yli 100 on Suomessa.
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2. Esityksen mukaan limastoselvityksessa tulisi raportoida uuden rakennuksen hiilijalanjalki ja
hiilikddenjalki. Asetusvalmistelun helpottamista varten kysymme, tulisiko nakemyksesi mukaan
vahahiilisyysarviointi tehda rakennukselle sekd rakennuspaikalle (rakennuspaikalla tarkoitetaan mm.
rakennuksen perustuksia), vaikka hiilijalanjdljen raja-arvot on suunniteltu koskevan vain rakennusta?

Vastaus:
A: limastoselvityksen tulisi sisdltda vain rakennuksen hiilijalanjalki ja hiilikadenjalki
B: limastoselvityksen tulisi sisdltaa rakennuksen sekd rakennuspaikan hiilijalanjalki ja hiilikadenjalki

B
3. Minkalaisia taloudellisia vaikutuksia arvioit esitetyilla muutoksilla olevan edustamasi tahon kannalta?

Yha useampi sijoittaja on kiinnostunut sijoituksensa vastuullisuusprofiilista, taman vuoksi Suomen on
minimissaan pysyttava muiden Pohjoismaiden tasolla, mielelldan jopa edelld, jotta voimme
jatkossakin olla houkutteleva sijoituskohde ulkomaalaiselle padomalle. Mikali jaamme jalkeen tassa
on risking, etta sijoitukset kohdistuvat muihin Pohjoismaihin.

4. Kommetteja alueidenkdyttélain 57, 188 a ja 197 §:sta

5. Kommentteja ymparistonsuojelulain 156 b §:sta

6. Kommentteja laista viranomaisten suunnitelmien ja ohjelmien ympaérisovaikutusten arvioinnista
annetun lain 7 §:n muuttamisesta

Aalto Jannica
Nrep
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