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Ymparistoministerion lausuntopyynto 10.1.2024; lausuntopyynnon
diaarinumero: VN/34558/2023

Sipoon kunnan rakennusvalvonnan lausunto

Sipoon kunnan rakennusvalvonta keskittyy lausunnossaan pykalaan, jossa rakentamislupa-
hakemuksen kasittelylle esitetaan maaraaikaa seka seuraamuksia ko. maaraajan laiminlyo-
misesta.

Sipoon kunnassa on rakennusvalvonnalla ollut valtuuston asettamana ja strategiaan kuulu-
vana sitovana tavoitteena palvelulupaus 2 kk kasittelyajasta rakennuslupien osalta jo vuo-
desta 2019 alkaen: madritelty kasittelyaika (=2 kk) on enimmaisaika ja lasketaan siita het-
kesta alkaen, kun hakemus on rakennusvalvonnan toimesta tulkittu kasittelykelpoiseksi.
Kasittelykelpoisuuden laskemme siita paivamaarasta, jolloin luvan hakija on toimittanut
viimeisen paatoksenteon kannalta valttamattoman asiakirjan sahkoiseen asiointipalveluun
eli Lupapisteeseen. Seka sisdiset etta ulkoiset lausunnonantajat lasketaan rakennusvalvon-
nan suorittamaan kasittelyaikaan. Rakennus- ja ymparistovaliokunta, kunnanhallitus seka
kunnanvaltuusto seuraavat taman tavoitteen toteutumista vahintaan vuosittain tilinpaa-
toksen yhteydessa - toteuma on myds avoimesti kuntalaisten luettavissa.

Sipoossa asiakaspalveluun halutaan panostaa. Lupahakemus sallitaan jatettavaksi Lupapis-
teeseen vaillinaisena ja Lupapisteessa ohjataan hakemus kasittelykelpoiseksi. Tyolas ja ai-
kaa vieva osuus lupakasittelyssa, erityisesti pientalorakentajien kohdalla, on hakemuksen
kasittelykelpoiseksi saaminen - sen sijaan kasittelykelpoisesta hakemuksesta saadaan paa-
tos valmisteltua lahes poikkeuksetta seuraavalle valiokunnan kokouspaivalle tai viranhalti-
jan paatospaivalle. Asiakkaita ohjataan luvan hakemisessa nettisivuille laaditun visuaalisen
Lupapolun, sahkdisen asiointipalvelun eli Lupapisteen kautta, sahkopostilla, kasvotusten ja
puhelimitse - asiakkaan valitsemalla tavalla. Sipoossa paatdsten lainmukaisuuteen ja hy-
vaan lopputulokseen halutaan myds panostaa, mika pakotetulla aikataululla voisi osin olla
haastavaa.

Kunnat ja kaupungit ovat kooltaan ja rakentamispaineiltaan seka resursseiltaan hyvin erilai-
sia. Saapuvien hakemusten maaraan ja sykliin emme voi vaikuttaa - emmeka mahdollisiin
resurssihaasteisiin esim. rekrytointien, sairastumisien ja muiden haasteiden osalta. Esitetty
kirjaus kasittelyajasta ei ota edella kirjattuja tekijoita huomioon - eika kasittelyajasta lupa-
kasittelijoille aiheutuvaa ylimaaraista suorituspainetta. Seuraamukset maaraajan laimin-
lyonnista eli maksun palauttamiset ja vahingonkorvaukset aiheuttavat myos lisaa tyota, sel-
vitystarvetta - seka rakennusvalvonnan ja asiakkaan vastakkainasettelua, mika entisestaan
vaikeuttaa ohjaustilannetta ja vahentaa aikaa varsinaiselta lupakasittelylta.

Rakennusvalvonta ei ole ty6tehtaviensa osalta luonnostaan houkutteleva tyopaikka. Ra-
kennusvalvonnan rekrytoinnit ovat olleet ainakin Sipoossa haasteellisia - oman kokemuk-
seni mukaan viimeisen 10 vuoden aikana. Rakennusvalvonnan rooli on vaikea asiakkaan ja
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rakentamista saatelevan lain ja asetusten puristuksessa - ja rakennusvalvonta joutuu usein
asian vaikeuden ja asiakkaan ymmartamattomyyden vuoksi kritiikin kohteeksi. Kasittely-
ajan maarittamisella ja seuraamuksilla heikennetaan edelleen rakennusvalvonnan asiakas-
suhteita seka rakennusvalvonnan veto- ja pitovoimaa seka henkiloston jaksamista.

Eiko se ole luonnollisesti kunnan/kaupungin tehtava valvoa toimintojen sujuvuutta seka
varmistaa riittavat resurssit toimintoihin? Maaraaika rakentamislupahakemuksen kasitte-
lylle ja seuraamukset madraajan laiminlydmisesta lakiin kirjattuna kohtelee erilaisia kuntia
eriarvoisesti — seka on kankea, riitaisa ja rakennusvalvonnan tyota lisadava pykala - eika se
todellakaan lisaa rakennusvalvonnan veto- ja pitovoimaa rakennusalan ammattilaisissa.

Lisdksi rakennus- ja ympdristdvaliokunta antaa lausuntonaan seuraavaa:

180 §: Valitusoikeus poikkeamisluvasta sekd rakentamisluvasta suunnittelutar-
vealueelle sijoittuvan rakennuspaikan osalta

Sipoon kunnan rakennus- ja ymparistovaliokunta katsoo, etta kunnan kehityksen kannalta

on tarkoituksenmukaista myontaa myos suunnittelutarveratkaisuja ja poikkeuslupia, jotka

mahdollistavat rakentamisen ilman asemakaavoitusta suunnittelutarvealueilla. Suunnitte-

lutarveratkaisut nostavat asemakaavakynnysta ja kunnan kehitys nain ollen ei edellyta ase-
makaavan laatimista. Valiokunta katsoo, ettd yleiskaava tai osayleiskaava seka suunnittelu-

tarveratkaisut takaavat riittdvan suunnittelun kylissa ja haja-asutusalueella.

Sipoon kunnan rakennusvalvontaviranomaisen mielesta on syyta rajoittaa rakentamislain
180 §:n seitsemannessa kohdassa tarkoitettua rekisterdidyn yhteison valitusoikeutta joi-
denkin asuinrakennusten osalta. Ymparistonsuojeluyhdistykset ovat viime aikoina laajasti
puuttuneet omakotitalorakentamiseen Sipoossa ja muualla Etela-Suomessa ja vaikeutta-
neet tarpeettomasti niiden rakentamista. Ndin ollen ehdotetaan, etta valitusoikeus ei kos-
kisi yksiasuntoisia erillispientaloja (omakotitaloja).

180 §:n kohtaan 7 lisattaisi valitusoikeuden rajoitus seuraavasti:

7) toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisolla, jonka toimialaan kuuluu luonnon-
tai ymparistonsuojelun edistaminen tai kulttuuriperinnon vaaliminen taikka elinympariston
laatuun muutoin vaikuttaminen. Edella mainitun yhteison valitusoikeus ei koske yksi-
asuntoisia erillispientaloja;

42 §&:n selkeyttiminen hajajdtevesien kdsittelyn osalta

Rakentamislain muuttamisen yhteydessa ollaan tekemdssa muutoksia ymparistonsuojelu-
lain hajajatevesien kasittelya koskevaan 156 b §:aan. Rakentamislain 42 §:n selkeyttaminen
kiinteistokohtaisten jatevesijarjestelmien osalta tulisi ottaa viela tarkasteltavaksi. 42 §:aa
tulisi selkeyttaa siten, etta esitetaan selkeasti mitka kiinteistokohtaisiin jatevesijarjestelmiin
liittyvat rakennustyot vaativat lupaa. Mikali jatevesijarjestelmien rakentamis- ja uusimis-
/muutostoista saadeltdisiin jatkossa vaihtelevasti kuntien omissa rakennusjarjestyksissa,
hankkeiden epatasapuolinen lupakohtelu eri kunnissa olisi omiaan aiheuttamaan raken-
nusvalvonnan asiakkaissa hammennysta ja sekaannusta. Olisi tarkeaa sisallyttaa lupaa
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vaativiin toihin lain tasolla kaikki sellaiset tyot, jotka vaikuttavat merkittavasti naapurikiin-
teistdjen omistajien oikeuksiin tai jotka lisaavat ymparistollisia haittoja.



