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Lausunnon antajasta

Asuntosaatio sr -konserni on yksi suurimpia suomalaisia asuinkiinteistéjen omistajia Suomessa.
Tarjoamme noin 18 000 kotia 32 eri paikkakunnalla; asumiscikeuskoteja, vuokrakoteja ja
omistuskoteja. Asuntosaéatié on kehittanyt jo vuodesta 1951 alkaen asukkaiden kysyntéa ja toiveita
vastaavia asuinalueita ja koteja eri eldméanvaiheisiin. Vuosittain kdynnistdmme noin 400 uuden
asunnon tuotannon.

Liikevaihtomme vuoden 2022 tilinpaatdksessé oli noin 190 miljconaa euroa. Kaiken toimintamme
ytimessa ovat vastuullisuus ja yleishyddyllisyys: Emme tavoittele valitdnta voittoa tai taloudellista
etua.

Toiminta-alueemme asumiscikeusasuntojen osalta on koko Suomi. Vuokra- ja vapaarahoitteisten
asuntojen osalta toimimme paakaupunkiseudulla ja sen kehyskunnissa. Asuntosdatio on
toteuttanut asiakkailleen koteja eri rahoitusmalleilla, esimerkiksi korkotuettuja vuokra-,
asumisoikeus- ja osaomistusasuntoja seka vapaarahoitteisia omistus- ja vuokra-asuntoja. Nain
toimien olemme voineet vaikuttaa siihen, ettd asuntoalueista tulee sosiaalisesti tasapainoisia
asuinymparistoja.

Asuntosaatiolla on asumisoikeusasuntoja omistuksessaan yli 17 000 ja rakenteilla noin 300.
Asckodit sijaitsevat 31 eri paikkakunnalla Suomessa. Asuntosééation Asumisoikeus Oy on Suomen
suurin asumisoikeusyhtié, jonka omistuksessa on noin kolmasosa kaikista Suomen
asumisoikeusasunnoista.

Lisdksi Asuntosaatiolla on omistuksessaan 725 pitkan korkotuen vuokra-asuntoa. Vuokrakodit
sijaitsevat Espoossa, Helsingissé, Siuntiossa, Tuusulassa ja Vantaalla.

Asuntosdatié on Kohtuuhintaisten vuokra- ja asumisoikeustalojen omistajat - KOVA ry:n jasen.

KiitAmme mahdollisuudesta tuoda esiin ndkemyksemme lausuntopyynnén tarkoittamasta asiasta
ja toteamme lausuntonamme seuraavaa:

1. Lausunto

Asuntosdatio pitaa erittain tervetulleena muutosten tavoitetta sujuvoittaa sdantelyd ja purkaa
normeja siten, ettd rakentamiseen liittyva hallinnollinen taakka ja byrokratia vahenevat.
Esitysluonnoksessa ehdotetut muutokset ovat mielestimme oikean suuntaisia, mutta melko pienia,
ja edistavat siten tavoitetta vain varsin vahan.

Esityksessé ehdotetaan muutettavaksi rakentamislakia niin, ettd rakennuksen ja rakennuspaikan

ilmastoselvitys tulisi laatia ja esittda rakentamislupaa haettaessa ainoastaan, jos kyseessa on

sellainen uusi rakennus, jota koskisi esityksen mukaisesti hiilijalanjaljen raja-arvo. limastoselvitysta
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ei siis tarvitsisi laatia laajasti korjattavasta rakennuksesta, eikd mydskaian muutostoista tai
laajennuksista. Vastaavasti ehdotetaan, ettd rakennuksen materiaaliseloste on laadittava vain
niista rakennuksista, joista myds ilmastoselvitys on laadittava. Piddmme molempia rajauksia
tarkoituksenmukaisina ja kannatamme ehdotettuja muutoksia.

limastoselvityksen ja materiaaliselosteen laatimisvelvollisuus on rajattu rakennustyypeittain. Sen
ulkopuoletle jaavat muun muassa pientalot ja erillistalot. Kiinnitamme huomiota siihen, etta
esimerkiksi muutaman asunnon rivitalo voi kuitenkin olla massoittelultaan samankokoinen kuin iso
omakotitalo. Pdastdja syntyy rakennustyypista riippumatta, ja tasta syysta voisi olfa perusteltua
harkita ilmastoselvityksen laatimisen rajaamista kerrosalan perusteella.

Saénndskohtaisissa perusteluissa todetaan, etta raja-arvojen asettamisessa on tarkeaa, etta rajat
ovat rakentamisessa toteutettavissa atheuttamatta kohtuuttomia taloudellisia tai muita vaikeuksia,
etté raja-arvosadadokset kohtelevat eri toimijoita rakentamisen eri tilanteissa riittavan
samanarvoisesti ja etta raja-arvojen asettamisella saavutetaan tavoiteltuja paastévahennyksia.
Nadma lahtokohdat vahahiilisyytta koskevalle saantelylle ovat erittdin tarkeitd. Asuntosaatié katsoo,
etta rakentamisen hiilijalanjaljen vahentamiseen tahtidava sdéntely on toteutettava
kustannustehokkaasti.

Luonnokseen siséltyvdn asetuksenantovaltuutta koskevan ehdotuksen mukaan raja-arvoja
annettaessa voitaisiin ottaa huomioon sellaiset erityistilanteet, joissa raja-arvojen alittaminen olisi
rakennukseen, sen kéyttétarkoitukseen tai sijaintipaikkaan liittyvien ominaispiirteiden tai
rakentamislain 29 §:n mukaisten olennaisten teknisten vaatimusten teknisen ja toiminnallisen
toteuttamisen vuoksi erityisen haastavaa. Perusteluiden mukaan séantely mahdollistaisi
esimerkiksi sellaisten erityistilanteiden huomioimisen, joissa ilmenisi tarvetta tehda raja-arvoon
erottelua rakennuksen kayttétarkoitusluokan ja sen muiden ominaispiirteiden, kuten esimerkiksi
tavanomaista suuremman korkeuden, melualueella olevan sijainnin, asemakaavan muoto- tai
julkisivuvaatimuksien, muuntojoustavuuden tai siirrettavyyden pohjalta. Myds paloturvallisuus voi
edellyttad huomattavaa lisdmateriaalin kayttoa tai lisajarjestelmia. Nailld erityistilanteilla voi olla
merkittavia tuotesidonnaisia paastovaikutuksia tietyissa rakennustyypeissa ja -korkeuksissa.

Asuntosaatio pitdé mainittua erityistilanteet huomioivaa lisaysta erittiin hyvana. Katsomme
kuitenkin, etta perusteluissa tulisi huomicida mybs tilanteet, joissa rakennuksen normaalia
pidemman elinkaaren tavoittelusta aiheutuu lisapaastoja. Tallaisia tilanteita voivat olla esimerkiksi
rakennuksen rungon mitoittaminen kestamaan lisdkerroksien rakentaminen, tai rakennuksen
ulkovaipan toteuttaminen niin, etta tavoitellaan normaalia pidempaa teknista ikaa. Tallaiset
rakennuksen teknisté kdyttoikéa pidentavat ratkaisut voivat vaatia lisamateriaaleja ja lisaavat
rakennuksen paastoja. Esitimmekin, etta esitysluonnoksen perusteluja taydennetaan niin, etti
myds rakennuksen teknista kayttoikaa pidentavat ratkaisut voidaan ottaa huomioon raja-arvoja
annettaessa.

limastoselvitys ja materiaaliseloste olisi ehdotuksen mukaan laadittava ainoastaan
paapiirustustasoon. Katsomme, ettd muutoksella olisi huomattava vaikutus ilmastoselvityksen ja
materiaaliselosteen. Katsomme mybs, ettd paapiirustustason edellyttdminen rakentamislupaa
haettaessa sopii paremmin rakennushankkeiden suunnitteluprosessiin, jossa lupavaiheessa ei
valttamatta ole vield valmiina erityissuunnitelmia. Pidamme hyvéana esitysluonnoksen ehdotusta,
ettd myos rakentamislupahakemuksessa edellytetian jatkossa rakennussuunnitelmien laatimista
paapiirustustasoisena.

Esitysluonnoksessa ehdotetaan saadettavaksi pysyvaksi poikkeuslaki, jota on sovellettu Helsingin,
Vantaan ja Turun kaupunkien asemakaava-alueilla. Ehdotuksen mukaan rakennuslupa voidaan
myontaa ennen tonttiiaon laatimista ja tontin lohkomista. Perusteluissa todetaan, etta kevennatty
menettely on yksinkertaistanut ja nopeuttanut rakennuslupakésittelyd. Kaytints ehdotetaan
saadettavaksi pysyvaksi kaytannoksi ja laajennettavaksi koskemaan koko Suomea. Asuntosaatio
pitad ehdotusta erittain hyvana ja katsoo sen voivan nopeuttaa rakennuslupakasittelya.
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Esitysluonnokseen sisaltyy rakennuksen purkamista koskeva velvoite, jonka mukaan purkaminen
on jarjestettava niin, ettd mahdollisimman moni rakennustuote on kaytettavissa uudelleen tai
kierratettdvissa. Asuntosaatio pitda ehdotusta ilmastonmuutoksen torjumisen kannaita
tervetulleena.

Rakentamisluvalle ehdotetaan sdadettavéksi kolmen kuukauden késittelyaikaa. Aika alkaisi kulua
siitad, kun hakemus liitteineen olisi toimitettu rakennusvalvontaviranomaiselle ja paattyisi
lupapaitbksen antamiseen. Seuraamus késittelyajan viivastymisesta olisi lupamaksun palautus
hakijalle. Asuntosaatio pitda ehdotusta erittiin hyvand. Koska kolmen kuukauden kasittelyaika
alkaa vasta, kun kaikki tarvittava aineisto on viranomaiselle toimitettu, olisi kuitenkin erittdin
tarkead, ettd myds mahdolliselle aineiston taydentamistd koskevalle pyynndélle asetettaisiin
médaraaika, esimerkiksi kaksi vilkkoa hakemuksen vireilletulosta. Taméa parantaisi edellytyksia
aiempaa nopeammalle lupakasittelylle myds kdytanndssa, kun valtettiisiin tilanteet, joissa joltain
osin vajavainen hakemus jaisi maaradmattdomaksi ajaksi lupavalmistelijan pdydélle.

Esitysluonnoksen mukaan kunnan olisi korvattava vahingonkorvauslakia noudattaen ne
kustannukset, jotka viivytys rakentamislupakésittelyssa olisi aiheuttanut luvan hakijalle. Selvyyden
vuoksi olisi toivottavaa, ettd perusteluja tadydennettaisiin mainitsemalla esimerkkeja vahingoista,
jotka voisivat tulla kunnan korvattaviksi.

Esitysluonnoksessa on tarkoitus tdsmentéda paavastuullisen toteuttajan toteutusvastuuta.
Ehdotetussa sadnnéksessé todetaan, ettd rakentamishankkeessa voisi olla kerrallaan vain yksi
paavastuullinen toteuttaja. Lisaksi sdanndskohtaisissa perusteluissa on todettu, ettei
paavastuullinen toteuttaja vastaisi alihankkijoidensa suorituksesta. Piddmme paavastuullisen
toteuttajan vastuun rajausta alihankkijoiden suorituksista hyvana huomauttaen kuitenkin, ettei
lisdys tuo mitd&n muutosta nyt voimassa clevaan lakiin. Piddmme hyvana myés esitysluonnoksen
perusteluiden selkeda kirjausta, jonka mukaan paavastuullisen toteuttajan vastuu suhteessa
rakentamishankkeeseen ryhtyvaan sovitaan yksityisoikeudellisella sopimuksella, ja eitei
rakentamislailla rajoiteta milldan tavalla yksityisoikeudellisen sopimuksen sisaltéa. Asuntosaatio
katsoo kuitenkin, ettd sd&nndskohtaisissa perusteluissa tulisi keskittyd enemman tasmentamaan
paavastuullisen toteuttajan vastuuta suhteessa rakennusvalvontaan.

2. Vahahiilisyysarviointia koskeva kysymys

Kysymys

Esityksen mukaan limastoselvityksessa tulisi raportoida uuden rakennuksen hiilijalanjélki ja
hiilikadenjélki. Asetusvalmistelun helpottamista varten kysymme, tulisiko nakemyksesi mukaan
vahahiilisyysarvicinti tehda rakennukselle seka rakennuspaikalle (rakennuspaikalla tarkoitetaan
mm. rakennuksen perustuksia), vaikka hiilijalanjéljen raja-arvot on suunniteltu koskevan vain
rakennusta?

Vastaus
limastoselvityksen tulisi siséltdd vain rakennuksen hiifijalanjalki ja hiilikadenjalki.

Hiilijalanjéljen ja hiilikédenjaljen arviointi on haastavaa ja siihen liittyy liian paljon epatarkkuuksia.
Arvioinnissa jouduttaisiin joka tapauksessa tekem&an rajauksia sen suhteen, mita kaikkea
arviointiin siséllytetdén. EU-tasolla ei viela ole sééntelya rakennuksen tai rakennuspaikan
véahahiilisyyden arvioinnin osalta, joten on todennékdéista, etté kansallista saéntelya joudutaan
my6&hemmin muuttamaan EU:n vaatimusten mukaiseksi. Katsomme, etta rakennuspaikan
hiilijalanjéljen ja hiilikddenjaljen arviointi voitaisiin mydhemmin siséllyttad ilmastoselvitykseen, kun
niiden laatimisesta on kokemusta.

3. Taloudellisia vaikutuksia koskeva kysymys
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Kysymys

Minkélaisia taloudellisia vaikutuksia arvioit esitetyilld muutoksilla olevan edustamasi tahon
kannalta?

Vastaus

limastoselvityksen ja materiaaliselosteen laatimista koskevilla rajauksilla vihennettaisiin
kustannuksia niiden rakennushankkeiden osalta, joita velvoite ei ehdotuksen mukaan koskisi.
Tamaé alentaisi rakentamisen hintaa ja sita kautta asumisen hintaa.

Espoossa 5. maaliskuuta 2024
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