Hyvinkaan ja Jarvenpaan rakennusvalvonnan lausunto luonnoksesta hallituksen
esitykseksi rakentamislain muuttamisesta.

38 § Rakennuksen vahahiilisyys

Luotettavan ilmastoselvityksen laatiminen edellyttda erityisosaamista. Vastaavalla tavalla kuin
energiatodistuksen laatijalle on asetettu patevyysvaatimus, tulee vaatimus asettaa myos ilmastoselvityksen
laatijalle. Muussa tapauksessa rakennusvalvonnalle toimitetaan epakelpoja selvityksia. Kunnan
rakennusvalvonnan henkil6stolld ei ole osaamista eika resursseja ilmastoselvityksen oikeellisuuden
arvioimiseen.

42 § Rakentamislupa

Rakentamislain keskeisena tavoitteena on nostaa lupakynnysta. Tavoitteen asetteluun ndhden tuntuu
turhalta kayttdaa suunnittelijoiden ja rakennusvalvonnan resursseja viiden henkilon kdytt66n tulevien
yleisérakennelmien luvittamiseen. Viime vuosien aikana Hyvinkaalla ja Jarvenpadssa on ravintoloiden
ulkoterasseja vapautettu luvanvaraisuudesta. Taman pykalan myota ne todennakoisesti tulisivat jalleen
luvanvaraiseksi ja veisivat rakennusvalvonnan arvokasta tytaikaa kevaisin muun kiireen keskella. Hyvinkaan
ja Jarvenpaan rakennusvalvonta katsoo, etta pykalan kohdalle 4 ei ole tarvetta ja se voidaan poistaa
kokonaan.

61 § Rakentamislupahakemus

Ehdotuksella pyritdan vahentamaan lupavaiheessa rakennusvalvontaan toimitettavien selvitysten maaraa.
Luvan myontaminen kohtuullisen vahaisin lahtotiedoin siirtaa valvontapainetta tydmaavaiheeseen.
Kaytdnnossa tama johtaa siihen, ettei selvityksia tehda hankkeen kannalta oikea-aikaisesti, vaan
jalkijattoisesti ennen kayttoonotto- tai loppukatselmuksen suorittamista.

68 a § (Maaraaika rakentamislupahakemuksen kasittelylle ja seuraamukset maaraajan laiminlyomisestd)

Lainsdadanto vaikuttaa lahtevan siitd ajatuksesta, etta lupahakemusten kasittelyn viivdstyminen on
rakennusvalvonnan toiminnasta johtuvaa. Hyvinkaan ja Jarvenp&dan rakennusvalvonnan kokemuksen
mukaan padosa viivastymisista on rakennushankkeeseen ryhtyvasta ja lupavaiheen suunnittelijoista
johtuvaa. llman asianmukaisia suunnitelmia ja selvityksia lupaa ei voida myontda. Usein rakennusvalvonnan
asiointipalveluun toimitetaan vajavaisia lupahakemuksia, joiden tdydentaminen saattaa hankkeeseen
ryhtyvalta kestda useista paivista viikkoihin tai kuukausiin. Osin hakemuksen kasittelyn viivastyminen saattaa
johtua rakennusvalvonnasta. Mikdli maaraaika lupakasittelylle paatetaan saataa, tulee sille maaritella eri
osapuolien kannalta tasapuolinen ja valtakunnallisesti yhtendinen laskentatapa. Laskennan tulee tapahtua
automaattisesti ja lapinakyvasti lupakasittelypalvelussa.

Lupaprosessiin liittyy usein myds menettely, jossa pyydetdan lausuntoa kaupungin ulkopuolisilta
viranomaisilta. Tyypillisimmin lausuntoa pyydetaan pelastus-, ymparistovalvonta-, terveysvalvonta ja
museoviranomaiselta. Kokemuksen mukaan lausunnon saaminen kestda viikoista useisiin kuukausiin. Tama
tulee ottaa huomioon mahdollista lupakasittelyaikaa maariteltdessa.

Hyvinkaalla keskimaardinen lupakasittelyaika on hieman reilun kuukauden ja Jarvenpaassa noin kaksi
kuukautta vaihteluvalin ollessa n. 1-180 tyopaivaa. Pitkittyviin lupaprosesseihin liittyy usein esimerkiksi
rakennuspaikkaan, naapureihin ja vahaisiin poikkeamisiin liittyvia haasteita, joihin liittyvat neuvottelut eri
osapuolten kanssa ovat aikaa vievia. Yleensa ratkaisu on loydetty, kielteisia lupapaatoksia ei juurikaan ole
tehty. Kolmen kuukauden enimmaiskasittelyaika saattaa johtaa kielteisten lupapaatésten voimakkaaseen



lisdantymiseen lupaprosessin kannalta haastavimmissa kohteissa. Kunta ei uskalla ottaa riskia siitd, etta sille
esitetddn vahingonkorvausvaateita vuosia rakennuslupapaatoksen myontamisen jalkeen.

Hyvinkdan ja Jarvenpaan rakennusvalvonta kuuluu valtakunnallisesti ja kansainvalisesti edella kavijoiden
joukkoon tietomallipohjaisessa lupakasittelyssa. Kokemuksemme mukaan tietomallien ja jatkossa myos
tekoadlyn hyédyntaminen voivat tuoda merkittavia hyotyja rakennusvalvontaprosessiin. Keskeisimpina naista
mainittakoon lupakasittelyn nopeus ja sdadosten yhdenmukaisempi tulkinta kunnissa. Lisdaksi mallipohjainen
suunnittelu ja toteutus antavat kiinteiston omistajalle nykyistd huomattavasti paremmat lahtékohdat
rakennuksen kayttéon, huoltoon ja yllapitoon.

Hyvinkdan ja Jarvenpaan vuosien kokemuksen perusteella rakennusvalvonnalla on nykyisin huomattavasti
paremmat valmiudet tietomallipohjaiseen lupakasittelyyn kuin suunnittelijoilla. Padasaantoisesti kaikissa
rakennusvalvontaan toimitetuissa tietomalleissa on aluksi ollut sdadéstenmukaisuustarkastelun
onnistumisen kannalta huomattavia puutteita. Rakennusvalvonnan tietomallikoordinaattorin ohjauksella
tietomalleista on lopulta saatu kayttokelpoisempia rakennusvalvonnan tarkastelua varten. Voidaankin
todeta, etta tulevien vuosien aikana hankkeen eri osapuolten tietojen ja taitojen karttuessa,
tietomallipohjainen lupakasittely tuo huomattavaa nopeutta lupaprosessiin. Tavoitteena on, etta
suunnitelmien sdddostenmukaisuus on tarkastettu jo ennen niiden toimittamista rakennusvalvonnan
sdhkoiseen asiointipalveluun. Tall6in lupakasittelyssa voidaan keskittya suunnitellun rakentamisen
asemakaavalliseen ja kaupunkikuvalliseen tarkasteluun 3D-kaupunkimallissa.

Vuoden 2023 syksylla paattyneessa valtionvarainministerion RAVA3Pro-hankkeessa tehtiin merkittavaa
kansainvalistakin huomiota saavuttanutta tyota tietomallipohjaisen suunnittelun ja
rakennusvalvontaprosessin kehittamiseksi. Hankkeen aikana luotiin suunnittelutyohon liittyviad vakiointeja ja
maarittelyja, jotka tulevat ohjaamaan tietomallipohjaista suunnittelua yhdenmukaisempaan suuntaan.
Kehitystyota ja alan eri osapuolten koulutusta tulee edelleen jatkaa valtion rahoituksella. Yhtenaisten
toimintatapojen luomisen kannalta on tarkeda, etta kehitysty6ta ohjataan ja koordinoidaan
valtakunnallisesti. Hyvinkaan ja Jarvenpaan rakennusvalvonta on mielelladn mukana toimintamallien
kehittamisessa ja jalkauttamisessa.

Edella esitetyn perusteella Hyvinkdan ja Jarvenpdan rakennusvalvonta ehdottaa, ettd rakentamislupien
kasittelya koskevalle maaraajalle annetaan kahden vuoden siirtymdaika. Siirtymdajan puitteissa voidaan
maaritella kansallisesti yhtenaiset kasittelyajan laskentaperusteet, automatisoida laskentatapa kunnan
rakennusvalvonnan sahkoisessa asiointipalvelussa ja saada valtakunnallista kokemusta tietomallipohjaisen
lupakasittelyn hyodyista lupakasittelyajalle.

Lopuksi

Hyvinkadan ja Jarvenpaan rakennusvalvonta pitaa erittdin tarkeana, etta rakentamislaki tulee voimaan
suunnitellusti 1.1.2025. Tulevan lain vaatimusten vuoksi laaja joukko toimijoita Suomessa on aktivoitunut
kehittdmaan tietomalleihin liittyvid sovelluksia. Tekemdamme kehitystyota seurataan kansainvalisesti
suurella mielenkiinnolla. Toivottavasti tima johtaa uusien vientituotteiden syntymiseen Suomessa.

Lisaksi Hyvinkaan ja Jarvenpaan rakennusvalvonta katsoo, ettd rakennusvalvontatyén yha voimakkaampi
digitalisoituminen ja siirtyminen tietomallipohjaiseksi luo entistd enemman mahdollisuuksia kuntien
rakennusvalvontojen viliselle yhteistyolle. Hyvinkaalla ja Jarvenpaalla on tasta jo noin yhdeksan vuoden
kokemus. Sahkdisen yhteistyon ansiosta eri kokoiset kunnat eri puolelta Suomea voivat tehda joustavasti
molempia kuntia hyddyntavaa yhteistyota. Hyvinkaan ja Jarvenpaan rakennusvalvonnan nakemyksen
mukaan Suomessa ei riittavasti ymmarreta kuntayhteistyon mahdollisuuksia toiminnan kehittamisessa ja
voimavarojen jakamisessa.
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