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1. Kommentteja rakentamislain muutoksista
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LAUSUNTO LUONNOKSESTA HALLITUKSEN ESITYKSEKSI RAKENTAMISLAIN MUUTTAMISESTA

Kiinteistoliitto Uusimaa ry on kiinteistonomistajien edunvalvoja ja kiinteistdalan
asiantuntijaorganisaatio, jolla on jasenia 17 kunnan alueella Uudellamaalla. Eniten jasenid on
Helsingissa, Espoossa ja Vantaalla. Jasenkiinteistdissamme asuu noin 950 000 suomalaista.

Kiinteistoliitto Uusimaan lausunto

Alla on vastaukset lausuntopalvelussa esitettyihin kysymyksiin noudattaen sen numerointia.
Otamme kantaa vain mielestamme jaseniston kannalta merkityksellisiin kysymyksiin.

17 § Rakennusjarjestys

Kannatamme muutosta. On tarkeda, ettd lupakynnys on selked, eika rakennusjarjestyksella ole
mahdollista tiukentaa lupakynnysta.

38 § Rakennuksen vahahiilisyys

Pidéamme tarkedna ja kannatettavana asiana, etta laajamittaiset korjaukset on jatetty pykalan
soveltamisalan ulkopuolelle ja niiltad ei vaadita ilmastoselvitysta.
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Uudisrakennusten erityispiirteiden huomioon ottaminen raja-arvo-ohjauksessa on kannatettavaa.
Katsomme kuitenkin, etta hiilijalanjaljen raja-arvovaatimus tulisi jattaa asettamatta. Soveltamisen
piiriin kuuluvien uudisrakennusten osalta olisi riittavaa edellyttaa hiilijalanjaljen laskentaa osana
ilmastoselvitysta.

Emme kannata hiilikddenjaljen laskentaa. Mielestamme hiilikadenjaljen laskenta vaatii viela
merkittavaa kehitystyota, jotta se voisi tarjota luotettavaa informaatiota osana ilmastoselvitysta.

Nakemyksemme mukaan asianmukaisesti laadittu ja tdydennetty ilmastoselvitys tulisi olla
edellytyksena kohteen kayttoonotolle.

42 § Rakentamislupa

Rakentamislain korjaussarja ei pida sisallaan muutoksia korjausten luvanvaraisuuteen. Mielestimme
rakentamislupakynnys tulisi sdataa ja asettaa tarkasti. Luvanhakijoiden yhdenvertaisen kohtelun
kannalta rakennushankkeeseen ryhtyvia tulee kohdella valtakunnallisesti yhdenvertaisesti myos
rakennuslupakynnysta arvioitaessa.

61 § Rakentamislupahakemus

Muutoksen tarkoituksena on keventaa rakentamislupahakemuksen hallinnollista taakkaa rajaamalla
lupaan sisallytettavien tietojen maaraa ja laatua. Lisaksi rakentamislaista poiketen osalle
rakentamislupahakemukseen liitettaville tiedoille edellytettaisiin jatkossa perusteltua syyta.
Saannoksen keventdaminen ehdotuksen mukaisesti on kannatettava muutos.

68 a § Rakentamisluvan kasittelyaika

Ehdotuksessa saadetaan 3 kuukauden maaraaika rakentamislupahakemuksen kasittelylle seka
seuraamukset kasittelyn viivastymisesta. Nakemyksemme mukaan ehdotus on erittdin kannatettava.
Kasittelyaika yhtendistaa rakennuslupaprosesseja ja nopeuttaa kuntien siirtymista
tietomallipohjaiseen suunnitelmien kasittelyyn. On olennaista, ettd kunnan on korvattava hakijalle
viivastyksesta aiheutunut vahinko vahingonkorvauslain mukaisesti.

Perusteluissa tulisi selkeyden vuoksi huomioida nimenomaisesti, ettd kunta ei saa esimerkiksi
ruuhkatilanteessa kieltdytya vastaanottamasta rakennuslupahakemuksia tai niiden tdydennyksia.

95 § Paavastuullisen toteuttajan toteutusvastuu

Pykalaehdotuksen 2 momentin esitys, jonka mukaan rakentamishankkeessa voi olla kerrallaan vain
yksi paavastuullinen toteuttaja, on kyseenalainen. Rakentamisvaiheet eivat aina ole perdkkaisid vaan
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usein myos osittain paallekkaisia. Muutosehdotus voi hankaloittaa mahdollisuuksia saada
urakoitsijoita ottamaan vastuulleen paavastuullisen toteuttajan vastuita.

Pykalan 3. momentin osalta hallituksen esitysluonnoksen aineisto on epaselva. Varsinainen
rakentamislain esitetty sdannds on eri sisaltdinen kuin rinnakkaistekstissa esitetty.

Esitetty sddnndsteksti on padosin hyva. Sen mukaan paavastuullisen toteuttajan on koordinoitava
sopimuksessa sovitulla tavalla rakentamislupaa edellyttdavan rakennuskohteen toteuttaminen
suunnitelmien, rakennus-kohteen toteuttamista koskevien sadanndsten, rakentamisluvan ja hyvan
rakentamistavan mukaisesti. Pddvastuullisen toteuttajan on vastattava toteutuksen kokonaisuudesta
ja laadusta oman suorituksensa, kayttamiensa aliurakoitsijoiden ja yhteistydkumppanien osalta.
Piddmme tarkedna, etta tasta kohdasta poistettaisiin kohta ”sopimuksessa sovitulla tavalla”.
Mielestamme rakennusvalvonnan tehtdvana ei ole arvioida sopimusvelvoitteiden tayttamista.
Esitysluonnoksen perustelut ovat linjassa varsinaisen sadadosesitystekstin kanssa.

Esitysaineiston rinnakkaistekstin 3. momentin ero pykalatekstin nahden vaikuttaa tekniselta
virheeltad. Piddmme kuitenkin valttamattémana, etta urakoitsija paadvastuullisena toteuttajana vastaa
valitsemiensa alihankkijoiden toiminnasta.

Kertarakennuttajiin rinnastettavat asunto-osakeyhtiot teettdvat korjaushankkeitaan ldhes aina
perinteiselld padurakkamallilla, jossa sopimus tehddan padurakoitsijan kanssa. Vain paaurakoitsijalla
on taysi kontrolli omiin aliurakoitsijoihinsa ja siksi padurakoitsijan tulee vastata aliurakoitsijoidensa
aiheuttamista virheista kuin omistaan.

179 § Valitusoikeus rakentamisluvasta

Ehdotus valitusoikeuden supistamisesta ja ELY-keskusten valitusoikeuden rajaamisesta MRL 192 §:33
vastaavaksi on erittdin kannatettava.

181 § Valitusoikeus toteuttamisluvasta

Ehdotuksella museoviranomaisen valitusoikeus rajattaisiin valtakunnallisesti ja maakunnallisesti
merkittaviin suojeltuihin rakennuskohteisiin. Kannatamme muutosta.

Muilta osin ja tarkempien perustelujen osalta viittaamme kattojarjestémme Suomen Kiinteistéliiton
tasta esitysluonnoksesta antamaan lausuntoon, jonka sisalt6a myos osaltamme kannatamme.
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2. Esityksen mukaan limastoselvityksessa tulisi raportoida uuden rakennuksen hiilijalanjalki ja
hiilikddenjalki. Asetusvalmistelun helpottamista varten kysymme, tulisiko nakemyksesi mukaan
vahahiilisyysarviointi tehda rakennukselle seka rakennuspaikalle (rakennuspaikalla tarkoitetaan mm.
rakennuksen perustuksia), vaikka hiilijalanjaljen raja-arvot on suunniteltu koskevan vain rakennusta?
Vastaus:

A: limastoselvityksen tulisi sisdltda vain rakennuksen hiilijalanjalki ja hiilikddenjalki
B: limastoselvityksen tulisi sisdltaad rakennuksen seka rakennuspaikan hiilijalanjalki ja hiilikddenjalki

3. Minkalaisia taloudellisia vaikutuksia arvioit esitetyilld muutoksilla olevan edustamasi tahon kannalta?

4. Kommetteja alueidenkayttélain 57, 188 a ja 197 §:sta

5. Kommentteja ymparistonsuojelulain 156 b §:sta

6. Kommentteja laista viranomaisten suunnitelmien ja ohjelmien ymparisovaikutusten arvioinnista
annetun lain 7 §:n muuttamisesta

Heikkila Mika
Kiinteistoliitto Uusimaa ry
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