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Lausunnonantajan lausunto

1. Kommentteja rakentamislain muutoksista

Hallitusohjelman mukaan vaalikaudella varmistetaan lyhytaikaisen vuokraustoiminnan edellytykset,
mutta mahdollistetaan samalla nykyista parempi puuttuminen havaittuihin ongelmiin. Suomen
Vuokranantajat on esittdanyt jo syksylla 2023 seka ympadristoministeriolle etta oikeusministeriolle
kirjauksen edellyttavan lain tasoista saantelyd molemmissa ministeridissa. Oikeusministerio on
aloittanut tyonsa sekd huoneenvuokralain ettd asunto-osakeyhtiolain osalta, joiden kautta
havaittuihin ongelmiin puuttuminen onnistuu luontevasti. Sen sijaan ymparistoministeriossa ei ole
kdynnissa mitdaan lakitasoista hanketta kirjauksen toteuttamiseksi.

Katsomme, etta lyhytvuokrausta koskeva hallitusohjelmakirjaus tulee ymparistoministerion osalta
toteuttaa rakentamislain korjaussarjan yhteydessa. Nykyinen epaselva oikeustila perustuu
maankaytto- ja rakennuslain 125 §:n 5 momentin, jota uuden rakentamislain 42 §:n 3 momentti
vastaa asiallisesti. Mikali uusi rakentamislaki jatetdaan lyhytvuokrauksen osalta epaselvaksi, on
vaistamatontd, ettd rajanvetoa joudutaan hakemaan edelleen tuomioistuinten kautta.

Kyseessa on merkittava sdantelytoimenpide, jota ei voida ratkaista ymparistoministerion asetuksen
maarittelyilla. Rakentamislakiin on kirjattava nykyista selkedammin rajanveto sille, minkdlainen
lyhytvuokraustoiminta on sallittua asuinhuoneistoissa. Asialla on merkitystd myos esimerkiksi
asunto-osakeyhtiolain soveltamisen kannalta, jonka vuoksi asetustasoista sdantelya ei voida pitaa
riittavana.

Suomen Vuokranantajat esittaa uutta sadannosta rakentamislain 42 §:n 4 momentiksi:

"Lupaa edellyttavana olennaisena kayttotarkoituksen muutoksena ei pidetd asuinhuoneiston
vuokrausta vahintdan 28 vuorokautta kestavilla sopimuksilla tai asuinhuoneiston ei-ammattimaista
lyhytaikaista luovuttamista tata lyhyemmissa jaksoissa."
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Esitys sadannoksen perustelutekstiksi:

Lakiin lisattdisiin uusi momentti koskien asunnon lyhytvuokrausta. Oikeuskaytanndssa ja
rakennusvalvontojen tulkinnoissa on esiintynyt huomattavaa epaselvyytta sen suhteen, milloin
lyhytvuokraus katsotaan asuinhuoneiston sallituksi kaytoksi ja milloin kyse on asuinhuoneiston
luvattomasta kaytdsta majoitustoimintaan. Saannoksella yhtaalta maariteltdisiin raja
lyhytvuokrauksen ja tavanomaisen vuokrauksen vilille seka toisaalta sallittaisiin ei-ammattimainen
lyhytvuokraus asunnoissa. Ei-ammattimaisena vuokrauksena pidettaisiin lahtékohtaisesti sellaista
lyhytvuokraustoimintaa, jonka piiriin kuuluisi yhteensa enintdan viisi asuntoa, eika se siten
laajuudeltaan vastaisi ammattimaista majoitustoimintaa. Myos oman asunnon satunnainen
lyhytvuokraus olisi aina sallittua. Lyhytvuokrausta harjoittavan toimijan vastuulla olisi jarjestaa
vuokraustoiminta siten, ettei siitd aiheutuisi tosiasiallisesti tavanomaisesta asumisesta poikkeavia
vaikutuksia lahiymparistélle. Asunto-osakeyhtion mahdollisuudesta puuttua toiminnan aiheuttamiin
mahdollisiin haittoihin, kuten asumishairioihin, sdddettaisiin jatkossakin asunto-osakeyhtiolaissa.

2. Esityksen mukaan limastoselvityksessa tulisi raportoida uuden rakennuksen hiilijalanjalki ja
hiilikddenjalki. Asetusvalmistelun helpottamista varten kysymme, tulisiko nakemyksesi mukaan
vahahiilisyysarviointi tehda rakennukselle sekd rakennuspaikalle (rakennuspaikalla tarkoitetaan mm.
rakennuksen perustuksia), vaikka hiilijalanjéljen raja-arvot on suunniteltu koskevan vain rakennusta?
Vastaus:

A: limastoselvityksen tulisi sisdltda vain rakennuksen hiilijalanjalki ja hiilikadenjalki
B: limastoselvityksen tulisi sisdltaa rakennuksen seka rakennuspaikan hiilijalanjalki ja hiilikadenjalki

3. Minkalaisia taloudellisia vaikutuksia arvioit esitetyilld muutoksilla olevan edustamasi tahon kannalta?

4. Kommetteja alueidenkdyttélain 57, 188 a ja 197 §:sta

5. Kommentteja ymparistonsuojelulain 156 b §:sta

6. Kommentteja laista viranomaisten suunnitelmien ja ohjelmien ymparisovaikutusten arvioinnista
annetun lain 7 §:n muuttamisesta
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