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ASIA: LAUSUNTO LUONNOKSESTA VALTIONEUVOSTON ASETUKSEKSI RAKENNUKSISSA
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Kohtuuhintaisten vuokra- ja asumisoikeustalojen omistajat - KOVA ry kiittdd mahdollisuudesta
lausua ymparistoministeriolle luonnoksesta valtioneuvoston asetukseksi rakennuksissa kadytettavien
energiamuotojen kertoimien lukuarvoista, ja lausuu pyydettyna kunnioittaen seuraavaa.

Lausunnonantajasta

Kohtuuhintaisten vuokra- ja asumisoikeustalojen omistajat - KOVA ry on yleishyddyllisten ja
omakustannusperusteella toimivien vuokratalo- ja asumisoikeusyhteisdjen toimialajarjesto, joka
toimii jasentensa edunvalvonta-, palvelu- ja yhteistydjarjestona. KOVAn jasenet omistavat
normaaleja vuokra-asuntoja, erityisryhmien vuokra-asuntoja tai asumisoikeusasuntoja.
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KOVAIlla on 135 jasenyhteisda. Niiden pysyvadssa omistuksessa on yhteensa yli 335 000 vuokra- ja
asumisoikeusasuntoa, joissa asuu yli 500 000 henkil6a. KOVAn jasenet toimivat noin 150 kunnassa.
KOVAn jasenet omistavat noin 85 prosenttia rajoituksenalaisista normaaleista valtion tuella
rakennetuista vuokra-asunnoista, noin 70 prosenttia kaikista rajoituksenalaista valtion tuella
rakennetuista vuokra-asunnoista ja noin 85 prosenttia asumisoikeusasunnoista Suomessa. KOVAn
jasenet aloittavat vuonna 2025 yhteensa noin 4 800 kohtuuhintaisen vuokra- ja
asumisoikeusasunnon rakennuttamisen.

KOVA edustaa pitkdjanteisia, pysyvia ja turvallisia vuokra- ja asumisoikeusasuntojen omistajia ja
vuokranantajia. KOVA kehittaa vuokratalo- ja asumisoikeusyhteisdjen toimintaedellytyksia tekemalla
vuokratalo- ja asumisoikeusyhteiséille Suomen parasta edunvalvontaa. KOVAn jasenistd toimii siten,
etta pienituloisillakin ihmisilla on varaa laadukkaaseen ja kohtuuhintaiseen asumiseen.

Lausunto

Asetuksella pantaisiin taytantoon uudelleenlaaditun rakennusten energiatehokkuusdirektiivin
(EPBD) vaatimuksia. Suomella on jo ollut kdytdssa kansalliset energiamuodonkertoimet. N&in ollen
asetuksella pidettaisiin ennallaan voimassa oleva kertoimien rakenne seka ldhes nollaenergia
rakennuksia koskevat kertoimet. Lisaksi annettaisiin uudelleenlaaditun EPBD:n vaatimuksia
vastaavien kertoimien lukuarvot eri energiamuodoille seka erikseen uusiutuvan ja uusiutumattoman
primaarienergian maaran laskentaa varten. Asetuksella mahdollistettaisiin kansallista
minimivaatimusta suuremman uusiutuvan ja paastéttéman energian huomioon ottaminen
energiamuodonkertoimessa paastottomien ja lahes nollaenergia rakennusten laskennassa.
Kertoimia kaytetdaan rakennuksen energiatehokkuusvaatimusten maarittelyssa.

Energiamuodon kertoimiin Iahes nollaenergian rakennuksissa ei esitetda muutosta. KOVA kannattaa
asetusluonnosta nailta osin.

Paastottomissa rakennuksissa sahkon energiamuodonkertoimeksi esitetaan 0,9, kaukolammon
kertoimeksi 0,38 ja kaukojaahdytyksen kertoimeksi 0,21. Sahkén kerroin esitetdadan asetettavaksi
alemmaksi kuin fossiilisten energiamuotojen johtuen sen huomattavasti alhaisemmista paastoista.
Sahkon, kaukolammon ja kaukojaahdytyksen kertoimien keskindiset suhteet pysyisivat
asetusluonnoksen mukaan padosin ennallaan. Mikali verkkokohtaisen uusiutuvan ja paastéttéman
energian osuus on alkuperdavarmennetusti suurempi kuin rakentamislain (751/2023) 14 §:n 1
momentin mukainen vahimmaisosuus, se voidaan ottaa huomioon energiamuodonkertoimissa.
Laskentakaava on esitetty asetusluonnoksessa.
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KOVA huomauttaa, ettd kaukolammon uusiutuvan energian osuus vaihtelee eri
kaukolampoyhtidissa. Tama asettaa eri alueilla toimivat kiinteistdjen omistajat eriarvoiseen
asemaan, koska kaukolammaon uusiutuvan energian osuus riippuu paikallisesta kaukolammaon
toimittajasta. Nain ollen, jos kaukolammon uusituvan energian osuus on pienempi, se nostaa
rakennuksen energiatehokkuusvaatimuksia. Tima voi nostaa rakennuskustannuksia ja siten
vaikuttaa myos asumiskustannuksiin. KOVAn jasenyhteisOissa vuokrat ja vastikkeet maaritelldan
omakustannusperiaatteella: asukkaalta saa perid vuokraa tai vastiketta ainoastaan maaran, joka
tarvitaan muiden tuottojen lisdksi kattamaan asuntojen ja niihin liittyvien asumista palvelevien
tilojen rahoitusmenot ja hyvan kiinteistonpidon mukaiset hoitomenot. Tasta syystd KOVA esittas,

ettei verkkokohtaisia energiamuotokertoimia otettaisi kdayttéon uudis- tai korjausrakentamisessa.

KOVA viittaa asetusmuistioluonnoksen vaikutustenarviointiin, jossa todetaan, ettd sahkon
kertoimien alentaminen voi sindlldan lisata rakennusurakoitsijoiden kiinnostusta
sahkolammitykseen, kun investointikustannukset voivat olla alemmat kuin muissa
[ammitysjarjestelmissd. KOVA toteaa, ettd sahkon hinnanvaihtelut vaikuttavat tall6in
asumiskustannuksiin.
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