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Suomen Kiinteistoliitto ry kiittda mahdollisuudesta tulla kuulluksi.

Yleista

Liikenteen sdahkdistyessa on olennaista varmistaa latausinfrastruktuurin riittavyys ja oikea
kohdentuminen. Katsomme, ettd tdma toteutuu nopeimmin ja kustannustehokkaimmin
markkinaehtoisesti. Asunto-osakeyhtidissa latauspisteita on viime vuosina lisatty nopeasti:
Kiinteistoliiton energia- ja ilmastokyselyjen mukaan vahintaan yksi latauspiste oli vuonna 2022 noin
18 prosentissa vastanneista taloyhtidista ja vuonna 2025 jo 36 prosentissa.

Nakemyksemme mukaan taloyhtiot eivat talla hetkella muodosta pullonkaulaa sahkéautokannan
kasvulle. Taman vuoksi on perusteltua toimeenpanna rakennusten energiatehokkuusdirektiivin
latauspistevaatimukset minimivaatimuksin ja jattaa jatkossakin muutos ennen kaikkea
markkinaehtoisen toiminnan hoidettavaksi.

Laajamittaisen korjauksen maaritelma ja vaikutusten arviointi

Esityksen perusteluissa (esim. s. 34) todetaan, etta laajamittaisen korjauksen maaritelma vastaa
rakentamislakia eika muutu sisall6llisesti nykyisesta. Pyydamme tasmentamaan tata perusteluissa
vastaavalla tavalla kuin aiemmissa lainsdaadannon esitdissa. Ehdotamme, etta perusteluihin lisataan
selventavia viittauksia ja toteamuksia esimerkiksi seuraavasti:

- VTT:n selvityksen mukaan 25 prosentin kynnyksen ylittyminen edellyttaa kaikissa tarkastelluissa
rakennustyypeissa ulkovaipan korjausta (vahintdan julkisivun ja ikkunoiden uusiminen) seka yhden
tai useamman teknisen jarjestelman korjausta (HE 23/2020 vp).
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- Laajamittaisia korjauksia tehdaan kaytanndssa erittain vahan (U 26/2022 vp). Laajamittaisia,
uudisrakentamiseen vertautuvia korjauksia toteutuu vuosittain arviolta 60—125 omakotitalossa, 5—
15 rivitalossa ja 5-20 asuinkerrostalossa (HE 121/2021 vp).

- Perusteluissa tuodaan esille VTT:n selvitys (Rakennusten laajamittainen korjaus, VTT) laajamittaisen
korjaamisen kasitteesta seka ymparistoministerion sivuilta l6ytyva kdytannon laskentatydkalu
laajamittaisen korjaamisen arviointiin.

Haluamme muistuttaa, ettd laajamittaisen korjauksen kasite on maaritelty rakennusten
energiatehokkuusdirektiivissa jo vuodesta 2010, eikd maaritelmaan ole sittemmin tehty muutoksia.
Nain ollen VTT:n selvitys seka sen pohjalta laadittu helppokayttdinen laskuri ovat edelleen
perusteltuja ja kayttdkelpoisia valineita laajamittaisen korjauksen arvioinnissa. Maarittelyn tulee
jatkossakin perustua naihin.

Koska kasitteen sisalto ei ole muuttunut, pitdisimme suomalaisen tulkinnan muuttamista
paaministeri Orpon hallitusohjelman vastaisena. Hallitusohjelman mukaan rakennusten
energiatehokkuusdirektiivi pannaan toimeen kansalliset intressit huomioiden siten, ettei kiinteiston
omistajille aiheudu kohtuuttomia kustannuksia.

Naiden tietojen valossa emme pida HE-luonnoksen taulukossa 4 esitettya arviota laajamittaisten
korjaushankkeiden maarasta (1 550 kpl/v asuinrakennuksissa) realistisena, eika se vastaa aiempia
lainsdadantopaketteja tai VTT:n selvityksia.

Ehdotamme, etta laajamittaista korjaamista kadsiteltdisiin omana kokonaisuutenaan jo ennen
vaikutusten arviointia, esimerkiksi luvussa 3 osana nykytilan kuvausta omana alalukunaan. Koska
laajamittainen korjaaminen on lain soveltamisen keskitssa, eikda sen maaritelmaa muuteta, on
perusteltua, etta lukijalle muodostuu selkea kasitys kasitteesta ennen vaikutusarvioita ja
pykaldakohtaisia perusteluja.

Latauspisteiden asentaminen asunto-osakeyhtiossa

Esityksen perusteluissa kohdassa 3.1.4 on kuvattu nykytilaa asunto-osakeyhtididen osalta
latauspisteistd paadtettdessa seka niista aiheutuvien kustannusten jakamisen osalta. Ndahddksemme
perustelut eivat huomio kaikilta osin asunto-osakeyhtidlakiin jo aiemmin 8.3.2023 voimaan tulleita
muutoksia (HE 250/2022), joiden mukaan yhtiokokous voi enemmistopadatokselld paattaa myos
kayton kestavyytta muuten merkittavasti parantavasta, uusrakentamista vastaavasta uudistuksesta.
Tallaisena uudistuksena perusteluiden mukaan voidaan pitaa kayton ekologista kestavyytta
parantavan latausjarjestelman toteuttamista yhtion autopaikoille.
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Lisaksi kyseisen hallituksen esityksen perusteluissa on kasitelty latausjarjestelmien toteuttamista
koskevaa paatoksentekoa ja kustannustenjakoa osakkeilla hallittavien autopaikkojen osalta.
Perusteluissa on tuotu esiin mahdollisuus paattaa tasta AOYL 6 luvun 32 §:n 5 momentin mukaisesti
yhtiokokouksessa annettujen danten seka siella edustettuina olevien autopaikkaosakkeiden danten
enemmistolla niin, ettd toteutuksesta aiheutuvat kustannukset jyvitetaan uudistuksesta hyotyvien,
eli ko. autopaikkojen osakkaille. Mahdollista on myos paattaa osakaspaikkojen osalta 6 luvun 33 §:n
mukaisesti, jos autopaikkaosakkaiden enemmistdn tukea ei ole saatavissa.

Lisaksi kasilla olevan asunto-osakeyhti6lain uudistamisen yhteydessa on esitetty uudistettavaksi
kunnossapitoa koskevaa sdaantelya niin, etta edelld kuvatuissa tilanteissa uudistusten myohemmasta
kunnossapidosta aiheutuvat kustannukset kohdentuisivat suuremmassa maarin uudistuksesta etua
saaville osakkaille.

5 § Muu rakennus kuin asuinrakennus, jolla on enemman kuin 20 pysakdintipaikkaa

Pykalan 5 § perustelut ja pykalateksti jattavat epaselvaksi, viitataanko vaatimuksilla kaikkiin
pysakdintipaikkoihin vai ainoastaan rakennuksen sisalla sijaitseviin pysakointipaikkoihin. HE-
luonnoksen luku 5.1.2 kasittelee rakennuksen sisdapuolisia paikkoja, mutta tama ei muuten kay ilmi
yksiselitteisesti luonnoksesta.

EPBD:n toimeenpanon seurantaryhmassa kdydyn keskustelun perusteella katsomme, ettd vaatimus
on tarkoitettu koskemaan vain rakennuksen sisalla sijaitsevia pysakointipaikkoja. Pyydamme
selkeyttamaan tata seka pykalatekstissa ettd perusteluissa.

Ehdotamme 5 §:n 1 momentin muotoilua seuraavasti:

“Sellaiseen muuhun rakennukseen kuin asuinrakennukseen, jossa on enemman kuin 20
pysakointipaikkaa, on viimeistdan 31 paivana joulukuuta 2026 mennessa:”

Lisaksi ehdotamme pykalan otsikon muuttamista muotoon:

“Muu rakennus kuin asuinrakennus, jossa on enemman kuin 20 pysakointipaikkaa.”

6 a § Laajamittaisesti korjattava asuinrakennus, jolla on enemman kuin 3 pysakdintipaikkaa

Pyyddamme tarkentamaan perusteluissa, mita tarkoitetaan perustellulla syylla poiketa polkupyorien
pysakointipaikkoja koskevista vaatimuksista laajamittaisen korjauksen yhteydessa olemassa olevissa
asuinrakennuksissa.
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9 § Sahkoajoneuvojen latauspisteita ja latauspistevalmiutta koskevat tekniset vaatimukset

Ehdotamme lisattavaksi lakiin séannoksen, jonka mukaan uuteen asuinrakennukseen asennettavien
latauspisteiden sahkonkulutus on mitattava siten, ettd mittaus tayttda mittauslaitelainsaadannon
vaatimukset ja niitd voidaan kayttda kustannusten jaon perusteena. Tama selkeyttaisi oikeustilaa ja
ehkaisisi taloyhtidissa syntyvia riitoja vastaavalla tavalla kuin asuntokohtaisen vedenmittauksen
osalta.

Ehdotamme uuden momentin lisdamista 9 §:n loppuun seuraavasti:

“Edellad 6 §:ssa tarkoitettujen latauspisteiden sahkonkulutus on mitattava siten, etta mittalaitteen
osoittamaa sahkdnkulutusta on mahdollista kayttaa laskutuksen perusteena.”

Lisdksi haluamme tuoda esiin seuraavan huomion, kun eduskunnassa kasittelyssa olevassa asunto-
osakeyhtidlain muutoksessa (HE 34/2026 vp.) esitetaan lain 3:4a8§:n valiaikaista
vesivastikeperustetta mittarivikojen varalta. Kiinteistoliitto on ehdottanut sdanndksen laajentamista
kattamaan myds muun infran kuin veden kulutukseen liittyvat mittarointivirhetilanteet.
Kiinteistoliitto pitaa valttamattomana varautua saantelyllisesti mittareiden vikaantumiseen ja sen
vaikutuksiin hyodykkeen kulutusperusteiseen laskutukseen yhtion osakkailta.

10 § Poikkeus koskien rakennuksen laajamittaisen korjauksen kustannuksista

Kannatamme sita, etta direktiivin mahdollistamat joustot otetaan kayttoon lainsdaddanndssamme.
Piddmme perusteluissa esitettya 10 prosentin osuuden arviointitapaa tarpeettoman
monimutkaisena. Ehdotamme, ettad poikkeamismahdollisuus lasketaan hankkeen todellisista,
suunnitelluista kustannuksista seka kokonaiskustannusten etta vaatimusten aiheuttamien
lisdkustannusten osalta. Tama olisi selkedmpi seka hankkeeseen ryhtyvalle ettd rakennusvalvonnalle.

Ehdotamme 10 §:n pykalatekstin muuttamista seuraavasti:

“Tamanlain5,5a,5c, 5 e ja 6 a §:33 ei sovelleta, jos vaadittavien toimenpiteiden kustannukset
ylittavat vahintdaan 10 prosenttia rakennuksen laajamittaisen korjauksen kokonaiskustannuksista.”

12 § Uusien ja laajamittaisesti korjattavien asuinrakennusten varustaminen seuranta- ja
ohjaustoiminnolla
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Piddmme hyvana, ettd 12 §:n vaatimukset kohdennetaan myds omakotitaloihin. Perusteluihin
kaivataan kuitenkin konkreettisempia esimerkkeja siitd, millaiset kdytannon ratkaisut tayttavat
pykaldssa asetetut vaatimukset. Perustelumuistion terminologia tulisi viela tarkistaa siten, etta
asuinrakennusten osalta puhutaan johdonmukaisesti vain seuranta- ja ohjaustoiminnoista, ei
automaatio- ja ohjausjarjestelmista.

Muita huomioita

Piddmme hyvana ratkaisua, jossa soveltamisalasta luovutaan kansallisesta lisdvaatimuksesta
erillisten pysakointitalojen osalta, joissa ei kdyteta energiaa sisdilmaston yllapitamiseen.

Perusteluissa (s. 33) viitataan direktiiviin 2014/94/EU liite Il, joka on jo voimassa olevassa
latauspiste- ja automaatiolaissa paivitetty vastaamaan voimassa olevaa jakeluinfra-asetusta.
Pyyddamme paivittamaan viittauksen vastaamaan HE 52/2024:ssa (latauspistelain 9 §:n muutos
5.7.2024) esitettya saantelya.

Lisdksi toteamme, etta 19 §:n viimeisesta virkkeestad nayttaisi puuttuvan sana “ei”.

Pylsy Petri
Suomen Kiinteistoliitto ry
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