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Lausuntonne

Kiitdmme mahdollisuudesta lausua ja haluamme esittda seuraavat huomiot:

3 § Maaritelmat
12) Rakennuksen automaatio- ja ohjausjarjestelma

Rakennuksen automaatio- ja ohjausjarjestelman maaritelma on yleisluonteinen. Olisi perusteltua
viitata selkeammin esimerkiksi standardiin ISO 52120, jotta maarittely vastaisi EPBD-direktiivin ja
BACS-terminologian mukaista jarjestelmakokonaisuutta seka tukisi yhdenmukaista tulkintaa
energiate-hokkuus- ja dlyvalmiusvaatimusten osalta.

16) Tekninen toteutettavuus

Maaritelmassa viitataan olennaisiin muutoksiin rakennukseen tai sen teknisiin jarjestelmiin, mutta
kasitet-ta olennaiset muutokset ei ole tdsmennetty. Kdytannon soveltamisen kannalta olisi tarkeda
maaritelld, mi-ten olennaisuus arvioidaan ja milld perusteilla tekninen toteutettavuus katsotaan
tayttyneeksi.

17) Taloudellinen toteutettavuus

Taloudellisen toteutettavuuden maaritelma jaa yleiselle tasolle. Olisi tarkoituksenmukaista

tasmentaa:
. milla aikajanteelld hyotyja ja kustannuksia tarkastellaan
. sovelletaanko esimerkiksi takaisinmaksuaikaa, elinkaarikustannuksia tai muuta raja-arvoa.

Lisaksi maaritelmassa mainittu kaksisuuntainen lataus tarvittaessa jaa tulkinnanvaraiseksi. Olisi syyta
tds-mentda, mita tarvittaessa tarkoittaa kaytdnnossa ja koskeeko vaatimus esimerkiksi erityisesti
yritysten omistamia ajoneuvoja tai niille tarkoitettuja latauspisteita.
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18) Sisdympariston laatu

Sisdympariston laatu on maaritelty yleisella tasolla, ja kohta esiintyy kahteen kertaan. Maaritelmaa
olisi perusteltua tdsmentaa siten, etta:

. mitattavat suureet (esim. lampotila, kosteus, hiilidioksidi) ovat yksiselitteisia
. mittauksen laajuus (esim. pinta alaosuus, vydhykekohtaisuus, jatkuvuus) on maaritelty
. on selkeda, riittavatkd esimerkiksi poistoilmakanavista tehtavat vyéhykemittaukset.

Maaritelmista puuttuvat olennaiset kasitteet

Maaritelmaosioon olisi perusteltua lisdta tasmennykset ainakin seuraavista:

. jatkuva sdahkoéinen seurantatoiminto
. kdyton mukauttaminen
. rakennuksen teknisten jarjestelmien tehokkuuden heikkeneminen

Erityisesti viimeksi mainittu edellyttda kdytannossa jarjestelmatasoista energiamittausta.

2. luku 5 § Muu rakennus kuin asuinrakennus, jolla on enemman kuin 20 pysakointipaikkaa

Aikatauluvaatimus on hyvin tiukka. Edellisen lainsaadannon mukaiset toimenpiteet tuli toteuttaa
vuoden 2025 alkuun mennessa, ja osa kohteista on saanut vaatimukset taytettya vasta vuoden 2025
aikana. Olisi perusteltua harkita siirtymasaannosta, jossa:

. kohteet, joissa latauspisteet on toteutettu edellisen lain mukaisesti vuoden 2025 loppuun
mennessa,
. tayttaisivat uuden vaatimuksen esimerkiksi vuoden 2029 alkuun mennessa.

Kaytannossa kysyntad ohjaa joka tapauksessa latauspisteiden lisaamiseen silloin, kun niille on
todellista tarvetta.

78§ja8§

Pykalat puuttuvat kokonaisuudesta.

9 § Sahkoajoneuvojen latauspisteita ja latauspistevalmiutta koskevat tekniset vaatimukset

Kaksisuuntaisen latauksen vaatimusta tulisi tdsmentaa erityisesti palvelurakennusten osalta.
Direktiivissa viitataan kaksisuuntaisuuteen tarvittaessa, ja olisi tarkeaa selventda, missa tilanteissa
vaatimus katsotaan tarpeelliseksi. Vertailukohtana voidaan kayttaa Komission tiedonantoa
C/2025/6438, kohta 4.5.2.
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11 § Muiden kuin asuinrakennuksen varustaminen rakennuksen automaatio- ja ohjausjarjestelmalla

Pykaldssa kohta 3) (“on varustettu rakennuksen automaatio- ja ohjausjarjestelmalla”) on
enemmankin aiemmista kohdista tuleva lopputulema ja tulisi muokata molemmista teholuokkia
koskevista kappaleista rakenteellisen selkeyden vuoksi.

3. Luku 12 & Uusien ja laajamittaisesti korjattavien asuinrakennusten varustaminen seuranta- ja
ohjaustoiminnolla

Pykalassa ei ole selkeasti rajattu, minka koko tai teholuokan asuinrakennuksiin vaatimus kohdistuu.
Di-rektiivin 13 artiklan 11 kohdan mukainen mahdollisuus rajata esimerkiksi omakotitalot
vaatimusten ulko-puolelle tulisi huomioida selkeammin.

Kohta 2) herattaa tulkintakysymyksia kohteissa, joissa:
. ei ole omaa energiantuotantoa (esim. kaukolampd), tai lammityksena on puu tai pelletti
o ei ole koneellista ilmanvaihtoa (painovoimainen ilmanvaihto).

Naiden kohteiden soveltamista vaatimuksiin tulisi tdsmentaa.

13 § Muiden kuin asuinrakennusten varustaminen automaattisilla valaistuksen saatolaitteilla

Kasitetta sopivalla tavalla ei ole maaritelty. Olisi tarpeen selventad, kuka maarittelee sopivuuden ja
miten esimerkiksi tyéturvallisuusvaatimukset huomioidaan kohteissa, joissa koko prosessialue
muodostaa yhden valaistusvyéhykkeen.

14 § Rakennuksen automaatio- ja ohjausjarjestelmaa koskevat vaatimukset

Sanamuotoa voitava olisi syyta tdsmentaa: tarkoittaako se ominaisuutta, joka jarjestelmassa on
oltava kaytossa, vai ainoastaan teknista valmiutta?

Lisaksi:
J kdayton mukauttaminen jaa maarittelematta
. vertaileva analyysi ja tehokkuuden heikkenemisen havaitseminen edellyttavat kdytannossa

jarjestel-matasoista energiamittarointia

. sisdympariston laadun seurannan osalta tulisi maaritella seurattavat parametrit, mittaustapa
ja laa-juus (esim. jatkuva mittaus, pinta-alaosuus).

Teknisesti ja taloudellisesti toteutettavuuden rajat kaipaavat konkretiaa, koska nykyaikaiset jarjestel-
mat mahdollistavat laajoja toiminnallisuuksia, mutta kaikkea ei ole tarkoituksenmukaista eika
kustan-nustehokasta toteuttaa.
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15 § Asentamisvelvollisuutta koskevat poikkeukset

Kohta, jossa vaatimukset voidaan tayttda useamman jarjestelman kokonaisuudella, tulisi tdsmentaa
siten, etta se kattaa myds palveluna toteutettavat ohjelmisto ja alustaratkaisut.

15 a § Erdiden rakennusten vapauttaminen tarkastusvaatimuksesta

Onko Suomeen tulossa pakolliset tarkastukset kdyttoon ja koskeeko tdma my6s automaatio- ja
ohjausjar-jestelmia, jos kyseessa olevaa lakia automaatio- ja ohjausjarjestelmista ei tayteta?

Valvonta ja seuraamukset

Tulisi tdsmentada, koskevatko sdanndkset myos automaatio- ja ohjausjarjestelmia.

Muuta olennaista huomioitavaa

EPBD:n mukaisesti rakennusautomaation energiatehokkuusluokka (ISO 52120) tulisi sisallyttaa osaksi
ener-giatodistusta ja E lukua. Tama mahdollistaisi rakennusautomaation alykkyyden huomioimisen
kiinteiston arvonmaarityksessa seka tukisi TDD selvityksia ja vastuullisuustavoitteita.

EPBD:n Liite | edellyttaa, etta kansalliset laskentamenetelmat perustuvat keskeisiin EN ja ISO
standardeihin, mukaan lukien EN 1SO 52120 1. Olisi tarkeda selventad, miten tdma huomioidaan
suomalaisessa E luvun maarittamisessa.

Lisaksi automaatio ja ohjausjarjestelmia koskevassa lainsaadannoéssa ei ole mainintaa
energiamittauksista, vaikka jarjestelmatason valvonta ja analyysi edellyttavat sita. Energiamittarointi
tai dlymittarointi tulisi sisal-lyttdd maaritelmiin Direktiivin (EU) 2019/944 mukaisesti.

Bruce-Hyrkas Tytti
Granlund Oy
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