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3 § Maaritelmat

Luonnos

4) Laajamittainen korjaaminen

Rakentamislaissa laajamittaisella korjauksella tarkoitetaan korjausta, jossa rakennuksen vaippaan tai
rakennuksen teknisiin jarjestelmiin liittyvien korjausten jalleenrakennuskustannuksiin perustuvat
kokonaiskustannukset ovat yli 25 prosenttia rakennuksen arvosta, rakennusmaan arvo pois lukien.

Luonnoksessa viitataan monessa kohdassa laajamittaiseen korjaamiseen. Ymparistoministerio on
julkaissut kymmenen vuotta sitten tyokalun, jolla voi testata, ylittaako korjausten osuus 25 %
rakennuksen vakuutusmatemaattisesta arvosta. Tydkalun katsotaan yleisesti olevan riittdva sen
osoittamiseen, ettei osuus ylity.

Tyokalussa verrataan korjausten jalleenrakennuskustannuksia koko rakennuksen
jalleenrakennuskustannuksen arvoon, mika on ristiriidassa rakentamislain maaritelman kanssa.
Ehdotamme, etta kun laajamittaisen korjaamisen kasitetta liitetdan nyt entista laajemmin
rakentamiseen ja rakennuskannan energiatehokkuuden parantamiseen, korjausrakentamisen
osuutta laskeva laskin poistetaan valittémasti tai korjataan siina oleva menetelmavirhe valittomasti.

Menetelmavirhe liittyy siihen, etta laskin vertaa korjausten arvoa koko rakennuksen
vakuutusmatemaattiseen arvoon, ja ettd menetelma ei ota huomioon, etta korjattavan rakennuksen
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arvo pienenee ikddantymisen seurauksena. Rakennuksen vakuutusmatemaattisena arvona voisi
lakitekstin pohjalta ja laskimessa tehdysta valinnasta poiketen mahdollisesti pitda paivanarvoa.
Paivanarvo on rahamaara, joka saadaan, kun jalleenhankinta-arvosta vahennetaan, mita omaisuus
on arvossa menettanyt ian, kayton, tekniikan vanhentumisen, kayttokelpoisuuden alenemisen tai
muun sellaisen syyn takia.
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