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energiatehokkuuden vaatimuksista (VN/1872/2025)

Yleista

Vuokralaiset ry pitda rakennusten energiatehokkuuden parantamista ja uusiutuvan energian
edistdmista kannatettavina tavoitteina. Energiatehokkuustoimien on kuitenkin toteuduttava tavalla,
joka on sosiaalisesti oikeudenmukainen, kustannusvaikutuksiltaan hallittu ja ottaa huomioon
vuokralaisten aseman rakennusten kayttajing, ei investointipaatosten tekijoina.

Asetusluonnoksen toimeenpanossa on erityisen tarkeda arvioida sen vaikutuksia
asumiskustannuksiin seka tunnistaa rakennuskannan ja hallintamallien merkittavat erot.
Vuokralaiset ry korostaa, etta vuokralaisilla ei tyypillisesti ole mahdollisuutta vaikuttaa rakennusten
teknisiin ratkaisuihin, mutta kustannukset siirtyvat usein vuokriin.

Rakennustyyppien ja kohteiden erilaisuus

Asetusluonnoksessa korostuvat vaatimukset, jotka soveltuvat luontevimmin suuriin,
ammattimaisesti hallinnoituihin vuokrataloyksikoihin. Vuokralaiset ry pitaa kuitenkin
valttamattomana, etta saantelyssa tunnistetaan selkedsti rakennusten ja vuokrakohteiden erilaisuus.

Pienet vuokrakohteet — kuten omakotitalot vuokrakaytossa, pienet rivitaloyhtiot tai muut rajallisen
mittakaavan kohteet — eroavat olennaisesti suurista vuokrataloista. Ndissa kohteissa teknisten
jarjestelmien investointikustannukset ovat suhteellisesti suurempia, eikd kustannuksia voida jakaa
laajalle asukaspohjalle. Yhdenmukaiset automaatio-, ohjaus- ja dokumentointivaatimukset voivat
talloin johtaa kohtuuttomiin kustannuksiin suhteessa saavutettuihin energiansdastoihin.
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Vuokralaiset ry katsoo, ettd asetuksen soveltamisessa on kadytettava kansallista liikkumavaraa siten,
ettd vaatimuksia kevennetdan pienissa ja yksinkertaisissa vuokrakohteissa seka tilanteissa, joissa
rakennuksen koko, kadytto tai tekniset lahtokohdat eivat mahdollista kustannustehokkaita ratkaisuja.

Automaatio- ja ohjausjarjestelmat vuokralaisten nakékulmasta

Asetusluonnos painottaa rakennusten automaatio- ja ohjausjarjestelmia, energian kayton seurantaa
seka naihin liittyvaa dokumentointia. Vuokralaiset ry korostaa, ettd ndiden vaatimusten osalta on
arvioitava huolellisesti, kenelle hyodyt ja kustannukset tosiasiallisesti kohdentuvat.

Vaikka automaatio ja energian seuranta voivat pitkalla aikavalilla parantaa energiatehokkuutta,
investoinnit, suunnittelu- ja hallinnolliset kustannukset syntyvat valittomasti. Vuokralaisen
nakokulmasta on olennaista, etta tallaiset kustannukset eivat johda vuokrien nousuun tilanteissa,
joissa vuokralaisella ei ole mahdollisuutta vaikuttaa jarjestelmien valintaan, mitoitukseen tai
kayttotapaan.

Vuokralaiset ry pitda tarkeana, ettd automaatio- ja ohjausjarjestelmien vaatimukset mitoitetaan
rakennuksen koon, kayttotarkoituksen ja elinkaaren mukaan, ja etta vaatimusten soveltaminen
olemassa olevaan rakennuskantaan tapahtuu aidosti teknisen, taloudellisen ja toiminnallisen
toteutettavuuden perusteella.

Vaikutukset asumiskustannuksiin

Vuokralaiset ry on huolissaan asetuksen mahdollisista vaikutuksista asumiskustannuksiin, erityisesti
olemassa olevassa rakennuskannassa. Vaikka esityksen mukaan merkittdvimmat muutokset ovat
vahaisia, kaytanndssa teknisten jarjestelmien paivittdminen, automaatio- ja seurantajarjestelmien
kayttoonotto seka lisdantyva dokumentointi voivat lisata rakennusten yllapitokustannuksia.

Vuokramarkkinoilla nama kustannukset siirtyvat usein vuokriin joko suoraan tai viiveella. Riski
korostuu erityisesti edullisissa vuokrakohteissa ja pienissa vuokrataloyhtitissa, joissa
kustannuspaineet kohdistuvat jo valmiiksi pienituloisiin vuokralaisiin. Energiatehokkuustoimien ei
tule heikentaa kohtuuhintaisen vuokra-asumisen edellytyksia.

Vuokralaiset ry katsoo, ettd asetuksen toimeenpanossa on tehtdva selkea ja avoin arvio
asumiskustannusvaikutuksista seka varmistettava, ettei sdantely johda vuokralaisten aseman
heikentymiseen tai vuokrien perusteettomaan nousuun.

Uusiutuva energia ja energian varastointi

Vuokralaiset ry kannattaa uusiutuvan energian ja energian varastoinnin edistamistda myos
vuokratalokannassa. Samalla on huolehdittava siita, ettd sadntely on luonteeltaan kannustavaa eika
johda epasuoriin investointivelvoitteisiin, jotka nostavat asumiskustannuksia ilman vastaavaa hyotya
vuokralaisille.

Uusiutuvan energian ratkaisujen kayttéonoton tulee perustua kohdekohtaiseen harkintaan ja
kustannustehokkuuteen. Vuokralaisille on tarkeda, ettd mahdolliset saastét energiakustannuksissa
nakyvat myos asumiskustannuksissa, eivatka jaa yksinomaan investointien perusteluiksi.

Yhteenveto

Vuokralaiset ry korostaa, etta asetuksen toimeenpanossa on:
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tunnistettava vuokrakohteiden ja rakennuskannan monimuotoisuus
arvioitava vaikutukset asumiskustannuksiin erityisesti vuokralaisten nakékulmasta
valtettava velvoitteita, joiden kustannukset kohdistuvat vuokralaisiin ilman vaikutusmahdollisuuksia

hyodynnettava kansallista liikkumavaraa vaatimusten oikeasuhtaisessa soveltamisessa

Energiatehokkuuden parantaminen ei saa tapahtua kohtuuhintaisen vuokra-asumisen
kustannuksella.

Viita Anne
Vuokralaiset VKL ry
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