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Espoon kaupunki,Tilapalvelut-liikelaitos kiittda mahdollisuudesta lausua hallituksen esityksesta laiksi
rakennusten energiatehokkuudesta. Espoon kaupungin Tilapalvelut-liikelaitos vastaa kaupungin
toimitilojen rakennuttamisesta, hankkimisesta ja yllapidosta. Pddosa Tilapalveluiden kiinteistoista
ovat kouluja ja paivakoteja. Tdman lisdksi kiinteistokantaan kuuluu liikuntatiloja kuten uimahallit ja
jaahallit, kulttuuritiloja kuten museot ja Espoon kulttuurikeskus seka toimitiloja.

Espoon kaupunki tavoittelee hiilineutraaliutta vuoteen 2030 mennessa, ja on asettanut
strategiassaan yhdeksi tavoitteekseen edetd hiilineutraaliksi ja parantaa luonnon tilaa.
Energiatehokkuuden edistaminen, sahkoinen liikkuminen, ja uusiutuva energia ovat kaikki
merkittdvdssa roolissa hiilineutraaliustavoitteen saavuttamisessa. Tilapalvelut-liikelaitos tekee
merkittdvaa tyota ndiden teemojen edistamisessa kaupungin kiinteistokannassa. Espoo on jo
vuodesta 2017 sitoutunut energiatehokkuustoimiin kuntien energiatehokkuussopimuksen (KETS)
kautta. Edellisen kuntien energiatehokkuussopimuskauden (2017—2025) aikana Espoo saavutti
tavoitteensa 150 prosenttisesti jo vuonna 2023. Espoon kaupunki on allekirjoittanut uuden julkisen
alan energiatehokkuussopimuksen (JETS) vuosille 2026—2035. Espoon uuden kymmenvuotisen
energiatehokkuussopimuksen tavoite on edellista sopimuskautta 25% suurempi. Tama vaatii
jatkossa my0Os suurempia investointeja.

Espoon kaupunki ndkee, etta valtion tavoite edistdaa energiatehokkuutta, uusiutuvan energian
kayttoa ja sahkoista liikkumista on tarkea ja vastaa kaupungin tavoitteita seka tahtotilaa. Valtion
tulee paatoksenteollaan turvata kuntien valmiudet toimenpiteiden tuottamiseen kiinteistoissaan,
huomioiden kuntien seka rahalliset ettd henkilostolliset resurssitarpeet, julkisten kiinteistojen
erityiskulmat ja laajan kiinteistékannan strateginen hallinta.
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Lausunto

Lain vaatimukset latauspisteiden maarista ja vaatimuksista on maaritelty padosin ymmarrettavasti.
Lakiesitys perustuu direktiiviin (EU) 2024/1275 ja vaatimukset vastaavat sitd, kuitenkin alla
huomiomme mahdollisesta ristiriidasta ja tulkinnasta direktiivin ja lakiesityksen valilla.

Direktiivin artiklan 14, kohdassa 2 on kasitelty olemassa olevia muiden kuin asuinrakennuksien
latauspistevaatimuksia:

“2.  Jasenvaltioiden on varmistettava viimeistdaan 1 paivana tammikuuta 2027, etta kaikkien
sellaisten muiden kuin asuinrakennusten osalta, joilla on yli 20 autopysakdéintipaikkaa:

a) niihin asennetaan vahintaan yksi latauspiste jokaista kymmenta autopysakointipaikkaa kohden tai
kaapeliputkitus eli putket sdhkokaapeleita varten vahintaan 50 prosentin osuudelle
autopysakaointipaikoista, jotta sahkéajoneuvojen latauspisteet voidaan asentaa myohemmassa
vaiheessa; ja

b) niissa tarjotaan polkupyorien pysakointipaikkoja, joiden osuus on vahintdan 15 prosenttia
rakennuksen keskimaaraisesta kayttokapasiteetista tai 10 prosenttia sen
kokonaiskayttokapasiteetista, ottaen huomioon tila, jota tarvitaan myos tavanomaisia polkupydria
suuremmille polkupydrille.

Julkisten elinten omistuksessa tai kaytossa olevien rakennusten osalta jasenvaltioiden on
varmistettava, etta esikaapeloinnin asennetaan vahintdaan 50 prosentin osuudelle
autopysakaointipaikoista viimeistdaan 1 paivana tammikuuta 2033.

Ensimmaista ja toista alakohtaa sovelletaan, kun

a) pysakointialue sijaitsee rakennuksen sisdpuolella ja perusparannustoimenpiteet kattavat
laajamittaisten korjausten osalta rakennuksen pysakointialueen tai sahkoinfrastruktuurin;

b) pysakointialue sijaitsee fyysisesti rakennuksen yhteydessa ja perusparannustoimenpiteet kattavat
laajamittaisten korjausten osalta pysakointialueen tai pysakdintialueen sahkdinfrastruktuurin.”

Voidaanko tulkita niin, ettd olemassa olevien rakennusten osalta latauspistevaatimukset tulevat
maaraaviksi vasta perusparannustoimenpiteiden yhteydessa? Eli nailtad osin direktiivi ei olisi
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takautuva. Lakiesityksessa asia on esitetty kuitenkin takautuvana, eli sen mukaan latauspisteet tulisi
asentaa, vaikka rakennukseen ei olisi suunnitteilla perusparannustoimenpiteita.

Mita tarkoitetaan “julkisella elimelld” ja onko julkisen elimen asennettava esikaapelointi, vaikka se
asentaisi latauslaitteet? Vai tulisiko tata kohtaa tulkita siten, etta esikaapelointi tulee asentaa
perusparantamistoimenpiteiden yhteydessa?

Tarkentamista vaativa asia voisi siis olla lakiehdotuksen 10 § ja 5 a § mahdollinen ristiriita.

Lakiehdotuksen 10 §:ssa on annettu poikkeus lain soveltamiseen. Kuitenkin 5 a §:ssa on kirjoitettu,
etta julkisen elimen omistamassa muussa kuin asuinrakennuksessa tulee olla asennettuna
esikaapelointi 50% osuudelle pysakdintipaikoista viimeistaan 1 pdivana tammikuuta 2033.
Lainkohdassa 5 a §:ssa ei ole mainintaa laajamittaisesta korjauksesta.

Kuinka kohtia 5 a §, 10 § tulisi siis tulkita?

Lisdksi toteamme, etta kdaytannon toteutuksissa voi tulla erindisia haasteita. Alla on lueteltu niista
muutamia, joita on huomioitava suunnittelussa ja toteutuksessa, ellei niitd laissa voida erikseen
huomioida.

Kuormanhallinnasta ei tietddksemme ole olemassa standardia, joten sen kaytto tulee ratkaista
tapauskohtaisesti. Sen toimita mahdollisen tietoliikennekatkoksen aikana tulee huomioida tai
varmistaa. Kuormanhallinnalla on oleellinen merkitys sahkéliittyman mitoituksen kannalta. On myds
mahdollista, etta kaikki ajoneuvot eivat tue kuormanhallintaa; eli eivat lataudu, jos latausvirta on
liilan pieni.

Suurten toimistokiinteistdjen osalta latauspisteiden maara voi johtaa tilanteeseen, jossa riittavaa
sahkoliittymaa ei ole riittdvassa aikataulussa saatavissa. Sahkoliittyma voi olla jopa niin suuri, ettd se
tulee kaapeloitavaksi suoraan jakeluverkonhaltijan sahkdasemalta. Alueellisen sdhkéverkon
kapasiteettia tulee luultavimmin vahvistaa, ja siita aiheutuvat kustannukset tulevat
sahkoverkkoyhtion asiakkaiden kustannuksiksi, verkkopalvelumaksujen yhteydessa. Talla on suuri
vaikutus Espoon kaupungin vuosittaisiin kayttotalousmenoihin.

Esimerkkina voidaan ottaa pysakdintilaitos, jossa on vaikkapa 1 800 pysakdintipaikkaa. Uuden
lakiluonnoksen mukaan latauslaitteita tulisi asentaa 900 kappaletta. Yhden latauslaitteen
nimellisteho on 11 kW, jolloin kokonaistehoksi saadaan 9 900 kW eli noin 10 MW. N&in suuren
liittymistehon saaminen on kdytanndssa liki mahdotonta. Esimerkiksi Caruna Espoo Oy:n
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jakeluverkon alueella tulee yli 5 MW liittymat kaapeloida suoraan sahk6aseman 20 kV kojeiston
kennosta. Eli talldin on kyseessa useiden kilometrien kaapelointimatka. Tamanlaisten liittymien
yleistyminen johtaa helposti tilanteeseen, jossa alueverkkoa (esim. Caruna Espoo Oy) tulee vahvistaa
kantaverkon (Fingrid) suuntaan.

Varaputkitusten maara tulee vaikuttamaan rakennuksen lapivienteihin, pihan kantavuuteen seka
sahkoliittyman mitoitukseen. Esitetyilld latauspistemaarilla nayttaa todennakaoiseltd, etta on
varauduttava erillisellad sahkoliittymalla, jotta lataus voidaan teknisesti toteuttaa. Tama tulee
aiheuttamaan jakeluverkonhaltijalle taustaverkon vahvistamistoita.

Lisaksi latauslaitteiston sijoittaminen tulee todennakdisesti vaikuttamaan tilavarauksiin piha-alueilla.
Tilavarauksilla tarkoitetaan erillisen muuntamon, sahkdokeskuksen seka putkitusreittien vaatimaa
tilaa. Naille alueille ei voida sijoittaa muita rakenteita, suojaetdisyydet huomioiden.

Huomioidaanko lain vaatimuksissa sellaiset tilanteet, etta rakennukseen tehdaan laajamittainen
korjaus, mutta piha-alueen / pysakointialueen peruskorjaus toteutetaan myéhemmin. Eli, etta
rakentamisluvan ehdot huomioisivat naiden rakentamishankkeiden vaiheistuksien erot
latauspisteiden asentamisvaatimuksien osalta.

Rakennusten energiatehokkuusdirektiivin polkupyorapysakointia koskevat vaatimukset eivat
maarittele erikseen pyorapysakoinnin laatuvaatimuksia tai ominaisuuksia.

Onko polkupyoérapysakointia koskeva lakiluonnoksen kohta tulkittavissa siten, ettei polkupyoérille
tarvitse erikseen varata latausmahdollisuutta? Nama laitteet ovat kaytannossa
pistotulppaliitantaisia. Julkisessa rakennuksessa tulisi kuitenkin huomioida latauksen operointi
(laskutus), sahkoturvallisuus seka erityisesti koulurakennuksissa pysakointialueiden turvallisuus
(autot ja polkupyorat samassa esikaapeloinnissa). Lisdksi tulisi huomioida erityisesti operointi, jos
polkupyoran lataamisella on veroseuraamuksia kayttdjalle. Talla hetkelld tdmanlaiseen toimintaan ei
kasittadksemme ole kaupallisia operaattoreita.

On myo6s mahdollista, etta tdmanlaiset julkiset latausalueet muodostuvat "yleisiksi tukikohdiksi”,
joka voi aiheuttaa jarjestelyvastuuta julkiselle toimijalle, erityisesti jos lataus tapahtuu virka-aikana
tai esimerkiksi koulujen toiminta-aikoina.

14§
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Rakennusten automaatio- ja ohjausjarjestelmilld on voitava jatkuvasti seurata, kirjata ja analysoida
energian kayttoa sekd mahdollistamaan sen mukauttaminen;

Nykyiset suunnitteluratkaisut eivat vield tue aina ndin kehittyneita ratkaisuja. Julkisella sektorilla
suunnittelusopimukset perustuvat kilpailuttamalla saavutettaviin puitesopimuksiin.
Kokonaisvaltainen mukauttaminen vaatisi erillista jarjestelmariippumatonta datakerrosta, jonka
tarjoajia ei juuri Suomen markkinoilla ainakaan viela ole.

2) tehda vertailevaa analyysia rakennuksen energiatehokkuudesta, havaita rakennuksen teknisten
jarjestelmien tehohavikki ja ilmoittaa tiloista tai rakennuksen teknisesta hallinnoinnista vastaavalle
henkil6lle energiatehokkuuden parantamiseen liittyvistd mahdollisuuksista; Nykyiset suunnittelu- ja
toteutusratkaisut eivat vield tue aukottomasti ja varmistetusti kehittyneita analytiikkaan

perustuvia ratkaisuja ja suunnittelusopimukset perustuvat kilpailuttamalla saavutettaviin
puitesopimuksiin.

3) mahdollistaa viestinta toisiinsa yhteydessa olevien rakennuksen teknisten jarjestelmien
kanssa; Vaatisi erillista jarjestelmariippumatonta datakerrosta, jonka tarjoajia ei juuri Suomen
markkinoilla ainakaan vield ole. Data-alusta jota esim. Espoon Saaga voisi edustaa Espoon
tietohallinnossa, tai Suomessa markkinoilla ainakin Clouder. Tallaisen viestintdkerroksen
toteuttaminen vaatisi yhteistyon kehittymista eri sektorien valilla niin kaupallisella kuin esim.
Kunnan tai kaupungin eri toimialojen valilla ja jopa uudelleenorganisoitumista.

ja muiden rakennuksen sisdisten laitteiden kanssa seka yhteentoimivuus rakennuksen teknisten
jarjestelmien valilla erilaisesta valmistajakohtaisesta teknologiasta, laitteista ja valmistajista
riippumatta; Yhteensopivuuden ja jarjestelmdintegraatioiden tuntemus edellyttda myos
henkildresurssien ja yhteistyokumppanien saatavuutta ja toimimista vaadittavalla tasolla.

Anttila Maija
Espoon kaupunki Tilapalvelut-liikelaitos - Espoon kaupunki, Tilapalvelut
liikelaitos
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