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Asia: Lausunto ehdotuksesta asuntokauppalainsdddannon uudistamiseksi

Kirdjaoikeus toteaa, ettd ehdotuksessa on tdydennetty ja selvennetty juuri
niitd kohtia, jotka ovat kaytinnOssd aiheuttaneet episelvyytti. Ehdotetut
muutokset ovat tarpeellisia ja onnistuneita.

Kairdjaoikeus tekee seuraavat pykalidkohtaiset huomautukset:

3luku3§

Ehdotetun sddnnoksen 3 momentissa lausutaan, ettd jos myyjd ei hyviksy
ostotarjousta tai jos kauppa jad syntyméittd muusta kuin tarjouksentekijén
puolella olevasta syystd, myyjdn on viipyméttd palautettava saamansa
késiraha. Palautettavalle maééarélle ei tissd ole sdadetty maksettavaksi
korkoa. Saddettivin 4 momentin mukaan ei siihen ole edes oikeutta. Viipy-
méttd on hyvin venyva késite. Kirdjdoikeus katsoo, ettd palauttamiselle on
madrattdva hyvin lyhyt miérdaika, jonka jilkeen alkaa juosta viivéstys-
korko tai véliton koronmaksuvelvollisuus.

4 luku 36 § 2 momentti
6 luku 28 § 2 momentti

Molemmissa lainkohdissa lausutaan: "Ostajan purkaessa kaupan on korva-
usta médrdttdessd otettava huomioon se haitta, joka purkamisen syynd
olevasta sopimusrikkomuksesta on aiheutunut ostajalle, sekd muut seikat.
Muut seikat on oikeudellisesti niin epdselvi, ettd se voi aiheuttaa oikeudel-
lista epavarmuutta. Kérdjaoikeus katsoo, ettd muut seikat olisi joko jatet-
tdva pois kokonaan tai selvennettdva 1ahinnd mita télla tarkoitetaan.

6 luku 14 § 2 momentti

Kahden vuoden maédrdaika on jo nykyisessd laissa. Kéytetyn asunnon
kaupasta johtuvat riitaisuudet ovat lisdéntyneet kérdjdoikeudessa huomatta-
vasti. Kahden vuoden maérdaika haittaa myGs vaihdantaa. Pddsddntoisesti
myyjad on hankkinut itselleen toisen asunnon ja lisdvelkaa. Tdmén vuoksi
korvaus- ja purkuvaatimusten tekemiselle pitdisi olla mahdollisimman lyhyt
aika. Oikeudenkidynti, joka alkaa sen jadlkeen kun kaupasta on kulunut pitka




aika, on kdytdnnossd usein aiheuttanut kohtuutonta haittaa ja vahinkoa sekd
myyjélle ettd ostajalle.

Kérajaoikeus asettaa harkittavaksi, voisiko tuon kahden vuoden ajan lyhen-

tdd tdmin lainsdddiantotoimen yhteydessd yhdeksi vuodeksi. Yhden vuoden
madrdaika painottaisi myds ostajan tarkastus- ja selonottovelvollisuutta.
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