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KHT –yhdistyksen lausunto  asuntokauppatyöryhmän mietinnöstä

Olemme katsoneet asiaksemme erityisesti arvioida sitä, mitä laki edellyttää tilintarkastajalta.

Haluamme tuoda julki ja tarkentaa jo kuulemistilaisuuden 2.4.2003 jälkeen esittämämme näkökohdat ja toivomme, että maksutilin osalta jäljempänä lausumamme otetaan huomioon ainakin perusteluissa, jotta ei aiheettomasti syntyisi ns. odotuskuiluja tilintarkastajien laissa edellyttämien suoritteiden osalta.

Maksutili (2 luvun 12 §)

Pykälään on katsottu tarpeelliseksi lisätä 3 momentti, jossa annetaan yhtiön tilintarkastajalle ja osakkeenomistajien mahdollisesti valitsemille tilintarkastajille oikeus saada salassapitosäännösten estämättä tietoja kauppahintojen maksutilin käytöstä.

Ymmärrämme asian johtuvan siitä, että tili nyt olisi perustajaosakkaan tili eikä yhtiön tili. Kuitenkin haluamme tuoda esiin, että uusi 3 momentti saattaa luoda vääriä käsityksiä tilikäytön valvontamahdollisuuksista. Huomautamme, että tilintarkastaja ei voi valvoa, miten urakoitsija tililtä nostamansa rahat käyttää eikä sellaista vastuuta voi tilintarkastajalle asettaakaan.

Osakkeenostajien valitsema tilintarkastaja (2 luvun 21 §)

Katsomme, että on oikein, että osakkeenostajien valitseman tilintarkastajan toimikausi päättyy lakiehdotuksessa säädetyllä tavalla, eli ”…toimikausi kestää sen tilikauden loppuun, jolloin rakentamisvaihe päättyy.” On myös hyvä että lakiehdotuksessa  tilintarkastuksen kaikki kulut tulee huomioitua.

Uuden hallituksen valitseminen ja välitilinpäätös (2 luku 23 §)

Kysymys välitilinpäätöksestä: Välitilinpäätöksen tarkastuksen kohteena ovat asunto-osakeyhtiölle aiheutuneet menot, ei urakoitsijalle aiheutuneet menot. Tavoitteena on varmistaa taloussuunnitelman toteutuminen.  Välitilinpäätökseen (ns. luovutustase) merkitään rakentamisesta ja rakennuttamisesta kertyneet menot. Asunto-osakeyhtiön menot muodostuvat perustajaurakointitapauksessa grynderin laskuttamasta urakkasummasta. Menot voivat myös muodostua useammista osaurakoista ja erillisestä rakennuttamispalkkiosta.  Välitilinpäätös tulisi laatia mahdollisimman pian rakennustöiden valmistuttua ja tultua hyväksytyksi. Emme näe syytä tai tarvetta tarkentaa lakitekstiä välitilinpäätöksen ajankohdan osalta.
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