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KANNANOTTO EHDOTUKSEEN ASUNTOKAUPPALAIN JA ERAIDEN SIIHEN LITTYVIEN
LAKIEN MUUTTAMISESTA

Rakennustarkastusyhdistys RTY ry on saanut kayttoénsa Suomen Kuntaliiton 1.4.2003 paivatyn
lausunnon, joka koskee asuntokauppatydryhmén laatimaa ehdotusta asuntokauppalain
(843/1994) muuttamiseksi (luonnos 26.3.2003). Ehdotus sisaltaa myds muutoksia maankayttos-
ja rakennuslakiin.

Rakennustarkastusyhdistys RTY ry on kuntien rakennustarkastajien ammatillisaatteellinen
jarjesto. Jasenia on noin 650, eli enemmist® kuntien rakennustarkastajista kuuluu
Rakennustarkastusyhdistykseen.

Rakennustarkastusyhdistys RTY ry on jo vuosikymmenien ajan kuulunut tahoihin, joita kuntien
rakennusvalvontaa koskevia uudistuksia valmisteltaessa on kuultu. Yhdistyksen edustaja on
ollut usein mukana valtion asettamissa toimikunnissa, tyéryhmissa ja komiteoissa, joissa uutta
lainsédadant6a on valmisteltu. Jos nain ei asian laita ole ollut, on yhdistykselt4 joka tapauksessa
pyydetty lausunto. Toisinaan on yhdistyksen edustaja ollut myds Eduskunnassa kuultavana.

Yhdistys olisi toivonut, ettd myds asuntokauppatyéryhma, joka esittaa rakennustarkastajille
uusia tehtavia, olisi yhdistyksen roolin rakennustarkastajien aatteellisena jarjestdna
noteerannut. Kun néin ei valitettavasti ole tapahtunut, kdantyy yhdistys suoraan
asuntokauppatyéryhman asettaneen oikeusministerion puoleen.

Lausunto

Rakennustarkastusyhdistys RTY ry yhtyy kaikilta osin Suomen Kuntaliiton 1.4.2003 paivattyyn
lausuntoon (Pirkka-Petri Lebedeff). Lisaksi yhdistys esitt4da seuraavaa.

Rakennuslain ensimmaisissé osauudistuksissa 1980 -luvun lopussa ja 1990 —alussa lahdettiin
korostamaan rakennushankkeeseen ryhtyvan roolia (lainmuutokset 557/1989 ja 696/1990).
Rakennushankkeen ryhtyvan asiaksi tuli osaltaan huolehtia rakennusty®n riittavasta
valvonnasta ja tarkastamisesta. Viranomaisvalvonta muuttui suhteutetuksi, jossa paépaino on
julkiseen intressipiiriin kuuluvissa ymparistéon sopeutuvuus-, turvallisuus- ja
terveellisyyskysymyksissa.

Maankaytto- ja rakennuslaki on entisestdan muuttanut rakennusvalvontaa yleista etua
painottavaksi tehtavaksi, jossa valvonta suhteutetaan hankkeen vaativuuteen seka hakijan ja
hankkeen suunnittelusta ja toteuttamisesta vastaavien henkildiden asiantuntemukseen ja
ammattitaitoon (MRL 124 §). Huolehtimisvelvollisuus rakennushankkeesta kuuluu
rakennushankkeeseen ryhtyvalle (MRL 119 §).
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Asuntokauppatydryhmén rakennusvalvontaan esittdmat uudet tehtévat ovat rakennusvalvonnan
nykyluonteeseen taysin vieraita. Rakennusvalvonnan perustehtévéna on valvoa kaavojen
noudattamista, huolehtia rakentamista ja muita toimenpiteita koskevien lupien kasittelemisesta
seka osaltaan valvoa rakennetun ympariston ja rakennusten kunnossapitoa ja hoitoa siten kuin
siita saadetaan (MRA 4 §). Tydryhméan ehdotus laajentaisi rakennusvalvonnan toimialaa sille
entuudestaan taysin vieraalle, yksityisoikeudellisia oikeussuhteita saatelevélle alueelle. Ehdotus
olisi toteutuessaan ennakkotapaus, jonka jilkeen kuntien rakennusvalvonnan jo muutoinkin
ylikuormitettua tehtavakenttaa voitaisiin ulottaa muihinkin siviilioikeudellisiin asioihin.

Rakennusvalvonnan voimavarat kunnissa ovat alimitoitetut. Nykyresursseilla
rakennustarkastajat eivat pysty taysipainoisesti huolehtimaan edes rakennusten turvallisuuteen
kuuluvista kysymyksista. Alkuvuodesta 2003 sattuneet hallisortumat ovat osoittaneet, etta
rakennushankkeeseen ryhtyville kuuluva huolehtimisvelvollisuus tarvitsee tuekseen
viranomaisvalvontaa muodossa tai toisessa. Olisi erikoista, jos tilanteessa, jossa rakennusten
perusturvallisuuden valvonnan osalta tarvitaan lisétoimenpiteita, kuntien rakennustarkastajille
annettaisiin yksityisten valisia oikeussuhteita koskevia tehtavia.

Rakennustarkastusyhdistys RTY ry toteaa, etteivat ehdotetut muutokset maankaytto- ja
rakennuslakiin ole loppuun asti harkittuja eiké tydryhman pida lahtea muutoksia talta osin
jatkotydstamaan. Jos tydryhma ei ehdotetuista muutoksista halua kuitenkaan luopua, esittad
yhdistys, etta siltd pyydettéisiin asiasta virallinen lausunto.
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