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Pyydettynd lausuntonaan oikeusministerién asettaman asuntokauppatyéryhmén
mietinndstd (oikeusministerion kirje 30.4.2003 OM007:00/2002, 2/41/2002) to-
teaa valtiovarainministeri6é kunnioittavasti seuraavaa:

Oikeusministerién 12.2.2002 asettama tyéryhmi ehdottaa mietinndssién lisdyk-
sid ja muutoksia vuonna 1995 voimaan tulleeseen asuntokauppalakiin
(843/1994). Ehdotusten tavoitteena on poistaa ongelmia, joita lain kdytinnén
soveltamisessa on ilmennyt.

Keskeiset uudistukset koskevat asuntokauppalain yleistd soveltamisalaa, raken-
tamisvaiheen suojajérjestelmén kattavuutta ja toimivuutta, ennakkomarkkinoin-
nin yhteydessé suoritettavia varausmaksuja ja késirahan sijasta kaytettdvid va-
kiokorvausehtoja, perustajaosakkaan tai muun myyjédn suorituskyvyttdmyyden
varalta vaadittavaa kymmenen vuoden rakennusvirhevakuutta, virheilmoituksia
sekid asuntoyhteison asemaa ja oikeuksia silloin, kun uuden asunnon virhe ilme-
nee yhteis6n kunnossapitovastuulle kuuluvassa kiinteiston osassa. Asuntokaup-
palakiin liséttdisiin myds sddnnoksid taloudellisesta virheestd kidytetyn asunnon
kaupassa sekd pantinhaltijan velvollisuuksista ja vastuusta hinen myydessdin
panttina olevan asunnon.

Parhaiden kuluttajansuojelua koskevien periaatteiden ja menettelyjen sovelta-
minen sekd niiden yhdistdminen rahoitusmarkkinoiden vakaata toimintaa edis-
tdviin rakenteellisiin ratkaisuihin on asuntokaupassa tirkeédtd. Asunnon ostami-
sessa ja my0s myynnissd on yleensi aina kyse kotitalouden suurimmista talou-
dellisista ratkaisuista, minkd vuoksi tydryhmén tavoitteet ovat kannatettavia.
Ehdottamillaan muutoksilla tyéryhméd pyrkii tdsmentdmédin asuntokauppoihin
liittyvien toimijoiden velvollisuuksia ja vastuita, ehkdiseméédn erimielisyyksien
syntymistd asuntokauppojen eri vaiheissa sekd selkeyttdmédn erimielisyyksien
ratkaisuja viranomaisprosesseissa.

Valtiovarainministerio katsoo, ettd velvollisuus rakennusvirhevakuuden jérjes-
tdmiseksi myyjén suorituskyvyttdmyyden varalta myds tilanteissa, kun asunnot
myyddin valmiina, on perusteltu. Ministerié pitdd myOnteisend myo0s sitd, ettd
asuntokauppaan usein liittyvid késirahaa, varausmaksua ja vakiokorvausta kos-
kevia sddnndksid on selkeytetty varsinkin tilanteissa, joissa kauppa jdi synty-
métta.
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Ministerién késityksen mukaan kéytettyjen asuntojen kauppaa koskevat sién-
ndkset ovat merkittdvimméssd asemessa, kun ajatellaan mahdollisten riitatapa-
usten maérdd ja eri osapuolille, mukaan lukien yhteiskunta, aiheutuvia kustan-
nuksia. Siksi ndiden sddnndsten kirjoittamiseen tulisi kiinnittdd erityistd huo-
miota. Muun muassa lain 6 luvun 14 §:44n, joka koskee virheilmoitukseen sisél-
tyvid vaatimuksia ja virheiden havaitsemisen ajankohtaa ja ilmoittamista myy-
jélle, ndyttdisi liittyvén tulkinnanvaraisuutta, jota lienee mahdollista vihentia.

Esityksen vaikutusten osalta mietinndssd ehdotetaan uusia tehtdvid Kuluttajavi-
rastolle, kuluttajavalituslautakunnalle ja kunnan rakennusvalvontaviranomaisel-
le. Kuluttajaviraston osalta tehtdvien lisdyksien ei odoteta lisddvén viraston
voimavarojen tarvetta. Kuluttajavalituslautakunnan lisitehtivien vaikutuksista
ei ole tehty arvioita, vaan on todettu, ettd arviointi on mahdollista siind vaihees-
sa, kun uusien tehtévien késittelyyn tarvittavasta tyOméadréstd on kertynyt ko-
kemuksia. Taltd osin olisi ollut suotavaa tehdd ainakin alustavia arvioita koko-
naistyoméédran kehityksestd. Kunnan rakennusvalvontaviranomaisten lisdtehté-
vien méérd on perustellusti arvioitu vahiiseksi.

Ministerion késityksen mukaan onnistuminen tySryhmén péitavoitteessa eli
asuntokauppoja koskevien epdkohtien ja tulkinnanvaraisuuksien vihentimisessd
merkitsee joka tapauksessa luonnollisesti erimielisyyksiin liittyvien viranomais-
tehtdvien vdhenemistd. Samalla muutokset voivat my0Os lisdtd vakautta rahoi-
tusmarkkinoilla edellyttden, ettd asuntokaupan rahoitustoimiin liittyvét riskit ja
niiden ennakoitavuus selkiintyvét.

Yhteenvetona mietinndstd ministerid toteaa, ettd ehdotetut muutokset nayttivit
lakitekstien ja perusteluiden osalta monilta osin selkeyttivdn nykytilannetta.
Valtiovarainministerio toteaa kuitenkin, ettd ehdotusten taloudellisia ja muita
vaikutuksia asuntokauppojen osapuolten sekd yhteiskunnan nékSkulmasta olisi
voitu yleisemmalldkin tasolla arvioida seikkaperdisemmin. Asuntorahoitusta
hoitavien pankkien ja muiden rahoituslaitosten tulee ehdotettavat muutokset
huomioon ottaen voida edelleen kehittd riskienhallintaa ja —hinnoittelua siten,
ettd parhaat edellytykset vakaalle markkinakehitykselle turvataan.
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