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Lausuntopyynténne 23.2.2017 YM2/600/2017
Lausunto luonnoksesta hallituksen esitykseksi eduskunnalle laiksi asumisoikeusasunnoista

Ympdristoministerié pyytaa 7.4.2017 mennessa lausuntoa luonnoksesta hallituksen
esitykseksi eduskunnalle laiksi asumisoikeusasunnoista.

Esityksessa ehdotetaan saadettavaksi uusi asumisoikeusasunnoista annettava laki,
jolla kumotaan nykyinen asumisoikeusasunnoista annettu laki (650/1990). Uusi laki
sisaltda selkeat sddnnokset valtion tukemalle ja vapaarahoitteiselle
asumisoikeusjarjestelmalle ja lakiin on sisallytetty uutena asiana sdanndkset
asukashallinnosta.

Espoon kaupungin ndkékulmasta suurimmat muutokset uudessa lakiluonnoksessa
koskevat jarjestysnumeron hakemista, asumisoikeuden saajien hyvaksymismenettelya
ja asumisoikeuden enimmaishinnan vahvistamista. Edelld mainittujen lisaksi
lakiluonnoksessa ehdotetaan parannuksia muun muassa asumisoikeuden saajien
valintakriteereihin, tappiollisten asumisoikeustalojen kayttd- ja luovutusrajoituksista
vapauttamiseen ja asukkaiden vaikutusmahdollisuuksiin asukashallinnon puitteissa.

Jarjestysnumeroa haettaisiin jatkossa kunnan sijasta Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskuksen (ARA) ylldpitdmasta valtakunnallisesta jarjestelmésta.
Jarjestysnumero olisi maaraaikainen ja vain yksi jarjestysnumero hakijaa kohden
voisi olla voimassa samanaikaisesti. Nykyisten asumisoikeusjarjestysnumeroiden
haltijoiden asema turvattaisiin siten, etta vanhat jarjestysnumerot olisivat voimassa
kaksi vuotta lain voimaantulon jalkeen.

Espoon kaupunki pitda hyvana valtakunnallisen jonotusjarjestelman kayttéénottoa, jossa
jarjestysnumeron voimassaoloaikaa rajataan ja hakijalle sallitaan ainoastaan yksi jarjes-
tysnumero kerrallaan. TAma korostaa hakijan aitoa asunnon tarvetta ja kuvaa asumisoi-
keusasuntojen todellista kysyntaa. Jarjestysnumeron haku reaaliaikaisena online -
numerona on kannatettavaa ja Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus (ARA) on sopiva
taho keskitetyn valtakunnallisen jonotusjarjestelman hoitamiseen. Jotta véltetdan nykyisen
kaltainen kahden luukun periaate eika hakijan tarvitse asioida jarjestysnumeron takia seka
ARA:n etta talonomistajien kanssa, hakijan tulee voida tarkistaa esimerkiksi unohtunut
jarjestysnumero jarjestelmasta joko itse tai jarjestysnumeroiden pitda olla talonomistajien
tiedossa. Vanhoille jarjestysnumeroille ehdotettua kahden vuoden voimassaoloaikaa lain
voimaantulon jélkeen voidaan pitaa riittavana.

Asumisoikeuden saajien hyvaksymismenettely ehdotetaan lakiluonnoksessa siirrettéavéaksi
kunnalta talojen omistajille. My6skaan enimmaishintaa ei ehdotuksen mukaan enaa
vahvistaisi kunta, vaan enimmaishinnan maarittdminen olisi jatkossa talonomistajan
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tehtava. Espoon kaupunki hoitaa nykyisin edelld mainitut tehtavat Espoon alueella itse.
Espoon kaupungin mielesta tehtavien siirto talonomistajille sopii edellyttaen, etta
talonomistajilla on ammattitaitoiset ja riittéavat resurssit tehtavien hoitamiseen. Tallg
hetkelld toimijoilla ei ole varallisuuden arviointiin riittavasti osaamista ja osa hakemuksista
odottaa hyvaksymispaatosta kunnissa sen takia, etté kaikkia varallisuuden arviointiin
tarvittavia liitteitd ei ole toimitettu. Tehtavien siirto talonomistajille edellyttda myés -
Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskukselta (ARA) riittdvia resursseja valvontaan.
Kuntien tulisi jatkossa saada myds joko ARA:Ita tai talojen omistajilta tietoa tyhijillaan
olevien ja vuokrattujen asumisoikeusasuntojen madrista uusien
asumisoikeustalohankkeiden tarpeen arviointia ja puoltamista varten.

Espoon kaupunki kannattaa ehdotusta, ettd asumisoikeuden luovuttaminen
perheenjasenelle tai sukulaiselle edellyttda jatkossa kahden vuoden asumisaikaa. Myds
kaikkien muuttajien varallisuuden huomioonottaminen varallisuusarviointia tehtdessa on
kannatettavaa.

Voimassa olevassa laissa ja ehdotetussa uudessa laissa hakijalla ei katsota olevan
asumisoikeusasunnon tarvetta, jos hanella tai hanen perheenjasenellaan on samalla
alueella haetun asumisoikeusasunnon kanssa omistusasunto, joka sijainniltaan, kooltaan,
varustetasoltaan, asumiskustannuksiltaan ja muita ominaisuuksiltaan kohtuudella vastaa
haettua asumisoikeusasuntoa. Lis&ksi todetaan, etta hakija voidaan hyvaksya
asumisoikeuden saajaksi myds ehdolla, ettd han asetetun enintdan kuuden kuukauden
mé&draajan kuluessa tayttda edelld mainitun tarve -ehdon. Espoon kaupunki ehdottaa, etté
asumisoikeuden tarve madritelldan tarkemmin. Espoon kaupunki on yhdessé Helsingin
kaupungin kanssa laatinut linjaukset, mitd voimassa olevassa laissa mainitulla "samalla
alueella” ja "ominaisuuksiltaan kohtuudella vastaavalla” omistusasunnolla tarkoitetaan.
Mikali asumisoikeuden saajien tarveharkinta siirretdén talonomistaijille, joutuvat
talonomistajat tekemé&én oman vaihtelevan tulkintansa asumisoikeuden tarpeesta ellei
naisté kohdista ole laissa tai muutoin maéaritelty edella mainittua tarkemmin.

Tappiollisen asumisoikeustalon kaytté- ja luovutusrajoituksista vapauttamista ehdotetaan
nopeutettavaksi sallimalla jéljelld olevien asumisoikeussopimusten irtisanominen
poikkeustapauksissa, kun yhtidn on valttamaténta luopua tappiollisesta
asumisoikeustalosta. Néissa tapauksissa irtisanottavalla asumisoikeuden hailtijalla olisi
oikeus lunastaa asunto omakseen markkinahinnalla. Espoon kaupungin mielesta tallainen
ehdotus voidaan kirjata lakiin, mutta samalla Espoon kaupunki toivoo, etté tappiolliset
asumisoikeustalot edellytettdisiin ensisijaisesti muutettavaksi rajoitusten alaisiksi valtion
tukemiksi vuokrataloiksi ja vasta toissijaisesti vapaarahoitteisiksi vuokrataloiksi tai asunto-
osakeyhtidiksi. Lisdksi Espoon kaupunki toivoo, ettd Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskus pyytaisi sijaintikunnan lausunnon ennen luvan myontamista
asumisoikeussopimusten irtisanomiseen.

Asumisoikeusasunnosta toiseen vaihdettaessa ei edellyteta tarkistettavan hakijan
varallisuutta voimassa olevassa laissa eikd mydskaan uudessa lakiehdotuksessa. Tama
sujuvoittaa asunnonvaihtoja ja mahdollistaa sen, ettéd asuntoa keskendan vaihtavat
asumisoikeuden haltijat sekd asumisoikeusasunnosta toiseen samassa yhtiéssa asuvat
voidaan asettaa etusijalle. Talla tavoin yritetdan valttaa tyhjakayntia ja paallekkaisia
asumiskustannuksia, mika on kannatettavaa.
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Espoon kaupunki haluaa kuitenkin nostaa esiin kysymyksen, onko tallainen kaytanto
perusteltua siitd ndkokulmasta, etta ara -vuokra-asunnoissa tulo- ja varallisuustietojen
tarkistus my6s asunnon vaihtotilanteissa tuli voimaan vuoden 2017 alussa.
Asumisoikeuden saajien tarveharkinnan kriteerit ja asumisoikeustalojen rakentamiseen
myonnettava valtion tuki tulisi suhteuttaa nykyista paremmin ara -vuokra-asuntojen
asukasvalintakriteereihin ja valtion myéntamaan tukeen.
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