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LAUSUNTO LUONNOKSESTA HALLITUKSEN ESITYKSEKSI EDUSKUNNALLE
LAIKSI ASUMISOIKEUSASUNNOISTA

Lausunnon antajasta

YH Kodit Oy omistaa konserniyhtididensa kautta noin 3.200 vuokra-asuntoa
ja YH-Asumisoikeus Lansi Oy:n nimissa n. 3.400 asumisoikeusasuntoa.
Asunnot sijaitsevat padasiassa Pirkanmaalla ja Varsinais-Suomessa.

YH Kodit Oy ja YH-Asumisoikeus Lansi Oy kiittavat ymparistoministeriota
mahdollisuudesta lausua hallituksen esitysluonnoksesta ja kunnioittavasti
esittavat lausuntonaan seuraavaa.

Ehdotetut muutokset
Asukasvalinta ja hakujarjestelma

Lakiluonnoksessa on ehdotettu asukasvalintaan ja hakujarjestelmaan
muutoksia mm. jarjestysnumeron haun séhkdistdminen ja nykyaikaistaminen.
Lakiluonnoksessa saadettaisiin uudesta maaraaikaisesta jarjestysnumerosta,
joka olisi voimassa yhden vuoden sen antopéivasta. Jarjestysnumeron
luovuttaminen toiselle olisi kieliettya eika hakija voisi saada kuin vain yhden
jarjestysnumeron. Jarjestysnumeron maarittamisen hoitaisi koordinoidusti
ARA.

Mielestdmme valtakunnallinen yhteinen numerorekisteri olisi hyva uudistus.
Numeroiden haku ja maaraytyminen on line —periaatteella yhdestd paikasta
(ARA) on tata paivaa ja asettaa kaikki asohakijat yhdenvertaiseen asemaan
koko valtakunnassa asuinpaikkakunnasta riippumatta.

Ikuisista numeroista luopuminen olisi myds hyva asia, koska néin saataisiin
jonosta poistetuksi ei-todelliset hakijat ja saataisiin selkedmpi kuva
hakijamaarasta.
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Asukkaan vaikutusmahdollisuuksien ja tiedon saannin parantaminen

Ehdotuksessa on tarkoituksena luoda asukkaiden ja omistajan
yhteistydelimen muodossa yhtidtason asukashallinto yhtién hallituksen
rinnalle. Yhteistyoelimelle ehdotetaan veto-oikeutta keskeisimpiin asumiseen
vaikuttaviin yhtiétason asioihin sekd mahdollisuutta oman valvojan tai
tilintarkastajan valintaan.

Monessa asumisoikeusyhtidssa on jo toimiva asukasedustus yhtién
hallituksessa. Asukasedustajat valitaan asukkaiden tekemien esitysten
perusteella. Esimerkiksi YH-Asumisoikeus Lansi Oy:n hallituksessa on kaksi
asukasjasenta. Asukasjdsenet ovat kokouksissa aktiivisesti lasné ja
osallistuvat paatoksentekoon.

Asukkaiden kiinnostus osallistua asukasdemokratian mukaisiin kokouksiin on
ollut melko laimeaa viime vuosina eritoten vuokra- mutta myds
asumisoikeuspuolella. Osallistujia asukastoimikuntiin, joissa mietittisiin
omaan asumiseensa liittyvia asioita, parannusehdotuksia yms., on ollut todella
vaikea saada kokoon kiinnostuksen puutteen vuoksi.

Sinallaan hallinnon lapindkyvyyden parantaminen, selkeyttédminen ja
yksinkertaistaminen ovat varmasti kaikkien osapuolten yhteinen etu ja tavoite.
Sahkdisia tiedotuskanavia parantamalla voitaneen paasta hyvaan, ellei
parempaankin tiedon valittymiseen, kuin byrokratiaa kasvattamalla
yhteistydelimen muodossa. Hallituksen asukasedustajien roolin
selkeyttdminen ja heidan tiedonsaantimahdollisuuksien jatkuva parantaminen
hallintotasoja kasvattamatta luo hyvéat puitteet asukkaiden &énen kuulumiselle
myds yhtion hallinnossa.

Rajoituksista vapautuminen

Asumisoikeuslakiin ehdotetaan lisattdvaksi mahdollisuus
asumisoikeussopimuksen irtisanomiseen rajoituksista vapauttamisen
yhteydessa poikkeustapauksessa, jossa talolla ei ole enédé kysyntia
asumisoikeustalona, asumisoikeusasukkaita on alle puolessa huoneistoista ja
talosta aiheutuu tappiota.

Asumisoikeustalon muuttaminen rajoitusten alaiseksi valtion tukemaksi
vuokrataloksi edelld mainituissa tapauksissa tuntuisi toimivalta vaihtoehdolta,
eritoten jos siihen liitettaisiin alkuperdisen lainoituksen sailymismahdollisuus,
ehka tarkennetuin Jainalyhennysehdoin. Asuntojen tyhjéna pitédminen ei ole
kenenkaan etu.
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Valvonta ja sanktiot

Koska asumisoikeusjarjestelmassa on ollut vaikea 16ytda seuraamuksia, jotka
eivat kohdistuisi viime kadessa asukkaaseen maksajana, niin uudessa
lakiehdotuksessa esitetaan omistajan omaisuuteen kohdistuvaa
menettdmisseuraamusta rangaistukseksi sédantodjen rikkomisesta. Seuraamus
vaikuttaa kohtuuttomalta, kun siinéd kajotaan omaisuuden suojaan. Eiko
tallaiselta lainsaddantdmuutokselta vaadita perustuslain mukaista
saatamisjarjestysta?

Tampereella 6. huhtikuuta 2017
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