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Asunto-osakeyhtiélain ajantasaistamiseksi asetetun tyoryhman valimietinto -
Hallituksen esitys asunto-osakeyhtidlain muuttamisesta (osakehuoneiston
hallintaanotto, tiedoksiannot)

Lausunnonantajan lausunto

1. Yleiset kommenttinne esitysluonnoksesta:

Esitykset ovat kannatettavia — muussa tilanteessa asunto-osakeyhtion puuttumiskeinot yhtion
ongelmatilanteeseen voisivat estya taysin. Keskeisesti tima koskee tilanteita, joissa vastikkeen
maksuvelvollisuus laiminlyodaan.

2. Kommenttinne esityksen yleisperusteluista (Asian tausta ja valmistelu, Nykytila, Nykytilan arviointi,
Tavoitteet, Ehdotukset ja niiden vaikutukset, Muut toteuttamisvaihtoehdot, Voimaantulo, Suhde
perustuslakiin ja sadtamisjarjestys):

Esityksen nykytilaa kasittelevdssa osassa ei konkretisoida, mitd valtioita ja oikeusjarjestelmia
esityksessa kuvatut ongelmat konkreettisesti koskevat. Taman toteaminen voisi nopeuttaa
kaytannon toimijan tyota.

Euroopan mantereella Liechtensteinin valtio edellyttaa diplomaattitien kayttamista ja siina
menettelyssa ns. Apostille- kddnnodsvaatimusten tarkkaa tayttamista. Ndiden muotomaaraysten
tayttamisen jalkeen ilmoitus voi lopulta olla se, etta tiedoksiannon vastaanottajaa ei tavoiteta,
vaikka talla postiosoite maassa onkin. Kuvatun kaltainen tilanne voi toistua useissa eri
tiedoksiannoissa samalle vastaanottajalle eri jutuissa, erilaisina kombinaatioina, joista kukin vie
kuukausia aikaa. Jatkovalmistelussa tulisi harkita sita, voitaisiinko esimerkiksi haastemiesten
paivakirjajarjestelmaa kayttaa tiedoksiantotietojen koordinointiin ja lahtea siita, etta kirjatut tiedot
olisivat ainakin samassa karajaoikeudessa tiedossa olevia lahtokohtia (notorinen tieto). Siis: jos
viranomaistietd kdyttden on saatu perusteltu vastaus, jonka mukaan tiedoksianto ei tietylle
asianosaistaholle onnistu, tdma tieto olisi jatkossa tiedoksiantoa koskevia ratkaisuja tehtdessa
lahtokohtana. Kysymys on siitd, onko epaonnistuvia yrityksia toistettava juttukohtaisesti.

Lausuntopalvelu.fi 1/3



3 a) Arvionne hallintaanottoa koskevan varoituksen ja padtoksen tiedoksiantotapaa koskevasta
ehdotuksesta (AYOL 8 luvun 3 §):

Kannatan
3 b) Perustelut/kommentit (ml. huomiot ehdotuksen siddnnoskohtaisista perusteluista):

Esitysta voisi sanoittaa selvemmin, jos tarkoituksena on menettelyn osalta se, ettd AsOy:n tulee
ensin kaantya tiedoksiantotehtdvassa haastemiehen puoleen, haastemiehen tulee todeta
tiedoksiannon mahdottomuus ja antaa estetodistus, ja taman jalkeen yhti6 voi pyytaa virallista
lehted julkaisemaan kuulutuksena varoituksen osakkaalle. Esitysluonnoksessa on s. 15 viitattu
haastemiehen antavan estetodistuksen, josta ilmenisi asianmukaiset perustelut tiedoksiannon
kaymisesta mahdottomaksi.

4 a) Arvionne hallintaanottopdatoksen tiedoksiannon maaradaikaa koskevasta ehdotuksesta (AOYL 8 luvun
48):

Kannatan
4 b) Perustelut/kommentit (ml. huomiot ehdotuksen sadnndskohtaisista perusteluista):

Tiedoksiantoon kokemusperaisesti kuluva aika ulkomaan tiedoksiannoissa on kuukausia.
Valitettavasti tama koskee myos EU:n jasenvaltioita seka pohjoismaitakin.

5 a) Arvionne haasteen tiedoksiantoa hallintaanottopaatoksen taytantoonpanoa koskevassa
haitéoikeudenkdynnissa koskevasta ehdotuksesta (AOYL 8 luvun 5 §):

Kannatan
5 b) Perustelut/kommentit (ml. huomiot ehdotuksen sdanndskohtaisista perusteluista):

Perusteluissa todetaan, ettd menettelya ei sovelleta EU-alueella (tiedoksiantoasetus on sitovaa
oikeutta) eika pohjoismaiden valilla.

6. Muut kommentit:

Esityksessa on sivulla 13 ja 20-21 pohdittu tietosuojaan liittyvia kysymyksia. Kuulutustiedoksiantoa
on oikeusvaltion asettamista vaatimuksista voitava kayttaa ja kuulutuksesta on ilmettava hallintaan
oton peruste. On vaistamatonta, etta kuulutuksesta voi ilmeta valillisesti tietoa yhtion osakkaan
taloudellisista vaikeuksista, mutta tdma on muiden osakkaiden ja yhtion edun toteuttamiseksi
valttamatonta.

Siirtymasdannods: Ehdotetaan noudatettavaksi heti. Kysymys on menettelyad koskevista saannoksista,
joskaan ei varsinaisesti prosessioikeudellisista sdaanndksista. Asiassa ei liene estetta saataa
tiedoksiantosaannoksia sovellettavaksi valittomasti. Jos saanndksia joudutaan soveltamaan, asian
taustana on tiedoksiannon vastaanottajan oma menettely, joka aiheuttaa haittaa asunto-
osakeyhtidlle ja sen muille osakkaille.
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Turtiainen Kari
Oulun kdrdjaoikeus - Lausunnon on valmistellut kdarajatuomari Timo
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