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hallintaanotto, tiedoksiannot)

Lausunnonantajan lausunto

1. Yleiset kommenttinne esitysluonnoksesta:

Esitys on positiivinen ja erittdin kannatettava muutos nykytilaan verrattuna, jotta Euroopan
talousalueen ulkopuolella oleskelevien henkildiden tavoittaminen helpottuisi. Ulkomailla
oleskelevien henkildiden tavoittaminen on viime vuosina kasvanut merkittavasti. Lisaksi ulkomaille
lahetettaviin tiedoksiantoihin kuluu huomattavan kauan aikaa. Euroopan talousalueen ulkopuoliset
osoitteet ovat erityisen ongelmallisia, koska osoitteiden selvittdmismahdollisuudet ovat heikommat,
tiedoksiantoihin kuluu erityisen paljon aikaa ja tiedoksiantojen toimittaminen epdonnistuu
huomattavan usein. Ehdotus ei kuitenkaan ratkaise kaikkia jo nyt havaittuja tiedoksiantoon liittyvia
ongelmia. Sen vuoksi valmisteluty6ta tulisi jatkaa seuraavissa kohdissa tarkemmin esitetylla tavalla.

2. Kommenttinne esityksen yleisperusteluista (Asian tausta ja valmistelu, Nykytila, Nykytilan arviointi,
Tavoitteet, Ehdotukset ja niiden vaikutukset, Muut toteuttamisvaihtoehdot, Voimaantulo, Suhde
perustuslakiin ja sadtamisjarjestys):

Esityksessa on ansiokkaasti kiinnitetty huomiota siihen, etta 60 pdivan tiedoksiantoaika ei ole
kaikissa tilanteissa riittava. Kysymyksessa on kuitenkin laajempi ongelma kuin mita esityksessa
kuvataan. Ulkomaalaistaustaisten oleskelu ja omistukset Suomessa aiheuttavat merkittavaa lisatyota
erityisesti Etela-Suomen karajaoikeuksissa.

Esitetyssa todetuin tavoin vastaanottajan oleskellessa ulkomailla tuomioistuimen on huolehdittava
tiedoksiannosta, kuten siitd on erikseen sdddetty tai asianomaisen vieraan valtion kanssa sovittu.
Tahan kysymykseen liittyvaa problematiikkaa olisi hyva kasitella esityksessa laajemminkin.
Esityksessa on onnistuneesti avattu, mita ulkomailla oleskelulla tarkoitetaan. Taiméan osalta on
kuitenkin todettava, ettd huomioon otettava oleskeluaika pitaisi olla jossain suhteessa
tiedoksiantoaikaan, joka voi olla yllattavan pitkakin. Myds muita vastaavia maarittelyita voisi miettia
enemman. Esityksessa todetaan KKO 2011:40 viitaten, ettd kuulutusmenettelyyn voidaan turvautua
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vain viimesijaisena keinoa. Taltad osin kdrdjdoikeus toivoo, etta erityisesti kuulutusmenettelyn
kynnysta arvioitaisiin uudelleen ainakin tietyissa tilanteissa.

Karajaoikeus viittaa Helsingin hovioikeuden lausunnossa esitettyyn silta osin kuin siind katsotaan,
etta vastikkeen maksamisen laiminlydnyt osakkeenomistaja voi vain harvoin olla tietdamaton
haltuunottoperusteesta. Talta osin karajaoikeus kuitenkin katsoo, etta varsinkin vastikkeen
laiminlyontitapauksissa tiedoksiantomenettely voisi olla kevyempi kuin, mita se nykyisellaan on.

Muilta osin kdrajaoikeudella ei ole lausuttavaa esitettyihin kohtiin.

3 a) Arvionne hallintaanottoa koskevan varoituksen ja paiatéksen tiedoksiantotapaa koskevasta
ehdotuksesta (AYOL 8 luvun 3 §):

Kannatan muutettuna
3 b) Perustelut/kommentit (ml. huomiot ehdotuksen sdannoskohtaisista perusteluista):

Helsingin hovioikeus ja Suomen kuntaliitto ovat kiinnittdneet huomiota sanamuotojen merkitykseen
ja toisaalta eri saannoésten yhdenmukaisuuteen. Myos kardjaoikeus toivoo, ettd muotoilua “ei ole
mahdollista” avattaisiin enemman perusteluissa hovioikeuden kuvaamalla tavalla
soveltamisongelmien valttamiseksi. Suomen kuntaliiton toteamin tavoin 5 §:n saannoksessa on
muotoilu ”ei ole muutoin mahdollinen”. Perusteluista ei kay ilmi, onko muotoilu tarkoituksella
erilainen ja mihin erilaisella muotoilulla pyritaan. Tama vaatisi tdsmentamista.

Tiedoksiantotapaa koskevaa saannosta tulisi varoitusten ja haltuunottopaatoksen osalta tasmentaa
Helsingin hovioikeuden esittamin tavoin. Milloin voidaan katsoa, etta tiedoksiantoa ei voida
toimittaa tiedossa olevaan osoitteeseen. Padsaantoisesti kardjdoikeuksissa toimitaan nykyisin
Helsingin kardjaoikeuden lausunnon 2 kohdassa kuvatulla tavalla.

Itd-Suomen hovioikeuden esittamaan kirjeen, kuten myds useilla asuntoyhtigilla kdaytossa olevien
jarjestelmien, jotka vaativat osakkailta vahvan tunnistautumisen, kayttamista tulisi myos pohtia
jatkovalmistelussa hyvaksyttavia tiedoksiantotapoja mietittdaessa.

Varoitus ja paatos olisi toimitettava myos hallintaan otettavaan huoneistoon. Talta osin tulisi
tdsmentaa, miten ja kenen toimesta tdma toimitetaan huoneistoon.

4 a) Arvionne hallintaanottopaatoksen tiedoksiannon maaraaikaa koskevasta ehdotuksesta (AOYL 8 luvun

48):

Kannatan
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4 b) Perustelut/kommentit (ml. huomiot ehdotuksen siadnnéskohtaisista perusteluista):

Karajaoikeus yhtyy Helsingin kardjdoikeuden esittamaan lausuntoon kohdan 4 b osalta.

Jatkovalmistelussa voisi myos pohtia, kuinka kauan tiedoksiannon onnistumista tdytyy odottaa
ennen kuulutusmenettelyyn siirtymista ottaen huomioon, etta tilanne voi muuttua muiden
osakkaiden tai yhtion osalta sietamattomaksi, jos vastikkeet jadvat pitkalta ajalta maksamatta tai jos
asunnossa vietetadn hairitsevaa elamaa.

5 a) Arvionne haasteen tiedoksiantoa hallintaanottopaatoksen taytanto6npanoa koskevassa
haatooikeudenkadynnissa koskevasta ehdotuksesta (AOYL 8 luvun 5 §):

Kannatan muutettuna
5 b) Perustelut/kommentit (ml. huomiot ehdotuksen sdanndskohtaisista perusteluista):

Saannodksessa ei edellyteta osakerekisterissa olevaan sahkdpostiin toimitettavaa ilmoitusta toisin
kuin varoitusten ja haltuunottopdatdsten osalta. Kun Iahtokohtaisesti tavoitteena kuitenkin on, etta
osakkeenomistaja saisi mahdollisuuksien mukaan tosiasiassa tiedon asiasta, jatkovalmistelussa olisi
hyva pohtia, olisiko osakerekisterissa oleva sahkdpostiosoite tai yhtididen kdytdssa olevat
jarjestelmat hyodynnettavissa tiedoksiantojen toimittamisessa. Myds puhelintiedoksiantojen
hyvaksyminen Keski-Suomen karajaoikeuden lausunnossaan esittamin tavoin tulisi ottaa huomioon
jatkovalmistelussa.

Asunto-osakeyhti6lain 2 luvun 12 §:n mukaan osakkeista ja niiden omistajista pidetaan
Maanmittauslaitoksessa osakehuoneistorekisterin kirjauksiin perustuvaa osakeluetteloa, johon
merkitaan pykalan 4 kohdan mukaan osakkeenomistajan nimi ja osoite, luonnollisesta henkilosta
syntymaaika seka oikeushenkilosta kotipaikka, rekisterinumero ja rekisteri, johon oikeushenkilo on
merkitty. Luvun 13 §:n mukaan osakehuoneistorekisteriin kirjattu osakeluetteloon merkittya seikkaa
koskeva muutos merkitdan viivytyksetta osakeluetteloon. Jatkovalmistelussa tulisi my&s pohtia, mika
merkitys naille merkinndille annetaan erilaisia tiedoksiantotapoja punnittaessa.

Kardjaoikeuden kasityksen mukaan osakkaan oikeussuoja tulee riittavalla tavalla huomioiduksi
maaraaikaisen haltuunoton yhteydessa, kun osakkaalla on oikeus hakea takaisinsaantia, jos hanta
vastaan on annettu yksipuolinen tuomio sen vuoksi, ettei han ole vastannut kanteeseen.

6. Muut kommentit:

Kardjaoikeus toteaa ensinnakin, ettd ehdotetut sdannokset ovat hyva alku asunto-osakeyhtididen
haltuunottoprosessien kansainvalisia liityntoja koskevien ongelmien poistamiseksi. Kansainvaliset
liitynnat kuitenkin kasvavat kaiken aikaa, minka vuoksi kuuluttamisen edellytyksid ja muiden
tiedoksiantotapojen hyodyntamista tulisi pohtia laajemminkin.
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Jatkovalmistelussa olisi syyta miettia, mika merkitys annetaan sille, jos osakkeenomistaja on
ilmoittanut osoitteekseen omistamansa huoneiston, mutta oleskelee tiettavasti muualla ja kenen
tehtavana on selvittdd, missa osakkeenomistaja oleskelee ja millaista selvitysta pidetdan riittavana.

Lisaksi ulkomaille lahetettavat tiedoksiannot vaativat juridista osaamista niihin liittyvien moninaisten
sopimusten vuoksi. Haastemiehilta ei edellytetd mitadn erityista tutkintoa. Kokeneilla haastemiehilla
on luonnollisesti kokemuksen tuomaa osaamista, mutta kansainvalisia liityntoja koskevat asiat ovat
monille vaativia. Sen vuoksi olisi hyva pohtia, miten osaaminen varmistetaan. Voisiko ratkaisuna olla
kansainvalisten tiedoksiantojen lahettamisen keskittdminen yhteen tai useampaan karajaoikeuteen,
joissa osaamiseen voitaisiin panostaa.

Heikkinen Timo

Ita-Uudenmaan karajaoikeus - Lausunnon on valmistellut kardajatuomari,
osastonjohtaja Marika Siiki yhteistydssa johtavan haastemiehen Hannu
Laineen kanssa.
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