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Mellanrapport fran arbetsgruppen for uppdatering av lagen om
bostadsaktiebolag - Regeringens proposition med forslag till lag om
andring av lagen om bostadsaktiebolag (besittningstagande av
aktielagenhet, delgivningar)

Inledning

Justitieministeriet ber om ert utlatande om ett utkast till regeringens proposition med forslag
till lag om andring av lagen om bostadsaktiebolag. | propositionen foreslas det att lagen om
bostadsaktiebolag andras sa att delgivningar som behdvs for att fatta och verkstalla beslut
om besittningstagande av en aktieldgenhet ska kunna verkstallas ocksa i situationer dar
bevislig delgivning till utlandet inte ar majlig.

Bakgrund

Ett mal i regeringsprogrammet for statsminister Petteri Orpos regering ar bland annat att
uppdatera lagen om bostadsaktiebolag samt att gora det lattare att ingripa i
storningssituationer i husbolag och att ta bostader i besittning.

| samband med tillampningen av lagen om bostadsaktiebolag har det framkommit
andringsbehov som sarskilt ska beaktas vid uppdateringen av lagen. Fattandet av beslut om
och verkstalligheten av beslut om besittningstagande av aktielagenheter har ibland
forsvarats vasentligt av att de delgivningar som ar en forutsattning for dem inte alltid kan
sandas utomlands. Detta medfor onddiga olagenheter for bolag som behdver anvanda
metoden i fraga enligt lagen om bostadsaktiebolag for att ingripa i olagenheter som t.ex. en
aktieagares Overtradelse orsakar bolaget.

Den arbetsgrupp som tillsattes for att uppdatera lagen om bostadsaktiebolag hade till uppgift
att i det forsta skedet av sitt arbete bereda lagférslag om underlattande av
delgivningsforfarandet som ar en forutsattning for besittningstagande av en aktielagenhet.

Malsattningar

Syftet med forslaget ar att sékerstalla att ett bolag som enligt lagen om bostadsaktiebolag
beslutar att ta en aktielagenhet i sin besittning de facto har tillgang till tillrackliga medel for
att genomfodra i lagen forutsatta delgivningar av en varning och av bolagsstdmmans beslut
till en mottagare som vistas utomlands. Ett ytterligare syfte med forslaget ar att sakerstalla
att det att delgivning till utlandet med de medel som fér narvarande star till buds forhindras
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inte utgor ett hinder for verkstallandet av beslutet om besittningstagande.

Utéver de andringsférslag som galler delgivningsférfarandena i samband med
besittningstagande av en aktielagenhet ar syftet med forslaget att sakerstalla att den tid som
gar at till att delge bolagsstammans beslut om besittningstagande till utlandet inte leder till
att beslutet blir utan verkan.

Svarsanvisningar for mottagare

Lamna ert utlatande genom att svara pa den begaran om utlatande som publicerats i
tjiansten utlatande.fi.
Utlatandet behover inte skickas separat per e-post eller post.

For att kunna lamna ett utlatande maste anvandaren registrera sig och logga in pa
utlatande.fi. Narmare anvisningar om hur man anvander tjansten finns pa adressen
utlatande.fi under fliken Anvisningar -> Bruksanvisningar. Om ni behdver stéd med att ta i
bruk tjansten, kontakta lausuntopalvelu.om@gov.fi.

Alla utlatanden som lamnas in ar offentliga och publiceras i tjansten utlatande.fi.

Tidtabell

Vanligen lamna in ert utlatande senast den 17 april 2024.

Remisstiden for propositionen avviker fran anvisningen om hérande vid
forfattningsberedning, enligt vilken det ska reserveras minst sex veckor for inlamnande av
utlatande om ett forfattningsforslag. Orsaken till den kortare remisstiden ar propositionens
bradskande natur. De centrala intressentgrupperna for regleringen har horts i samband med
utarbetandet av propositionen i projektets arbetsgrupp och uppfdljningsgrupp. Propositionen
ar snav till omfattningen.

Pa grund av propositionens bradskande tidtabell kan det inte beviljas tillaggstid for
ldamnande av utlatande.

Beredare

Markus Tervonen, lagstiftningsrad, tfn +358 295 150 558, markus.tervonen@gov.fi
Satu Pentikainen, specialsakkunnig, tfn +358 295 150 282, satu.pentikainen@gov

Lankar:

- - Asunto-osakeyhtiolain
tarkistaminen, hankesivu

- - Osakehuoneiston
hallintaanottopaatosten tiedoksiantoon liittyvan asunto-osakeyhtidlain saantelyn
tarkistaminen, hankesivu
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https://valtioneuvosto.fi/hanke?tunnus=OM119:00/2023
https://oikeusministerio.fi/hanke?tunnus=OM192:00/2023

Bilagor:
- Tyéryhman valimietintd

- Esityksen paaasiallinen sisalto ja
lakiehdotukset (SV)

Sandlista:

Asukasliitto ry

Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus ARA
Eduskunnan oikeusasiamies
Elinkeinoelaman Keskusliitto EK ry
Etela-Karjalan karajaoikeus
Etela-Pohjanmaan karajaoikeus

Etela-Savon karajaoikeus

Finanssiala ry

Helsingin hovioikeus

Helsingin karajaoikeus

Helsingin yliopiston oikeustieteellinen tiedekunta
Ihmisoikeuskeskus

Isannaintiliitto

[td-Suomen hovioikeus

[ta-Suomen yliopiston yhteiskuntatieteiden ja kauppatieteiden
tiedekunnan oikeustieteiden laitos
[ta-Uudenmaan karajaoikeus

Juristiliitto

Kainuun karajaoikeus

Kanta-Hameen karajaoikeus

Keski-Suomen karajaoikeus
Keskuskauppakamari

Kiinteistdalan hallitusammattilaiset Akha ry
Kiinteistonomistajat ja rakennuttajat RAKLI ry
Kiinteistonvalitysalan Keskusliitto

Korkein oikeus

Kuluttajaliitto ry

Kuntaliitto

Kymenlaakson karajaoikeus

Lapin karajaoikeus

Lapin yliopiston oikeustieteiden tiedekunta
Liikenne- ja viestintaministerio
Lansi-Uudenmaan karajaoikeus

Maa- ja metsatalousministerio

Oulun karajaoikeus

Pirkanmaan karajaoikeus

Pohjanmaan karajaoikeus

Pohjois-Karjalan karajaoikeus

Pohjois-Savon karajaoikeus

professori Veikko Vahtera, Tampereen yliopisto
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Paijat-Hameen karajaoikeus
Rakennusteollisuus RT ry
Rovaniemen hovioikeus
Satakunnan karajaoikeus
Suomen Asianajajaliitto
Suomen Kiinteistaliitto
Suomen Kiinteistonvalittajat ry
Suomen tuomarriliitto ry
Suomen vuokranantajat
Tietosuojavaltuutetun toimisto
Tuomioistuinvirasto

Turun hovioikeus

Turun yliopiston oikeustieteellinen tiedekunta

TyO- ja elinkeinoministerio
Ulosottolaitos
Vaasan hovioikeus

Valtioneuvoston oikeuskansleri

Valtiovarainministerio

Varsinais-Suomen karajaoikeus

Vuokralaiset ry
Ymparistoministerio
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Lausunnonantajan lausunto

1. Era allmanna kommentarer om utkastet till proposition:

2. Era kommentarer om de allmanna motiveringen till propositionen (Bakgrund och
beredning, Nulage, Bedomning av nulaget, Malsattning, Forslagen och deras konsekvenser,
Alternativa handlingsvagar, Ikrafttrddande, Foérhallande till grundlagen och
lagstiftningsordning):

3 a) Er beddmning av forslaget till delgivningssatt for varningar och beslut om
besittningstagande (lagen om bostadsaktiebolag 8 kap. 3 §):

o Understdder forslaget
o Jag stoder forslaget i andrad form
o Motsatter mig forslaget

o Kan inte saga

3 b) Motiveringar/lkommentarer (inkl. kommentarer om specialmotiveringen till forslaget):

4 a) Er bedoémning av forslaget till tidsfrist for delgivning av beslut om besittningstagande
(lagen om bostadsaktiebolag 8 kap. 4 §):

o Understoder forslaget
o Jag stoder forslaget i andrad form
o Motsatter mig forslaget

o Kan inte saga

4 b) Motiveringar/kommentarer (inkl. kommentarer om specialmotiveringen till forslaget):

5 a) Er bedomning av forslaget till delgivning av stamning vid vrakningsrattegang som galler
verkstallighet av beslut om besittningstagande (lag om bostadsaktiebolag 8 kap. 5 §):

o Understoder forslaget
o Jag stoder forslaget i andrad form
o Motsatter mig forslaget

o Kan inte saga
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5 b) Motiveringar/kommentarer (inkl. kommentarer om specialmotiveringen till férslaget):

6. Ovriga kommentarer:

Leinonen Antti
Oikeusministerio

Tervonen Markus
Oikeusministerio
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