Regeringens proposition till riksdagen med forslag till lag om iindring av lagen om

samfilligheter
PROPOSITIONENS HUVUDSAKLIGA INNEHALL

I denna proposition foreslds att lagen om samfilligheter dndras. Det foreslas att det till lagen om
samfilligheter fogas bestimmelser med stod av vilka det &r mojligt att delta i deldgarlags moten ocksa
pa distans genom datakommunikation och med tekniska hjdlpmedel. De foreslagna lagédndringarna
ska dessutom fortydliga terminologin 1 lagen om samfilligheter och 1 synnerhet bestimmelserna om
deldgarstimman. I hdnvisningsbestimmelserna i lagen foreslds ockséd sddana tekniska @ndringar som

foranleds av dndringar i annan lagstiftning.

Propositionen genomfér den revidering av lagen om samfélligheter som skrivits in 1
regeringsprogrammet  for statsminister Petteri Orpos regering 1 syfte att frimja
sammanslagningsforrittningar for deldgarlag, gora det mojligt att hélla deldgarstaimmor pé distans

och forbittra likabehandlingen av deldgarna.

Lagen avses trida i kraft den dd mm 4aaa.

Lag

om Andring av lagen om samfilligheter

I enlighet med riksdagens beslut

upphdvs 17 § 1 lagen om samfilligheter (758/1989) samt

dndras 1,3,7,8, 10, 11, 14-16, 18, 20,23 aoch 23 b §, 27, 29 och 33 §,

av dem 1 och 15 § sddana de lyder delvis dndrade i1 lag 686/2000, 3, 8 och 23 § sddana de lyder
delvis dndrade 1 lagar 686/2000 och 915/2011, 10 § sddan den lyder delvis dndrad i lag 918/2013, 16
§ sadan den lyder delvis dndrad i lagar 686/2000 och 110/2003, 18 § sddan den lyder delvis &ndrad i



lagar 686/2000 och 99/2014, 23 a § sddan den lyder i lag 686/2000, 23 b § i lag 99/2014 samt 33 § i
lag 918/2013 som foljer:

1§

Om forvaltning och nyttjande av samfillda omréden och sdrskilda formaner som dr gemensamma
tor flera fastigheter géller vad som fOreskrivs i denna lag.

Lagen giller inte samfélld skog som avses i lagen om samfillda skogar (109/2003). Lagen géller
inte heller forvaltning och nyttjande av andra samfalligheter eller gemensamma sérskilda formaner

till den del darom bestams sarskilt.

38

Fastigheternas dgare ar deldgare i samfélligheten eller i den gemensamma sirskilda forménen.
Deldgarna utgor ett deldgarlag. Ett deldgarlag enligt lagen om fiske (379/2015) utgor deldgarlag enligt
denna lag. Nér en deldgarfastighet har flera dgare, anses de tillsammans utgora en saddan dgare som
avses 1 denna lag. Bestimmelserna om deldgare tilldmpas pa samégare till en deldgarfastighet endast
nér sa foreskrivs nedan.

Om ocksd andra dn dgaren har ritt att fiska pd en stromfallsligenhets omrade, anses dessa
tillsammans med &garen utgdra ett deldgarlag for den sérskilda formanen, i1 vilket deldgarskapet

bestdms enligt vars och ens fiskeratt.

7§

Delégarlagets beslutanderitt utovas av deldgarstimman.

Delégarlagets styrelse kan besluta att deldgarlagets stimma ska ordnas sa att deldgarna kan delta
fullt ut i stdimman i realtid genom datakommunikation och med tekniska hjdlpmedel.

Utan hinder av 1 mom. kan deldgarna dven annars besluta i angeldgenheter som géller deldgarlaget,

om alla deldgare dr ense om beslutet.



8§

Vid deldgarstimman har varje deldgare rostrétt i enlighet med sin andel. Nar ordférande for
stimman véljs och den forteckning godkinns dar det antecknas ndrvarande deldgare samt de
fastigheter de dger samt storleken pa deras andelar (rostlingd), har emellertid var och en av de
nirvarande vid stimman en rost. Ocksd de 6vriga besluten vid stimman kan fattas pd detta sétt, om
de som &r nérvarande vid stimman enhélligt kommer Gverens om det.

For en samégd fastighet utdvas rostréatten av de narvarande samigarna gemensamt. Om de som &r
nirvarande vid stimman inte dr ense 1 en friga som behandlas, har varje samégare rostritt endast
enligt den andel som han &ger.

Har en deldgare dverlatit hela den till hans fastighet hérande andelen i en samfallighet eller i en
gemensam sarskild formén, far mottagaren med stod av den forvarvade andelen fora talan som
deldgare vid deldgarstimman sedan dganderitten till andelen har overgatt till honom. Har deldgaren
overlétit endast en del av ovan avsedda andel, far mottagaren med stdd av den forvarvade andelen
fora talan som deldgare vid deldgarstimman sedan andelen vid en fastighetsforrattning har dverforts
till hans fastighet eller forordnats hora till den eller ndr en ldgenhet har bildats med st6d av andelen.
Overlataren och mottagaren kan dock komma &verens om en tidigare tidpunkt for verging av

taleratten.

10 §

Ett icke konstituerat deldgarlags stimma sammankallas av ndgon av deldgarna. Denne skdter ocksa
om Ovriga uppgifter som giller ordnandet av stimman.

Om ingen av deldgarna vill skdta ssammankallandet av ett icke konstituerat delédgarlags stimma och
de Ovriga arrangemangen i samband med det, kan ndgon av deldgarna befullmiktiga den part som
den oOnskar att handla for dess rdkning. Om en deldgare begir det, ska Lantméteriverket forordna en
av sina tjansteman med uppgift att utfora fastighetsforrattningar att sammankalla stimman och skota
arrangemangen pa det sitt som deldgaren har meddelat. For fullgérandet av de uppdrag som avses i

detta moment tas till staten ut en avgift enligt lagen om grunderna for avgifter till staten (150/1992).

11§



En skriftlig kallelse till deldgarlagets stimma ska séndas till varje deldgare vars postadress ar kiand
eller som har meddelat en e-postadress eller ndgon annan datakommunikationsforbindelse for
sdndande av kallelsen.

Om tv4 eller flera tillsammans dger en deldgarfastighet, far kallelse till méte i friga om fastigheten
tillstdllas en av samégarna. Kallelsen till méte ska emellertid sidndas till alla samidgare som begér det
och som har uppgett sin postadress, sin e-postadress eller nigon annan
datakommunikationsforbindelse for detta dndamal.

Kallelsen ska sdndas minst 21 dagar fore stimman.

I stadgarna for ett konstituerat deldgarlag kan det bestimmas att meddelande om stdmma ska delges

deldgarna pd ndgot annat tillforlitligt satt.

14 §

Niér ordféranden har blivit vald ska vid motet upprittas en rostlangd. Rostlangden blir godkidnd, om
majoriteten av de ndrvarande deldgarna understoder detta.

En deldgare kan befullmaktiga ett ombud att foretrdda honom vid deldgarstimman. Om inte nagot
annat bestdms i stadgarna, far ingen rosta med ett rostetal som Gverskrider trettio procent av de

ndrvarande deldgarnas sammanlagda rostetal.

15§

Som stimmans beslut géller den mening for vilken flertalet roster har avgivits. Om rosterna faller
lika, gdller som beslut asikterna hos den majoritet som dr narvarande och som réknas enligt de roster
som de foretrader. Faller rosterna lika dven da, géller den asikt som ordforanden omfattar, om han ér
deldgare. Om ordforanden inte dr deldgare eller da det dr frdga om val, avgdr lotten.

For deldgarlagets beslut krivs att beslutet understods av minst tva tredjedelar av det sammanlagda
rostetalet for de deldgare som tagit del i omrdstningen och av minst en tredjedel av de rostande, om
beslutet géller

1) forséljning eller utarrendering pa langre tid dn fem ar av en samfillighet eller gemensam sérskild
forman eller del dérav,

2) varaktig dndring av &ndamalet med samfillighetens anvandning,
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3) dndring av deldgarlagets stadgar,

4) upptagande av lan,

5) faststillande av avgifter som deldgarna ska betala,

6) godkédnnande av ett avtal om sammanslagning av samfilligheter eller fogande av ett till en
fastighet horande omréde till samfélligheten mot deldgarskap,

7) fordelning av deldgarnas redskapsenheter pa ett sétt som avviker frdn andelarna 1 vattenomradet,

8) overforing av ett deldgarlags uppgifter for att skotas av ett fiskeriomréde, eller

9) nyttjande av ett samfillt vattenomrade for fiske pa nagot annat sétt dn sa att varje deldgare sjalv

eller den som lagligen utovar hans fiskerétt fiskar i vattendraget.

16 §

Om ett beslut som avses i 15 § 2 mom. 2 punkten géller &ndring av &ndamélet med samféllighetens
anvindning till en samfélld skog enligt 1 § 1 mom. 1 lagen om samfillda skogar (109/2003), ska
beslutet understillas skogscentralen for faststdllelse. Beslutet ska faststdllas om omrddet lampar sig
for bedrivande av skogsbruk sasom en samfalld skog. Faststillelsedrendet kan avgoras forst nar den
tid for vickande av talan som avses 1 23 § 1 mom. har gatt ut eller ett avgérande genom vilket

domstolen har forkastat talan om upphédvande av deldgarlagets beslut har vunnit laga kraft.

18 §

I stadgarna fOr ett konstituerat delégarlag ska ndmnas

1) deldgarlagets namn och hemort samt de samfélligheter eller gemensamma sérskilda formaner
som hor till det,

2) styrelsens sammansattning och mandatperiod,

3) vem som har ritt att teckna deldgarlagets namn,

4) nér ordinarie deldgarstimma ska héllas och vilka drenden som dirvid ska behandlas,

5) grunderna for de avgifter som deldgarna ska betala,

6) hur deldgarlagets forvaltning och rikenskaper ska granskas,
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7) rikenskapsperioden, som kan vara hogst fyra ar, om inte ndgot annat foljer av 32 b § 2 mom.,
och nér bokslutet ska upprittas,
8) hur deldgarlagets stdimma ska sammankallas och 6vriga meddelanden tillstédllas deldgarna samt

9) andra omstdndigheter av betydelse for skotseln av deldgarlagets angeldgenheter.

Deldgarlagets stadgar och stadgedndringar ska understéllas regionforvaltningsverket for
faststéllelse, och de trider 1 kraft nér faststéllelsebeslutet har wvunnit laga kraft.
Regionforvaltningsverket ska faststédlla stadgarna om de dverensstimmer med lag och inte medfor

skada for nagon deldgare.

20 §

Om inte nagot annat foreskrivs i stadgarna, ar styrelsen beslutfor da ordféranden och minst hilften
av de 6vriga medlemmarna eller deras suppleanter dr narvarande vid styrelsens mote.

Om styrelsemedlemmarna 4r eniga om saken, kan styrelsens mote ordnas si att
styrelsemedlemmarna utdvar sin beslutanderitt fullt ut i realtid genom datakommunikation och med
tekniska hjdlpmedel under motet.

Som beslut géller den mening som har omfattats av flertalet eller, vid lika rostetal, den mening som

ordforanden har bitrétt.

23§

En deldgare som anser att ett beslut av deldgarstimman eller styrelsen inte har tillkommit i laglig
ordning eller att ett sidant beslut pa nagot annat sétt strider mot lag eller deldgarlagets stadgar har rtt
att klandra beslutet genom att vid tingsritten vicka talan mot deldgarlaget inom 60 dagar fran det att
beslutet fattades. Om rittelseyrkande enligt 23 a § har framstillts med anledning av beslutet, har
deldgaren dock ritt att vicka talan mot deldgarlaget vid tingsratten inom 30 dagar fran delfdendet av
det beslut som meddelats med anledning av rittelseyrkandet. En deldgare som vid deldgarstimman

medverkat i fattandet av beslutet genom att understddja beslutet har inte rétt att vicka klandertalan.



Har deldgarlagets eller styrelsens beslut klandrats, kan domstolen, innan saken avgors slutligt,
samtycka till att beslutet verkstills genast, om det finns sdrskilda skl och dndringssdkande inte

genom verkstélligheten blir onyttigt.

23a§

En deldgare vars ritt ett beslut, som har fattats av ett konstituerat deldgarlags stimma eller styrelse
géller, kan utan hinder av 23 § hos deldgarstimman, forutsatt att beslutet inte ska understillas, yrka
att beslutet rittas pa den grund att det inte har tillkommit 1 laglig ordning eller att beslutet strider mot
lag, férordning eller deldgarlagets stadgar eller att beslutet krianker hans rétt.

Rittelseyrkande ska framstéllas inom 21 dagar fran det att beslutet fattades. Ett konstituerat
deldgarlags styrelse ska inom 30 dagar frdn det att réttelseyrkandet framstilldes sammankalla
deldgarstimman for att behandla rattelseyrkandet eller inom samma tid besluta att rittelseyrkandet
inte fors till deldgarstimman. Styrelsen har ocksa rétt att sjdlv inom samma tid avgora ett
rittelseyrkande som giller ett beslut av styrelsen.

Om rittelse inte sker, kan den som yrkat réttelse klandra beslutet genom att vécka talan mot
deldgarlaget vid tingsrétten inom 30 dagar fran delfaendet av det beslut som meddelats med anledning

av rattelseyrkandet.

23b§

Andring i ett beslut enligt 16 § 3 mom. och 18 § 3 mom. fir sokas genom besvir hos
forvaltningsdomstolen pa det sdtt som foreskrivs 1 lagen om rittegang 1 forvaltningsdrenden
(808/2019). Behorig forvaltningsdomstol dr den forvaltningsdomstol inom vars domkrets storsta
delen av det samfillda omréadet dr beldget. I frdga om beslut enligt 18 § 2 mom. &r ocksd den
forvaltningsdomstol behdrig inom vars domkrets omradet for de fastigheter som omfattas av den
gemensamma sérskilda formanen huvudsakligen &r belédget.

Andring i beslut av forvaltningsdomstolen fir sokas genom besvir endast om hogsta

forvaltningsdomstolen beviljar besvarstillstand.



27§

En samfillighet eller gemensam sidrskild forman kan maétas ut for deldgarlagets skulder. Pa
utsokningen tillimpas vad som i utsokningsbalken (705/2007) foreskrivs om utmétning och

forsiljning av fast egendom.

29§

Om styrelsen eller ombudsmannen inte sammankallar en deldgarstimma som enligt stadgarna eller
enligt beslut vid tidigare stimma eller mote ska hallas vid en viss tidpunkt, har varje deldgare ritt att
utfarda kallelse pa deldgarlagets bekostnad. Detsamma géller sammankallande av stimma nér
yrkande har framstéllts 1 enlighet med 9 § 2 mom., om inte kallelse har utfardats inom tre veckor fran

det yrkandet om att stimma ska hallas framstélldes till styrelsen eller ombudsmannen.

33§
Till Lantmaiteriverket ska sdndas ett utdrag ur deldgarlagets stadgar, av vilket de i 18 § 1 mom. 1 och
2 punkten avsedda uppgifterna framgar.
Lantmaéteriverket och regionforvaltningsverket ska tillstillas uppgifter om styrelsens ordforande

och vice ordforande eller ombudsmannen och dennes suppleant samt om deras adresser.

Denna lag trader i kraft den dd mm 20xx.



