Muuramen kunta

Lausunto

04.05.2026

Asia: VN/30449/2023

Luonnos hallituksen esitykseksi yhdyskuntakehittamislaiksi seka eraiksi siihen
liittyviksi laeiksi

1 luku Yleiset sadnnokset

Ndkemyksenne luonnoksista yleisiksi sadannoksiksi.

2 luku Kunnan maapolitiikka

A. Onko mielestanne tarkoituksenmukaista edellyttaa laissa, ettd nimenomaan kunnanvaltuusto paattaa
maapoliittisen ohjelman hyvaksymisesta (7 §:n 1 mom.)?

Kylla
Perustelut antamallenne vastaukselle.

B. Pidatteko tarkoituksenmukaisena sitd, etta kunta voisi paattaa olla laatimatta maapoliittista
ohjelmaa, jos sen laatiminen olisi kunnassa ilmeisen tarpeetonta (7 §:n 4
mom.)?

Kylla
Perustelut ja tdydennykset

Kuntien tulee voida tehda myos maapoliittisia paatoksia ilman maapoliittista ohjelmaa tai
tilanteessa, ettad ohjelma on joltain osin vanhentunut ja sita ei ole ehditty/ollut resursseja paivittaa.

C. Muut nakemyksenne kunnan maapolitiikkaa koskevista sadannésluonnoksista (luku 2).

3 Luku Kunnalle yhdyskuntarakentamisesta aiheutuvien kustannusten
korvaaminen
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A. Luonnoksen 10 §:ssa esitetdan, etta kiinteistonomistajalla sailyisi edelleen voimassa olevaa
lainsddadantoa perusteiltaan vastaava velvollisuus osallistua kunnalle yhdyskuntarakentamisesta
aiheutuviin kustannuksiin, ja ettd osallistuminen toteutettaisiin edelleen ensisijaisesti
maankayttosopimukseen perustuvalla korvauksella ja toissijaisesti kunnan maaraamalla
kehittamiskorvauksella.

Pidatteko tata oikeana ldhtokohtana lainvalmistelussa?
Kylla

Perustelut ja tidydennykset:

B. Luonnoksen 13 §:n mukaan maankayttosopimuksen nykyisen kaltainen sopimusvapaus sailyisi.
Maankadyttésopimuksessa voisi siis kehittdmiskorvausta koskevien sadnnoésten rajoittamatta laajemminkin
sopia osapuolten vilisista oikeuksista ja velvoitteista.

Pidatteko ratkaisua oikeana, ottaen huomioon luonnoksessa esitetyt kunnan maapolitiikkaa ohjaavat
muut sddnnodkset (luku 2)?

Kylla

Perustelut ja tadydennykset:

C. Luonnoksen 17 §:ssa esitetdan, ettd kiinteistonomistajalla olisi jatkossa velvollisuus osallistua kunnalle
yhdyskuntarakentamisesta aiheutuviin kustannuksiin myos rakentamislain 57 §:n mukaisen
poikkeamisluvan ja 43 a §:n mukaisen puhtaan siirtyman sijoittamisluvan yhteydessa luonnokseen
kirjatuin edellytyksin?

Kannatatteko esitettyd sédannosluonnosta?
Kylld, mutta muutettuna
Perustelut ja taydennykset:

Jos maapoliittista ohjelmaa ei ole, tai sita ei ole ehditty/ei ole ollut resursseja paivittad, niin kunnan
tulee pystya paattdamaan korvauksesta.

D. Muita ndkemyksianne kunnalle yhdyskuntarakentamisesta aiheutuvien kustannusten korvaamista
koskevista saannosluonnoksista (luku 3).

- Pidetdan hyvana, etta kunta pystyy maarata kustannusperusteisen kehittamiskorvauksen
tilanteissa, joissa asemakaava hyddyttdaa merkittavasti maanomistajaa ja maanomistaja kieltaytyy
maankadyttdésopimuksista.

11§ Kehittamiskorvauksiin laskettavaksi arvioita kustannuksiin ei saa rajata pois niiden
toteuttamisajan perusteella (pitda voida perida myos ylo 15 vuotta vanhempia kustannuksia, esim
kunnallistekniikan osalta). Kustannusten jakaminen tulee olla tasapuolinen tarkasteltavalla alueella.
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17§ Kehittamiskorvauksen rajoja pitaa pystya paattamaan ilman maapolitista ohjelmaa, erilliselld
kunnan paatoksella.

19§ Kunnan pitaa pystya itse paattamaan merkittavasta arvonnoususta, 500 kerrosneliometrin
arvonnousun raja ei saa olla lailla maaratty.

21§ Kehittamiskorvaus tulee voida peria ilman hyvaksyttya tonttijakoa (ohjeellinen tonttijako)

248§ Kehittamiskorvaus tulee olla perittavissa asemakaavan lainvoimaisuuden jalkeen tai kun yleisten
alueiden rakentaminen toteutetaan, ei vasta rakentamuslupien yhteydessa jdlkikateen.

4 Luku Kehittamisalue

Ndkemyksenne kehittdmisaluetta koskevista sdannésluonnoksista (luku 4).

5 Luku Tonttijako

Ndkemyksenne tonttijakoa koskevista sdannésluonnoksista (luku 5).

- Tonttijaon ohjeellisuus asemakaavassa tulee sdilyttda. Esim meidan kokoisissa kunnissa lohkotaan
teollisuustontteja tarpeen mukaan ja tarpeellisen kokoisena.

6 Luku Maan luovuttaminen, lunastaminen ja kaavan toteuttamisesta johtuva
korvaus

A. Luonnoksen 48 §:std on esitetty kaksi vaihtoehtoa lainvoimaiseen asemakaavaan sisdltyvian katualueen
omistusoikeuden ja hallinnan siirtymisessa kunnalle, jos kunta ja kiinteistonomistaja eivat paase asiasta
sopimukseen.

Vaihtoehtojen erot liittyvat siihen, olisiko menettely aina sama riippumatta siitd, onko kyseessa
ensimmadinen asemakaava vai asemakaavan muutos (vaihtoehto 1), vai olisiko menettelyn oltava erilainen

silloin, kun alueelle laaditaan ensimmadinen asemakaava (vaihtoehto 2).

Voimassa olevassa lainsadadannéssa menettely on erilainen ensimmadisen asemakaavan ja asemakaavan
muutoksen yhteydessa.

Kumpaa 48 §:n vaihtoehtoa pidatte parempana?
Vaihtoehtoa 1 (aina sama menettely)

Perustelut ja tadydennykset:

B. Muita ndkemyksidnne maan luovuttamista, lunastamista ja kaavan toteuttamisesta johtuvaa korvausta
koskevista sddannodsluonnoksista (luku 6).

7 luku Muutoksenhaku
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Ndkemyksenne muutoksenhakua koskevista sédannosluonnoksista (luku 7).

8 Luku Erinaisia saannoksia

Ndkemyksenne luonnoksista erindisiksi sadnnoksiksi (luku 8).

9 Luku Voimaantulo- ja siirtymasaannokset

Ndkemyksenne luonnoksista voimaantulo- siirtymasadannoksiksi (luku 9).

Vaikutusten arviointi

A. Luonnoksessa hallituksen esitykseksi on arvioitu alustavasti yhdyskuntakehittamislain vaikutuksia.
Vaikutusten arvioinnin parantamiseksi on tarkeaa saada palautetta siita, milta osin arvioinnissa on
puutteita tai arviointi ei ole oikeaan osuvaa.

Millaisena pidatte luonnoksessa esitettya vaikutusten arviointia kokonaisuutena?
Merkittavan puutteellisena

B. Onko jossain vaikutusten arvioinnin osassa erityista tdydentdmisen tarvetta?
Kylla

Jos vastasitte kylld, olkaa hyva ja tarkentakaa, mita osaa tai osia vaikutusten arvoinnista tulisi taydentaa
tai mita aihetta koskeva puuttuva arviointi lisata.

Muuramen kunta toteaa, etta koituvaa tyomaaraa ei ole arvioitu riittavasti, mm. maapoliittisen
ohjelman laadinta, seuranta ja paivittaminen on kokonaan uusi, lakisddteinen tehtava. Kuten
Kuntaliitto omassa lausunnossaan toteaa, kunnan velvollisuus yksildida yhdyskuntarakentamisen
kustannukset ja niiden laskentatapa, lisda tydmaaras, tekee maankayttdésopimusten
sopimuskorvausten maaristd ennakoimattomampia, erityisesti maanomistajan kannalta.
Siirtymasaannoksiin sisdltyvan katualueiden lohkomistoimitusten ja haltuunottojen loppuun
vieminen annetun maaraajan puitteissa tulee merkittavasti lisdédmaan niin kuntien kuin
Maanmittauslaitoksenkin tydmaéaraa. Toimenpiteiden kustannusten vaikutusten arviointi on
merkittavasti puutteellinen.

Taloudellisten vaikutusten arviointi on kaiken kaikkiaan puutteellista. Esityksessa ei taysin
tunnisteta, hankkiiko kunta maata paaosin yleisiksi alueiksi, vai kuitenkin edelleen luovutettavaksi.
Nykytilan arvioinnissa on kuitenkin huomioitu kuntien maankayton tulot ja yhdyskuntarakentamisen
kustannukset, joista voidaan todeta, ettd saadut tulot eivat riitd kattamaan kustannuksia.
Yhdyskuntarakentamisen kustannuksiksi on saatu 1209 miljoonaan euroa, ja maankayton tuloiksi
(vuokrat, maankayttosopimukset, myyntitulot) 1211 miljoonaa euroa, maanomaisuuden hallinnan
kustannukset ovat olleet 88 miljoonaa euroa, ja maanhankintaan on kadytetty 232 miljoonaa euroa.
Muuramen kunta toteaa, etta kunnat ovat siis kdyttdneet 318 miljoonaa euroa veronmaksajien
rahoja mahdollistaakseen yhdyskuntakehittamisen. Voidaan todeta, etteivat kuntien saamat tulot
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riitda kattamaan yhdyskuntarakentamisen kustannuksia. Nyt lausunnoilla oleva lakiluonnos lisaa
kuntien maanhankinnan kustannuksia ja vahentda tuloja. Muuramen kunta toteaa, etta vaikutusten
arvioinnissa pitda esittdd mahdollisimman luotettava arviointi esitettyjen muutosten vaikutuksesta
euromaaraisina kuntien maankaytosta saataviin tuloihin ja maanhankinnan kustannuksiin.

C. Mihin itse naette yhdyskuntakehittamislain keskeisimpien vaikutusten kohdistuvan? Miten kuvailisitte
keskeisimpia vaikutuksia?

Muita nakemyksia koko luonnoksesta hallituksen esitykseksi

Vapaa sana.

Saastamoinen Kaisu
Muuramen kunta - Muuramen kunnanhallitus
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