Uudenkaupungin kaupunki

Lausunto

22.04.2026

Asia: VN/30449/2023

Luonnos hallituksen esitykseksi yhdyskuntakehittamislaiksi seka eraiksi siihen
liittyviksi laeiksi

1 luku Yleiset sadnnokset

Ndkemyksenne luonnoksista yleisiksi sadannoksiksi.

Maapolitiikan hoito maarataan kunnan tehtavaksi. Tuo mukanaan velvoitteita, jolloin kunnalla tulee
olla tehtaviin riittavat voimavarat ja asiantuntemus

2 luku Kunnan maapolitiikka

A. Onko mielestanne tarkoituksenmukaista edellyttaa laissa, ettd nimenomaan kunnanvaltuusto paattaa
maapoliittisen ohjelman hyvaksymisesta (7 §:n 1 mom.)?

Kylla
Perustelut antamallenne vastaukselle.

Maapoliittisen ohjelman hyvaksyminen valtuustossa antaa asiakirjalle painoarvoa, jolloin siihen
myo0s sitoudutaan paatoksenteossa.

B. Piddtteko tarkoituksenmukaisena sitd, etta kunta voisi paattaa olla laatimatta maapoliittista
ohjelmaa, jos sen laatiminen olisi kunnassa ilmeisen tarpeetonta (7 §:n 4
mom.)?

Ei kantaa asiaan
Perustelut ja tidydennykset
Maapoliittisen ohjelman laatiminen ei ole itseisarvo, jos kunnan maapoliittiset toimet ovat vahaisia.

C. Muut nakemyksenne kunnan maapolitiikkaa koskevista sadannésluonnoksista (luku 2).
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Ohjelman laatiminen, paivittaminen ja toimenpiteiden toteutumisen seuranta ja arviointi lisddvat
vaistamatta tydmaaraa. Kunnalla tulee olla kdytettavissa tehtaviin riittavat resurssit.

3 Luku Kunnalle yhdyskuntarakentamisesta aiheutuvien kustannusten

korvaaminen

A. Luonnoksen 10 §:ssa esitetdan, etta kiinteistonomistajalla sailyisi edelleen voimassa olevaa
lainsddadantoa perusteiltaan vastaava velvollisuus osallistua kunnalle yhdyskuntarakentamisesta
aiheutuviin kustannuksiin, ja ettd osallistuminen toteutettaisiin edelleen ensisijaisesti
maankayttosopimukseen perustuvalla korvauksella ja toissijaisesti kunnan maaraamalla
kehittamiskorvauksella.

Pidatteko tdta oikeana lahtokohtana lainvalmistelussa?
Kylla
Perustelut ja tidydennykset:

Maanomistajalla tulee edelleen olla velvollisuus osallistua kustannuksiin. Kaupungille aiheutuu
vhdyskuntarakentamisesta kustannuksia. Maksuvelvollisuus edistdaa kuntalaisten tasapuolista
kohtelua, koska kaupungin luovuttamien maa-alueiden hinnoittelussa on mukana myds alueen
kunnallistekniikan kustannuksia. Lakiehdotuksessa kustannusten laskentatapa on aiempaa
tarkemmin maaritelty, joten tama yhtenaistaa menettelya.

B. Luonnoksen 13 §:n mukaan maankayttosopimuksen nykyisen kaltainen sopimusvapaus sailyisi.
Maankayttésopimuksessa voisi siis kehittamiskorvausta koskevien saannésten rajoittamatta laajemminkin
sopia osapuolten vilisista oikeuksista ja velvoitteista.

Pidatteko ratkaisua oikeana, ottaen huomioon luonnoksessa esitetyt kunnan maapolitiikkaa ohjaavat
muut sddnnokset (luku 2)?

Kylla
Perustelut ja tadydennykset:
Sopimusvapaus on ensisijaisena menettelyna joustavampi.

Kaavoituksen kdynnistamissopimus ja suunnitteluvaraus rinnastetaan maankayttésopimukseen
menettelyn osalta. Ei aiheuta muutoksia kaupungin nykyisin kdyttdmaan menettelyyn.

C. Luonnoksen 17 §:ssa esitetaan, etta kiinteistonomistajalla olisi jatkossa velvollisuus osallistua kunnalle
yhdyskuntarakentamisesta aiheutuviin kustannuksiin myos rakentamislain 57 §:n mukaisen
poikkeamisluvan ja 43 a §:n mukaisen puhtaan siirtyman sijoittamisluvan yhteydessa luonnokseen
kirjatuin edellytyksin?

Kannatatteko esitettya sddannosluonnosta?

Ei kantaa asiaan
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Perustelut ja tadydennykset:

Poikkeamisluvan yhteydessa maarattavan korvauksen perusteiden maarittely maapoliittiseen
ohjelmaan riittdvan kattavasti voi olla haastavaa.

D. Muita ndakemyksianne kunnalle yhdyskuntarakentamisesta aiheutuvien kustannusten korvaamista
koskevista sédnnodsluonnoksista (luku 3).

4 Luku Kehittamisalue
Ndkemyksenne kehittdmisaluetta koskevista sdannoésluonnoksista (luku 4).

Kehittamisalueen kaytto on ollut vahaista, mutta mikali ehdotuksia tulee, voi
kehittdamisaluemenettelyn vaatima selvitys olla aikaa vievaa, joten tarkkaa aikarajaa hakemuksen
kasittelylle ei tulisi saataa.

5 Luku Tonttijako

Ndkemyksenne tonttijakoa koskevista siannésluonnoksista (luku 5).
Tonttijaon laatijan patevyysvaatimusuudistus on tervetullut, koska alalla vallitsee tyévoimapula.

Ohjeellinen tonttijako on ollut kdytdssa vanhoilla rakennuskaava-alueilla, esim. liitoskuntien
keskusta-alueet.

6 Luku Maan luovuttaminen, lunastaminen ja kaavan toteuttamisesta johtuva
korvaus

A. Luonnoksen 48 §:std on esitetty kaksi vaihtoehtoa lainvoimaiseen asemakaavaan sisdltyvan katualueen
omistusoikeuden ja hallinnan siirtymisessa kunnalle, jos kunta ja kiinteistonomistaja eivat paase asiasta
sopimukseen.

Vaihtoehtojen erot liittyvat siihen, olisiko menettely aina sama riippumatta siitd, onko kyseessa
ensimmadinen asemakaava vai asemakaavan muutos (vaihtoehto 1), vai olisiko menettelyn oltava erilainen
silloin, kun alueelle laaditaan ensimmadinen asemakaava (vaihtoehto 2).

Voimassa olevassa lainsdadadann6ssa menettely on erilainen ensimmaisen asemakaavan ja asemakaavan
muutoksen yhteydessa.

Kumpaa 48 §:n vaihtoehtoa pidatte parempana?
Vaihtoehtoa 2 (erilainen menettely 1. asemakaavan yhteydessa)
Perustelut ja taydennykset:

Katualueen haltuunottamisessa vaihtoehto kaksi takaa joustavamman menettelyn kaupungin
kannalta; kaupunki suorittaa ensin yleisen alueen lohkomisen ja hakee sen jalkeen
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maanmittauslaitokselta lunastustoimitusta, jos korvauksista ei paasta sopimukseen maanomistajan
kanssa.

B. Muita ndkemyksidnne maan luovuttamista, lunastamista ja kaavan toteuttamisesta johtuvaa korvausta
koskevista sédannosluonnoksista (luku 6).

7 luku Muutoksenhaku

Ndkemyksenne muutoksenhakua koskevista sddannosluonnoksista (luku 7).

8 Luku Erindisia saannoksia

Ndkemyksenne luonnoksista erindisiksi sadnnoksiksi (luku 8).

9 Luku Voimaantulo- ja siirtymasaannokset

Nakemyksenne luonnoksista voimaantulo- siirtymasadannoksiksi (luku 9).

Vaikutusten arviointi

A. Luonnoksessa hallituksen esitykseksi on arvioitu alustavasti yhdyskuntakehittamislain vaikutuksia.
Vaikutusten arvioinnin parantamiseksi on tarkeda saada palautetta siita, milta osin arvioinnissa on
puutteita tai arviointi ei ole oikeaan osuvaa.

Millaisena pidatte luonnoksessa esitettya vaikutusten arviointia kokonaisuutena?
Ei kantaa asiaan

B. Onko jossain vaikutusten arvioinnin osassa erityista taydentamisen tarvetta?
Ei kantaa asiaan

Jos vastasitte kylld, olkaa hyva ja tarkentakaa, mit3 osaa tai osia vaikutusten arvoinnista tulisi tiydentaa
tai mitd aihetta koskeva puuttuva arviointi lisata.

C. Mihin itse naette yhdyskuntakehittamislain keskeisimpien vaikutusten kohdistuvan? Miten kuvailisitte
keskeisimpia vaikutuksia?
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Muita nakemyksia koko luonnoksesta hallituksen esitykseksi

Vapaa sana.

Nummi-Kivari Eeva
Uudenkaupungin kaupunki
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