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Oikeusministerion asetus kuluttajariitalautakunnasta annetun oikeusmi-
nisterion asetuksen 6 §:n muuttamisesta

Voimassa oleva asetus ja sen muutostarpeet

Kuluttajariitalautakunnasta annetun lain (8/2007) 10 pykalan mukaan kuluttajariitalautakunta toimii
jakautuneena asiaryhmittdin jaostoihin siten kuin oikeusministerio tarkemmin maaraa. Lain 25 &:n1
momentissa sdddetaan, etta lautakunnan organisaatiosta, henkil0stdstd, hallinnosta ja hallintoasian
ratkaisemisesta sdddetaan tarkemmin oikeusministerion asetuksella.

Voimassa oleva oikeusministerion asetus kuluttajariitalautakunnasta on annettu 19.2.2007
(188/2007) ja sitda on muutettu osittain oikeusministerion asetuksilla 4/2016, 495/2017, 475/2022 ja
1122/2025.

Kuluttajariitalautakunnasta annetun oikeusministerion asetuksen 6 §:ssa saddetdan, etta kuluttajarii-
talautakunnassa on yksityishenkildiden asuntokauppajaosto (XIl) ja huoneenvuokrajaosto (XIlI).
Yksityishenkiloiden asuntokauppajaosto kasittelee asuntokauppaan liittyvista asioista ne, joissa osa-
puolina ovat vain yksityishenkilot. Huoneenvuokrajaosto kasittelee asumisoikeuden luovutukseen ja
asuinhuoneiston vuokraukseen liittyvat asiat. Naista vain huoneenvuokrajaosto kasittelee asunnon
vuokraamiseen liittyvia asioita.

Asunnon vuokraamista koskevien uusien asioiden maara on kasvanut viime vuosina. Yksi huoneen-
vuokrajaosto (XIIl) ei enda pysty kasittelemaan kasvavaa asiamaaraad, vaan tarvitaan useampia jaos-
toja. Vuokra-asioita kasittelemaan tulee perustaa toinen huoneenvuokrajaosto, jolloin kuluttajariita-
lautakunnassa on kaksi huoneenvuokrajaostoa Xlll a ja Xlll b. Lisaksi yksityishenkiléiden asuntokaup-
pajaoston (XIl) toimialaa tulee laajentaa koskemaan kahden yksityishenkilon vélisid asunnon vuok-
raamiseen liittyvia asioita. Samalla jaoston nimi muutetaan yksityishenkildiden asuntokauppa- ja
huoneenvuokrajaostoksi (XIl). Jaosto kasittelisi asuntokauppaan ja asuinhuoneiston vuokraukseen
liittyvista asioista ne, joissa osapuolina ovat vain yksityishenkilot. Toimialan laajentaminen yksityis-
henkildiden valisiin vuokra-asioihin on mahdollista, koska jaostoon saapuu nykyisin vahan uusia
asunto- ja kiinteistokauppa-asioita (vuonna 2025: 129 uutta asiaa).
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Yksityiskohtaiset perustelut

6 § Jaostot

Asiamaaraltadn asunnon vuokrausta koskevat asiat ovat asuntoyksikk6on saapuvista asioista suurin
asiaryhma. Uusien vuokra-asioiden maara on ollut kasvava ja kasittelyaika on pysynyt korkealla ta-
solla (taulukko 1.) Vuosien 2023—-2025 aikana uusien vuokra-asioiden maara kasvoi 297 kappaleella ja
jaoston kasittelyaika piteni 28 kuukaudesta 30 kuukauteen. Vuosina 2024—-2025 uusien vuokra-asioi-
den maara kasvoi 105 asialla. Toukokuuhun 2026 mennessa huoneenvuokrajaostoon on saapunut
440 uutta vuokra-asiaa, mika on yli puolet vuoden 2025 koko toteumasta. Alkuvuoden 2026 to-
teuman perusteella uusien vuokra-asioiden maara tulee olemaan edellista vuotta enemman.

Vuokra-asioita ratkaistaan eniten esittelijan ratkaisuin ja yksinkertaisessa menettelyssa (lautakunnan
puheenjohtajan ja esittelijan toimesta). Vuonna 2025 asiaratkaisua edellyttavista paatoksista 76 %
tehtiin kevyemmissa menettelyissa ja 24 % jaosto- tai taysistuntoratkaisuna.

Taulukko 1. Huoneenvuokrajaoston (Xlll) vuokra-asioiden kehitys vuosina 2023—-2026
Vuosi

Vuosi  Vuosi  Vuosi 2026
2023 2024 2025 (tilanne

Muutos Muutos
2025/2024 2025/2023

Vuokra-asiat 19.5.) (kel) (kel)
Saapuneet 579 771 876 440 105 297
Ratkaistut 449 697 853 525 156 404
Siirtynyt seuraavalle vuodelle 918 992 1012 927 20 94
Kasittelyaika (kuukausi), kaikki

paattymistavat 16,54 14,20 17,38 14,92 3,18 0,84
Kasittelyaika (kuukausi), jaosto | 28,10 29,80 30,45 28,40 0,65 2,35

Lahde: Kuluttajariitalautakunta

Asumista koskevissa sopimuksissa, kuten vuokrasuhteissa, on kysymys kuluttajille taloudellisesti
merkittavista valttamattomyyshyodykkeista. Tyypillisesti vuokrasuhteita koskevissa asioissa on kyse
vakuusmaksun pidattamisesta. Vakuusmaksu voi olla vuokralaisen talouden kannalta merkittdavan
iso, jopa 3 kuukauden vuokraa vastaava summa. Pitka kasittelyaika on osapuolille kohtuuton.

Kuluttajariitalautakunnalle on asetettu tavoitteeksi kasittelyaikojen lyhentaminen. Tavoitteen toteu-
tuminen vuokra-asioissa edellyttda vahintdan 250 ratkaistua asiaa vuodessa. Yhdessa jaostokokouk-
sessa ratkaistaan enimmillaan 10—15 asiaa. Ottaen huomioon jaoston puheenjohtajien ja jasenten
sivutoimisuus jaosto pystyy kokoontumaan enintadn 11-12 kertaa vuodessa. Asiamaaratavoitteen ja
kohtuullisemman késittelyajan saavuttaminen edellyttdisi 17—25 jaostokokousta vuosittain. Tasta
syysta on aiheellista maarata huoneenvuokrajaostolle toinen ratkaisukokoonpano, XllI b ja laajentaa
yksityishenkilon asuntokauppajaoston toimialaa koskemaan kahden yksityishenkilon

vélisid asuinhuoneiston vuokraukseen liittyvia asioita. Arvion mukaan huoneenvuokrajaosto Xlll b
ratkaisee 110—-170 vuokra-asiaa vuodessa. Arvion mukaan yksityishenkiléiden asuntokauppa- ja
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huoneenvuokrajaosto ratkaisee 50—-60 vuokra-asiaa vuodessa, koska jaostossa kasitellaan yksityis-
henkiléiden vuokra-asioiden lisdksi myos asunto- ja kiinteistokauppa-asioita.

Uuden jaoston perustaminen ja olemassa olevan jaoston toimialan laajentaminen eivat edellyta lisa-
rahoitusta.

Valmistelu

Asetuksen muuttaminen on valmisteltu virkatyona yhteistyossa kuluttajariitalautakunnan kanssa.

Asetusluonnos on ollut lausunnolla Lausuntopalvelu.fi:ssa ajalla ----- . Lausuntoa pyydettiin erityisesti
seuraavilta -----

Lausuntopalveluun saaduissa lausunnoissa (tdydentyy).

Voimaantulo

Asetus esitetaan tulevan voimaan xx... kuuta 2026.



