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Esipuhe

Tyon tavoitteena oli laatia ajantasainen tilannekuva
asemanseuduista ja niiden kehitystarpeista seka luoda asema-
alueiden yhteiskehittdmisen toimintamalleja erilaisilla
asemanseuduilla hyédynnettaviksi.

Asemanseutujen kehittdminen on tarkedssa roolissa kaupungin
kasvussa, silla ne ovat liikenteen solmukohtia, joissa toimintojen

muutoksen vuoksi vapautuu maa-alaa uusiin kayttotarkoituksiin.

Kehittamistoimet etenevat usein verkkaisesti, koska
maanomistus on pirstoutunutta ja osapuolten tavoitteet ja
aikataulut ovat erilaisia.

Yhteisen tahtotilan muodostamiseen liittyvia nakokulmia
tarkasteltiin Asemanseutuhankkeiden hankehallinnan
yleiskuvaus —ty6ssa (Vaylavirasto 30.4.2019), jossa luotiin
yhteisen kehittamisen avuksi mm. asemanseututimantti, jonka
avulla osapuolten on yhdessa mahdollista arvioida
asemanseudun kehittamisedellytyksia eri nakokulmista. Tassa
tyossa yhteiskehittdmistd on viety eteenpdin luomalla
toimintamalleja ja suosituksia asemanseutujen yhteiseen
kehittdmiseen vuoropuhelussa laajan toimijakentan kanssa.

Ty on tehty ympaéristéministerion, Tampereen seudun
kuntayhtyma/MAL-verkoston, HSY Helsingin seudun
ympdristopalvelut —kuntayhtyman seka Liikenne- ja
viestintadvirasto Traficomin toimeksiannosta.

Tyon tekemisen tapoihin vaikutti koronaepidemia ja sen
seurauksena kayttoonotettu valmiuslaki siitd seuranneine
rajoituksineen. Suunnitellut kohtaamisiin perustuvat tyopajat
korvattiin ryhmahaastatteluin ja verkossa toteutetulla
tyopajatyoskentelylla.

Tyon tekemista ohjasi seurantaryhma, johon kuuluivat Kaisa
Makela (puheenjohtaja) ja Suvi Anttila ymparistoministeriosta,
Tero Piippo ja Kati-Jasmin Kosonen MAL-verkostosta, Aino
Hatakka HSY:sta, Taina Saarinen Traficomista, Aimo Huhdanmaki
Vaylavirastosta, Janne Marttinen Senaatin asema-alueet Oy:sta
ja Kaisu Partanen VR-Yhtyma Oy:sta.

Tyon tekemisesta Sitowise Oy:ssa vastasivat Anne Herneoja
(projektipaallikko), Olli Jokinen ja Laura Pihlajakangas.

Helsingissa kesdakuussa 2020
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Johdanto

Asemanseutujen kehittdminen edellyttdd monen toimijan
yhteisty6ta, silla maanomistajia on useita ja heidan intressinsa ja
kehittamisaikataulunsa ovat erilaisia. Asemanseutujen
kehittamisedellytykset kytkeytyvat myos kiinteasti kaupungin
kokonaistilanteeseen ja kiinteistdjen kysyntdan.

Tassa tyossa on pyritty l0ytamaan asemanseutujen

yhteiskehittdmiseen toimintamalleja

1. vahvistamaan asemanseutujen kehittamiseen investoivien
tahojen yhteista visiota ja sitoutumista kehittamistoimiin,

2. mahdollistamaan laajaa yhteistyotd asemanseutujen
kehittamisessa, asukkaat ja asemapalveluiden kayttajat
mukaan lukien,

3. lisdamaan asemanseutujen kestavyytta, viihtyisyytta ja
turvallisuutta selkeyttamalla kunnossapidon ja kehittamisen
kokonaisvastuuta seka

4. helpottamaan uusien toimijoiden ja palveluiden tuloa
asemille.

Ty0Ossa tarkedssa roolissa oli kaikille MAL-verkoston
asemanseuduille kohdennettu sisalloltaan seikkaperdinen kysely.
Sita tdydennettiin tarkempaan tarkasteluun valikoituneiden
Hameenlinnan, Kokkolan, Lahden, Lappeenrannan, Malmin,
Porin ja Tikkurilan osalta kohdekohtaisin ryhméahaastatteluin,
joihin osallistui myos valtio-osapuolten edustaijia.

Havaittuja haasteita ratkottiin ja tunnistettuja hyvia kdytantoja
tehtiin yhteisiksi valtakunnallisessa tydpajassa, joka toteutettiin
verkossa koronaepidemian vuoksi.

Vuorovaikutuksen ja yhteisten pohdintojen tarkoituksena on
ollut hyvien kaytantojen levittdminen asemanseutujen
kehittamisen helpottamiseksi ja valtakunnallisten toimijoiden
nakokantojen tunnetuksi tekemiseksi.

Asemanseudun kehittamistyota kaynnistettdessa suositellaan
tutustumista toimijoiden kesken yhteisesti tassa raportissa
esitettyihin yleisiin toimintamalleihin. Valitsemalla yhteisesti
tilanteeseen soveltuvimmat kaytannot seka soveltamalla niita
asemanseudun kehittdmiseen voidaan sujuvoittaa yhteistyon
alkua ja asemanseudun kehittamista.
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Vuorovaikutteinen prosessi yhteisen ymmarryksen

lisdajana

Ty0Ossa vuorovaikutus ja kokemusten jakaminen toimi punaisena .
lankana. Keskeisessa roolissa olleet Lappeenranta, Lahti, KOhdeka upun klen
Hameenlinna, Kokkola, Pori, Tikkurila ja Malmi valikoituivat vaIinta

oman kehittdmistilanteensa ja kiinnostuksensa perusteella. Niille
ja kaikille muillekin MAL-verkoston jasenkaupungeille
kohdistettiin seikkaperainen kysely kehittamistilanteen
kartoittamiseksi. Tulokset I6ytyvéat taulukkoina raportin liitteena. Kysely MAL-verkoston

Kohdekaupunkeja haastateltiin kyselyn tulosten pohjalta ja jasen kau pungel lle
syvennettiin ymmarrysta kehittamisen vaiheesta ja
onnistumisista. Tulokset on raportoitu liitteessa

asemanseutukortteina, joissa on kuvattu nelikenttdna tilannetta Kohdeka upun kien
ja viitoitettu kehittamisprosessin seuraavia vaiheita.

haastattelut

YhteenvetotyOpajassa kerattiin toimijoiden kokemuksia ja ideoita
asemanseutujen kehittdmisesta ja kaytiin niista keskustelua.
TyOpajalla on ollut tarkea rooli niiden tulosten yhteiseksi
tekemisessa, jotka on luettavissa tasta raportista.

Yhteenvetotyopaja
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1. Paatelmat asemanseutukehittamisesta ja
suositukset asemanseutujen
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Samat haasteet yhdistavat asemanseutuja,

vaikka jokainen asemanseutuhanke on omanlaisensa

Sitoutuminen
visioon puuttuu

Kehittamisen
mittakaava on suuri

Taloudellinen yhtélo
seuraa jaljessa

Jos kaupunki laatii
kehittamiskonseptin ja -
vision yksin, ei maan-
omistajien vahvaa
sitoutumista synny,
koska he eivat paase
alusta alkaen
vaikuttamaan sisaltoon
ja aikatauluun.

Asemanseutujen
kehittamispotentiaali
on usein hyvin suuri
suhteessa kaupungin
kiinteistomarkkinoihin.
Siksi kehittdminen
saattaa olla hidasta,
vaikkei se muutoin
olekaan erityisen
haastavaa.

Asemanseudun
kehittdminen etenee
usein suunnittelun ja
havainnekuvien kautta.
Talloin toteuttamisen
kokonaistaloudellista
yht3loa ei ratkaista
kyllin varhaisessa
vaiheessa.

-

Liityntdapysakoinnin
ratkaisut pitkittyvat

Yhteismenettelyt ovat

jasentymattomia

Liityntdpysakoinnin
taloudellisen yhtalon
ratkaiseminen usein
siirtyy. Hyotyjen
pohdinta jaa vahalle ja
oikeiden osapuolten
tunnistaminen ja
samaan poytaan
saaminen on vaikeaa.

Yhteistyon
kdynnistymista
vaikeuttaa se, etta
yhteiskehittdmiseen ei
ndyta muodostuneen
vakiintuneita
toimintatapoja, vaan
jokaisella on oman
menettelynsa.
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Sopimukset vakauttavat yhteiskehittamista

Asemanseudun kehittdminen on pitkajanteinen, jopa muutaman
kymmenen vuoden mittainen prosessi, johon osallistuu useita
organisaatioita. Kehittdmisen taloudellinen merkitys suuri. Naista
syistd on olennaista, ettd asioista sovitaan kirjallisesti silla
tarkkuudella, kuin kulloinkin on tarpeen ja mahdollista.

Tyota kaynnistettaessa on hyva tehda sitoumus
kehittamistarkastelusta. Jos edellytykset jatkolle |16ytyvat, antaa
aiesopimus ryhtia etenemiselle. Myéhemmin on
yhteisty6sopimuksen, toteutussopimuksen ja aikanaan myos
kaytto- ja yllapitosopimuksen aika.

Sopimukset toimivat organisaatiotason sitouttamisen vélineina,
kun allekirjoittajina toimivat ne tahot, joilla on kulloiseenkin
sitoutumiseen toimivalta.

Sopimukset vievat viestid ja toimivat yhteisena muistina, kun
prosessissa mukana olevia henkil6itd vaistamatta vaihtuu. Onkin
tarkeaa kiinnittda huomiota siihen, ettd sopimuksen sisalto
aukeaa asiaan vihkiytymattomillekin. Nain valtetdan tarvetta
ratkoa samoja asioita moneen kertaan. Voidaan keskittda tarmo
uusien pulmien ratkomiseen.

Sopimuksia suositellaan my6s asemanseudauille, joilla yhteistyon
avulla halutaan yllapitda ja parantaa nykyisid asemaolosuhteita.
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Miksi tarvitaan valtakunnallisia toimintamalleja?

Jokaisessa asemanseutuhankkeessa on paljon yhteisia Kestivin asemanseutukehittamisen avaimia ovat:
ominaisuuksia ja samankaltaisia ratkaistavia asioita huolimatta
alueellisista erityispiirteista. Valtakunnallisten toimintamallien
tarkoituksena on tuoda nakyvaksi asemanseuduilla hyvaksi
todettuja toimintatapoja, jotta jokaisen asemanseudun ei tarvitse

ratkaista perusasioita itse, vaan kehittamisessa on voidaan e e ) | el
panostaa sisallollisiin erityiskysymyksiin. L0  Yhteinenymmirrys osapuolten rooleista

Avoin, luottamuksellinen ja rehellinen vuorovaikutus

Yhteiset periaatteelliset toimintamallit auttavat asemaseutujen
kehittamista erityisesti silloin, kun valtakunnalliset toimijat Yhteinen ymmarrys osapuolten tavoitteista ja aikatauluista
lukuisine asemanseutuineen kohtaavat kaupungin ja sen
ainutkertaisen kehittamistarpeen.

Yhteiset tavoitteet yhteistyolle

ii

Asemanseuduilla tarvitaan jarjestaytynytta yhteisty6ta olipa

kysymys nykyisen kayton ja yllapidon parantamisesta tai

laajamittaisesta asemanseudun maankayton kehittamisesta. 5]
X

Yhdessa luotu selkea kehittamisen toimintamalli

Kaupungin rooliin sopii toimia asemanseutuyhteistyon
kdaynnistdjana ja osapuolten koollekutsujana seka kehittamisen
koordinaattorina. Koska asemanseudun kehittdminen on
verkostomaista yhteistyota, on jo hyvin aikaisessa vaiheessa
sovittava eri vaiheiden johtamisvastuista toimijoiden kesken.

Yhteisestiaikataulutettu kehittamispolku
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Suositukset yhteiskehittamisen toimintamalleiksi

Kehittamisyhteistyon perusta vahvaksi

Kehittdmisen aluksion tarpeen rakentaa
osapuolten keskindistd luottamusta, ymmdrrysté
kehittdmistavoitteista ja reunaehdoista. Yhteisen
kehittdmisen kululle ei ole eduksi, ettd yksi
osapuolivie suunnittelua pitkélle ennen kuin
muut toimijat tulevat mukaan. Kokonaisuuden
toteuttamiskelpoisuus edellyttdd, ettd tavoitteet
on sovitettu yhteen ja vaiheittain toteuttamiseen
on varauduttu alusta pitden.

Liityntapysakoinnin taloudellinen yhtadlo
heti osaksi kokonaisratkaisua

Liityntdpysdkéinnin ratkaiseminen on otettava
asemanseudun kehittdmisen agendalle alusta
alkaen, jotta toiminnallisesti, taloudellisesti ja
kaupunkikuvallisesti kestdvd pysdkéinnin
kokonaisratkaisu on ldydettdvissd. lIman
kokonaisratkaisua kehittdminen alkaa
osaoptimoinnista ja pddttyy tarpeeseen IGytdd
“kaiken ratkaiseva pysékointipaketti”, jolle on
usein hyvinvaikeaa saada riittévdésti rahoitusta.

Radanpitdjan kannanmuodostus
helpommaksi

Raidealueita koskevissa asioissa kehittdjien tulisi
koota maankdytén kehittdmistd koskevat tarpeet,
kysymykset ja mahdolliset ratkaisuehdotukset ja
toimittaa ne Vdylévirastoon. Siellé voidaan
sisdisesti muodostaa oma kokonaiskuva
tilanteesta ja arvioida raidealueiden
kédyttéonottoa ja kehittdmisen reunaehtoja.

Viliaikaistoiminnoilla ja imagohankkeilla
nostetta kehittamiseen

Asemanseudun kehittdminen on pitkdaikainen
projekti, jossa kehittdmiselle on térkedidsaada
alusta alkaen positiivinen vire ja paikallisten
toimijoiden tuki. Kehittdmistd tukevaaimagoa ja
uskoa tulevaan rakennetaan vdlilld pienillékin
asioilla. Viliaikaistoiminnoilla pystytédn tuomaan
uudenlaista sykettd asemanseudulle nopeallakin
aikataululla ja toisaaltatukemaan pidemmdén
aikavidilin vaiheistettua toteutusta.

Vaiheistettu kehittamispolku
yhteisen asemanseutuvision tueksi

Asemanseudun pitkdlle menevdén vision rinnalle
tarvitaan yhteiskehittdmisen vaiheistettu
kehittdmispolku, jossa on huomioitu alueen
realistinen toteutusaikataulu olemassa olevassa
markkinatilanteessa sekd mahdolliset viliaikaiset
toiminnot ennen kokonaisratkaisun toteutumista.

Kayton ja yllapidon vastuut selkeiksi

Asemanseudut ovat solmupisteitd, joissa myés
kédyténja ylldpidon vastuut hajautuvat omistajien,
vuokralaisten ja palveluntuottajien kesken.
Solmupisteiden kdytdn ja ylldpidon kehittdmiseksi
tarvitaan kaupungin johtama yhteistyéryhmd,
jossa edustettuina ovat asemanseudun keskeiset
toimijat. Yhteistyéryhmdén tehtévdnd on tunnistaa
kehittdmistarpeita ja koordinoidajatkuvaa
yhteistyotd.

3.6.2020
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Asemanseutujen kehittamisella
tavoitellaan uusiutumista

Tyon yhteydessa tehdyssa kyselyssa kaytiin [api kaupunkien teemallisia
tavoitteita asemanseutujen kehittamiselle.

Kaupunkien ndkokulmasta tarkeimmat ja yleisimmat teemalliset tavoitteet
liittyivat elinkeinojen ja kaupunkien vetovoimaisuuden kehittamiseen,
maankayton ja yleisten alueiden kehittamiseen seka pysakoinnin
jarjestamiseen.

Kaupunkien vastauksissa toiseksi tarkeimpia ja yleisimpia teemallisia
tavoitteita olivat matkaketjujen kehittdminen ja asema-alueen toimivuuden
kehittdminen liikenteen solmupisteena sekd asuntotuotantotavoitteet.

Lisdksi vahahiilisyys ja tadydennysrakentaminen olivat usealla
asemanseudauilla taydentavia tavoitteita.

Sen sijaan kyselyn vastausten perusteella tavoite kunnossa- ja yllapidon
vastuiden kehittdmiseksi nousi esiin vain muutamalla asemanseuduilla.
Puurakentaminen puolestaan oli taydentdva tavoite hyvin harvalla
asemanseudulla vahaisen sijoittajamielenkiinnon vuoksi.
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Asemanseudun keskeinen rooli kaupunkikehityksessa ja
sopimukset luovat kehittamiselle vahvan taustan

Vain aito strateginen rooli kaupunkikehityksessa mahdollistaa
asemanseutujen kehittamisen

Intensiivisen joukkoliikenteen ja historiallisen sijoittumisensa
vuoksi asemanseudut sijaitsevat lahella kaupunkien muita
kehittyvia alueita, jolloin asema-alueita on paine kehittda
monimuotoisina palvelujen, tyépaikkojen, asumisen ja kestavan
lilkkumisen keitaina kaupunkirakenteessa. Asema-alueet ovat
joukkoliikenteen vahvoina solmupisteind merkittavia
matkustamiseen ja matkailuun liittyvia maamerkkeja, joilla on
kaupungille symbolinen arvo.

Jotta monipuolinen kehittaminen on mahdollista, kaupungin on
omalla toiminnallaan varmistettava, etta taustat kehittamiselle
ovat kunnossa. Kaupunkistrategian, yleiskaavan ja kaupungin
kehittamispanostusten on kyettava antamaan luotettavuutta ja
uskottavuutta asemanseudun kehittamisen sisallolle, mittakaa-
valle ja aikajanteelle. Kaupungin tavoitteiden ja suunnitelmien
tulee olla yhteensovitettuina alueelliseen kiinteistémarkkinoiden
tilanteeseen ja vaestdennusteeseen ilman, etta kaupunki luo itse
omalla toiminnallaan asemanseudun kehittamiselle kilpailevia
hankkeita.

Sopimukset luovat kehittamiselle raamin

Sopimusten kautta kaupunkien pitdisi voida sitoutua pitkdjanteiseen
strategiaan, jossa valtio on osapuolena. Pitkdjanteista kumppanuut-
ta on omiaan edistamaan se, etta tulevissa sopimuksissa
organisaatiot ja vastuut maaritellaan selkeasti.

Yhteisesta kehittdmisvisiosta ja osapuolten tehtdvajaosta tulisi aina
sopia kaupungin, valtion toimijoiden ja maanomistajien yhteisella
sopimuksella. Asemanseudun sopimuksissa tulisi tasapainotella
asemanseudun erityiskysymysten sekd laajemman strategisen
merkityksen valilld. Sopimukset voisivat jatkossa sisaltaa
Kéopenhaminan mallin mukaisesti asemakohtaisen tavoitteen
uuden asuntotuotannon sijoittamisesta aseman laheisyyteen.

Tunnin juna ja vastaavat kehittamishankkeet seka vaylien
allianssisopimukset tarvitsevat tuekseen nostot kehityskaytavan
kehitykselle olennaisista asemanseuduista, jotta kehityskaytavan
kehittamispanostuksia kyetdaan suuntaamaan niille asemanseuduil-
le, jotka tarvitsevat tukea. Taustalle tarvitaan vahva arviointi ja
tietopohja henkil6- ja tavaraliikenteen tarjonnasta ja kysynnasta
seka edellytyksista raideliikenteen kayton lisdéamiseksi koko vaylalla.
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Toimenpiteita vahvan perustan luomiseksi
eri osapuolten kehittamisyhteistyolle

Toimenpiteita yhteisen suunnan loytamiseksi

Todelliset tarpeet kehittamisen lahtokohdaksi
Kunkin toimijan tulee hahmottaa kehittamisen
alkuvaiheessa mahdollisimman selkedsti omat
todelliset tarpeensa yhteistydn pohjaksi.

Yhteinen kokonaiskuva pohjaksi

Kun alussa kirkastetaan iso kokonaiskuva tilanteesta,
on yhteiselle visiolle ja eri osapuolten tarpeille
helpompi saada hyvaksyntd ja ymmarrys.

Yhdessa tekemalld sitoutetaan eri osapuolet
Avoin keskustelu vahvistaa rohkeaa ideointia ja
hyvien, uusien ratkaisumallien |6ytamista. Toista
arvostava ja kuunteleva ldhestyminen on
aarimmaisen tarkeaa.

Yhteinen visiointi ennen suunnittelua

Malmin kehittdmisessa keskustavisiolla on saatu
erittdin hyvia kokemuksia yhteista nakemysta
madritettdessa. Olennaista oli, ettd asemanseudun
kehittamisen visio laadittiin yhteistydssa ennen
maankayton "virallista" suunnittelua.

Yhteisten tavoitteiden kirkastaminen sopimuksin

Yhteiset tavoitteet tulisi maaritella sopimuksin, jotta
ne ohjaavat yhteistyota ja tulevaa kehittamista.

Arvon nousun periaatteista sopiminen
Tarkeimpien maanomistajien kesken tulisi sopia
keskindisestd arvonnousun ja kulujen reilusta
jakamisesta ennen tarkempaa suunnittelua. Nain
mahdollistetaan toimivien kokonaisratkaisujen
|6ytdminen ilman lukkiutumista maanomistusten
rajoihin ja sijaintiin.

Selked omistajuuden ja roolitusten maaritys

Eri toimijoiden vastuut ja roolitukset tulee sopia
realistisesti perustuen eri osapuolten yhteiseen
nakemykseen. Yksi taho ei voi jyrata.

Yhteistyon organisointi

Yhteistyoryhmien organisointi ja vastuuttaminen,
yhteinen sdannollinen kehittdmisfoorumi, seuranta
ja paatoksentekoon osallistaminen laajasti ovat
kaikki keinoja, joita tarvitaan kehittamisen viemiseksi
eteenpadin. Myos kaupungin sisdinen toiminta on
erityisen tarkeaa organisoida ennen kehittamista.

Fasilitaattori vision kehittamiseen

Hyva vaihtoehto on ottaa yhteisesti ulkopuolinen
toimija rakentamaan yhteista visiota kaupungin ja
maanomistajan yhteisessa ohjauksessa.

Kehittamisen sudenkuoppia

Avoin yhteisty6 puuttuu alussa

Alussa ei panostetaavoimeen yhteisty6honja
vuoropuhelun synnyttdmiseen, vaan toivotaan, etta
yhteistyd syntyy yhden toimijan suunnitelmien
edetessa. Talloin osapuolet ajautuvat edistamaan
omia tavoitteitaan eivatka sitoudu kokonaiskuvan
muodostamiseen.

Sirpaleiseen maanomistukseen ja sen eri
toimijoiden ristiriitaisiin tavoitteisiin ei puututa
Ennen kehittdmiseen ryhtymistd maanomistus
jatetaan liian sirpaleiseksi eikd monia maanomistajia
saada riittavasti sitoutettua yhteisvisioon. Monen
osapuolen osaoptimointi estdd helposti yhteisten
kokonaisratkaisuiden I6ytymisen, kehittamishank-
keiden etenemisen ja lopulta onnistuneen
toteuttamisen.

Uuden ja nykyisen kilpailu
Alueen kehittdminen nahdaan kilpailevana uhkana

olemassa oleville toiminnoille, jolloin kehittamista
hidastetaan.

3.6.2020

16



Yhteisen prosessin perusta vahvaksi

Kehittaminen tulisi aloittaa jarjestaytymisvaiheella, jossa toimijat tuodaan yhteen
Jarjestaytymisvaihe (viereinen kaavio) muodostaa perustan koko kehittdmisprosessille.
Tarkeaksi on kaikissa tilanteissa tunnistettu se, ettd kaikki maanomistajat ja muut
kehittdmisosapuolet ovat alusta alkaen selvittelyssd mukana ja avaavat toisilleen
organisaationsa kehittdmisintressit ja nakemyksen kehittdmisen potentiaalisesta
aikataulusta. Jarjestaytymisvaiheessa tulee kasitella mahdollisten kehittamisintressien
puuttuminen tai eri osapuolten kehittamisaikataulujen niin suuri ristiriitaisuus, ettei
kehittamista ole jarkevaa kaynnistaa.

Kehittdminen jatkuu kohdealueen ja eri osapuolten lahtokohtien selvittamiselld ennen
kuin varsinaista suunnittelua aloitetaan

Jarjestaytymisvaiheen jalkeen tarkennetaan ldhtotilannetta ja tehdaan selvityksia, jotta
kehittamisroolit seka kustannusten, tulojen ja arvonnousun jakautumisen alustavista
periaatteista voidaan sopia. Vasta taman vaiheen tuottaman ymmarryksen pohjalta on
tarkoituksenmukaista alkaa muodostaa yhteista nakemysta alueen kehittamiseksi.

Kehittdmisvaiheiden keskeiset asiat on dokumentoitava yhteisesti

Suositeltavaa on, ettd kumpikin vaihe paattyy sitoumukseen tai aiesopimukseen, johon
on kirjattu sovitut asiat ja joka kasitelldaan eri osapuolten organisaatioissa riittavan
korkealla tasolla koko organisaation sitoutumisen varmistamiseksi. Yhteinen
dokumentaatio varmistaa, etta tieto sailyy, vaikka henkil6t mahdollisesti vaihtuvatkin.

Jarjestaytyminen

Tavoitteena osapuolten
kontaktointi ja yhteinen
alkusysdys kehitystydlle

O Keskeisten
kehittdmisosapuolten
tunnistaminen ja kontaktointi

O Eri osapuolten kehittdmisroolin,
intressien, lahtokohtien ja
kehittdmisaikataulun
tunnistaminen

O Eri osapuolten
vastuunhenkilGiden nimedminen

0O Puunlastausalueen kehittdmisen
|5htdkohtien kartoittaminen

O Alustavan yhteisvision ja
tahtotilan muotoilu

O Asema-alueen
vaikuttavuustimantti

O selvitysvaiheen selitykset,
vastuut, hankehallinta, aikataulu
ja kustannustenjako

h 4

I ——
Sitoumus
kehittamistarkastelusta

Lahtotilanne &

selvitykset

Tavoitteena hankkeen
|18htdkohtien selvittiminen ja
kehittamistavoitteiden
laatiminen

O Dlemassa olevien ldhtétietojen,
selvitysten ja suunnitelmien
kerdys

O Matkustaja- ja kayttsjatarpeiden
kartoitus

O Maanomistajaintressien
kartoittaminen

O Kiinteistémarkkina-analyysi
kehittdmispotentiaalista,
aikataulusta ja mittakaavasta

0O Rata-alueiden selvitykset, kuten
puunlastausverkostoselvitykset

O Matkaketjujen ja solmukohdan
selvitykset

0 Liityntdpysakoinnin
tarveselvitykset

O Teknistaloudelliset selvitykset

O Alustavat periaatteet
kehittdmisrooleista sekd
kustannusten, tulojen ja
arvonnousun jakaantumisesta

0 Asemanseudun kehittamisen
yhteiset strategiset tavoitteet

O Hankehallinnan suunnitelma,
jolla strategiset tavoittest
saavutetaan

O Konseptointivaineen
menettelyistd sopiminen

h 4

Aiesopimus
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2.2.
Radanpitdjan kannanmuodostus helpommaksi
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Yhteistyo vaylaasioissa

Kaupunkikehittaminen tuo kehittamispainetta asema-alueille
Maankayton suunnittelulla (MK, YK, AK) asema-alueista luodaan
lilkenteellisid solmukohtia, jolloin muutosvoimaiset toiminnot
suuntaavat alueelle. Keskeisiksi nousevat radan poikki kulkevat
linjaukset, jotka yhdistavat kaupunkikeskustaa ja -seutua.

Raideliikenteen toimintaedellytykset on turvattava
Vaylaviraston aluetarve liittyy radanpidon ja raideliikenteen
toimintaedellytysten sailyttamiseen. Jos tarpeellisille toiminnoille
[6ytyy vahintaadn yhta hyva tai jopa parempi paikka kuin
nykyinen, on toiminnon siirtdminen mahdollista. Siirrosta
hyotyvat ovat ensisijaisia maksajia.

Yhteyksien kehittamisessa on huomioitava monet tarpeet
Asemanseutu on aina osa laajempaa kaupunkirakennetta, jossa
tarvitaan yhteyksia ihmisten liikkkumiselle. Uusien ali- ja
ylikulkujen sijoittelussa on huomioitava yhteiskdayttémahdollisuus
siten, ettd ne toimivat seka yhteyksina taaemmille laitureille etta
radan takana olevalle maankaytolle. Myds liityntapysakoinnin
sijoittaminen radan molemmille puolille voidaan mahdollistaa
huolehtimalla hyvista yhteyksista aseman ja pysakoinnin valilla.

Toimenpiteita yhteisen ymmarryksen I6ytamiseksi rata-alueilla

Kaupungin rooli keskeisessa osassa ratkaisun loytamiseksi

Kaupungilla on veturin rooli muodostettaessa keskeisten toimijoiden
vilille avointa yhteisty6ta, jolla |dydetdan yhteisid intresseja tarvittaville
yhteyksille.

Valtuus kehittamisen selvittelyyn

Melko kevyelld prosessilla tulisi antaa kaupungeille valtuudet tutkia
Vaylaviraston alueelle maankayttda, siten ettd se palvelee ymparoivaa
kaupunkirakennetta mahdollisimman hyvin. Tallgin Vaylaviraston olisi
mahdollista helpommin ottaa kantaa tiettyja alueita koskeviin
konkreettisiin ehdotuksiin.

Hyodtyvat toimijat laajasti mukaan

Asema-alueen ymparilld olevat toimijat, joita yli- tai alikulku palvelee,
tulisi saada mukaan kehittamisen sisall6llisiin ratkaisuihin ja kustannusten
jakamiseen. Kaupungilla on tassa keskeinen rooli.

Avoin viestinta tarpeista

Alueiden kdyttoonottoa tai suunnittelua vaikeuttaa huomattavasti
tiedonpuute toimijoiden oikeista tarpeista. Keskindista luottamusta
parantavat tulevaisuuden aluetarvevarauksien avoimet perustelut.
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Suositus toimintamalliksi

Radanpitdajan kannanmuodostus helpommaksi

Radanpitajana Vaylavirasto, on vastuussa siita, etta rata siihen
liittyvine laitteineen ja jarjestelmineen on kayttokunnossa nyt ja
tulevaisuudessa. Sen vastuulla on myos varmistaa, etta
rautatieliikenteen kehittamismahdollisuudet sdilyvat
vuosikymmenia eteenpainkin.

Rautatietoiminnan tilantarpeiden ja muiden reunaehtojen
selvittdminen koetaan usein haasteelliseksi, silld
asiakokonaisuuksien laajan kirjon vuoksi tieto ja osaaminen on
jakautunut Vaylavirastossa monelle osastolle.

Vaylaviraston ndkokulmasta tunnistettiin, ettd jatkossa sen olisi
toivottavaa nimetd vahvemmin yksi henkil6 asemanseutu-
kohtaiseen tyohon ja viraston yhteyshenkildksi, vaikka
kannanmuodostukseen tarvitaankin laaja asiantuntijajoukko.

Kaupunkien nakokulmasta hyvaksi toimintamalliksi tunnistettiin
menettely, jossa asemanseudun kehittamista pohtivat tahot
kokoaisivat tarpeensa ja ratkaisuehdotuksensa sekd nakemykset
kehittamisen mahdollisesta aikajanteesta. Kaupunki toimittaisi
aineiston ja kohdennetut kysymykset keskitetysti radanpitajalle.

Yhteisellad askelluksella helpotetaan kannanmuodostusta

Kaupungin ja Vaylaviraston yhteinen
lahetekeskustelu kaupunkikehittamisen tarpeista ja
asemanseudun vuoropuhelusta

Kaupunki kokoaa asemanseudun kehittdjien tarpeet,
ratkaisuehdotukset ja aikataulun Vaylaviraston
yhteyshenkilélle

Vaylavirasto kdsittelee asiaa sisdisestilaajan
asiantuntijajoukon kanssa tilannekuvan
muodostamiseksi ja tekee tarvittavia lisaselvityksia

Kehittamismahdollisuuksia- ja reunaehtoja kdydaan
lapi kaupungin ja Vaylaviraston kesken
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2.3
Liityntapysakoinnin taloudellinen yhtalo
heti osaksi kokonaisratkaisua
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Toimenpiteita pysakointiratkaisun loytamiseksi

Toimenpiteita pysakoinnin ratkaisemiseksi asemanseudulla

Kehittdminen kdyntiin seudullisesta tarkastelusta
Asemanseudun liityntdpysakointitarvettaja sen
hyotyjia tulee katsoa seutu- ja maakuntatasolla.
Mahdollisuuksien mukaan liityntaliikennetta tulee
ohjata asemanseuduille, joilla maankayton paineet
ovat vahaisempia. Seudulliset hy6tyjat tulee
sitouttaa myos pysakoinnin kustannuksiin.

Kokonaispysdkdintiratkaisu ensin
Asemanseudun kokonaispysadkodintiratkaisu tulee
selkeyttaa ensin, silla sen jalkeen mahdolliset
tonttikohtaiset pysakointiratkaisuton helpompi
muodostaa ja aikatauluttaa keskenaan.

Taloudellinen yhtil6 on keskeinen osa ratkaisua
Liityntapysakoinnin taloudellisen yhtalon
ratkaiseminen pitda nostaa alusta alkaen esille
suunnitteluratkaisujen kanssa. Erityisfokus tulee
keskittad hyotyjen loytamiseen ja uusien hyotyjien
tunnistamiseen kustannusten jakamiseksi.

Pyorapysakointia ei saa unohtaa, silla toimivalla
pysakoinnilla edistetdan sujuvia matkaketjujaja
vahennetdan tarvetta autopysakainnille.

Pysdkointipolitiikka kuntoon kehittamistd varten
Kehittamisen valmistelemiseksi kaupungin on
paivitettdava laajemmalle asemanseudulle yhtendinen
hinta- ja aikarajoituspolitiikka, joka kokonaisuudessaan
mahdollistaa pysdakdinnin kehittdmisen. Rakenteellista
pysdkointida on mahdotonta kehittad yhdelle tontille,
jos viereiselld tontilla tarjotaan ilmaista pysakointia.

Olemassa olevien alueiden uudelleenjirjestelyt
Nykyisten pysakodintialueiden osalta on arvioitava, onko
pysakointijarjestelyissa tehostamisen varaa.

Vuorottaispysakéinnin ratkaisut osaksi suunnittelua
Asemanseuduilla tarvitaan jatkossa yhda enemman
vuorottaisen asukas-, palvelu- ja liityntapysakoinnin
malleja. Toimivan vuorottaispysakdinnin toteuttaminen
edellyttaa, etta toisistaan hyotyvia toimintoja
sijoitetaan alun perin lahelle toisiaan.

Valiaikaispysakoinnin hyodyntaminen vaiheistuksessa
Asemanseutuja ei toteuteta kerralla, joten
vaiheittainen toteutus mahdollistaa lopullisen
pysakointiratkaisun vaiheistuksen ja tyhjien tonttien
hyddyntdamisen. Tapauskohtaisesti Vaylaviraston
kanssa tulee pohtia ratavarausten tilapdiskayttoa
liityntapysakoinnissa.

Kaupungit kaipaisivat selkeytysta valtion toimijoiden
rooleista ja rahoitusmahdollisuuksista liitynta-
pysakoinnissa. Erityisesti kaivataan yhteismenettelyn
|6ytamistd, jos valtion toimijoiden tavoitteet ovat
keskendan ristiriitaisia.

Liityntapysakoinnin maksamisen tulee olla helppoa.
Tarvitaan linjaukset pysakointitoimijoiden ja
joukkoliikenteen operaattoreiden maksujarjestelmien
yhteentoimivuuteen. Linjaukset tulisi laatia
valtakunnallisesti.

Mita laajemmin pysakdintiratkaisut siirtyvat
vuorottaismenettelyihin ja mitd enemman
maksupolitikka vaihtelee kayttotarkoituksen mukaan,
sitd suuremmaksi tulee tarve saada tilannekuva alueen
pysakoinnista. Kaupungit ja muut toimijat voivat
hyodyntaa digitaalista tilannekuvaa esim. pysakéinnin
kayttoasteen ja hintapolitiikoiden seuraamiseksi ja
kehittamiseksi.

3.6.2020

22



Suositus toimintamalliksi

Alueellisen liityntapysakointiratkaisun loytamiseksi
hyodynnetaan olemassa olevia malleja

Liityntapysakointi on kaikkia asemanseutuja yhdistava haaste ja

siihen liittyen on laadittu lukuisia selvityksia, joissa hyvia Periaatteita ja toimintamalleja ratkaisun pohjaksi
periaatteita ja toimintamalleja on kuvattu. Nama antavat hyvén e . . .

lahtokohdan kehittamiselle seka tapauskohtaiselle soveltamiselle. Liitynt&pysékdinnin kustannus-ja vastuujakomalli

Liityntapysdkaoinnin kustannusjaosta ja sopimusmalleista |6ytyy Helsingin selvitys tdydennysrakentamisen alueellisista pysakdintiratkaisuista

lisdtietoa varta vasten laaditussa selvityksessa, jossa on kuvattu
liityntdpysadkaointialueiden rakentamista. Raportista 16ytyvat

— Liityntapysakoéinnin hyodyt eri osapuolilla Vaylaviraston toimintaperiaatteet asemanseuduilla
— Kustannusjakomallit
_ . S o o
Kustannusjako pilottikohteittain (euroa, alv 0%) Selvitys liityntapysakoinnin kehittamisesta solmupaikoissa

— Kohdekohtaisten kustannusjakoneuvottelujen prosessikuvaus
— Sopimuspohja

Vaylan julkaisu kaukoliikenteen liityntapysakoinnin nykytilasta ja
kehittamistarpeista

Pelkka kustannusjakomalli ei kuitenkaan tuo maksajaa kaikkiin
pysakaointikustannuksiin julkiselta sektorilta, vaan pysakdinnin
kokonaisratkaisun rahoitus on I6ydettava osana kiinteistokehitysta.
Mikali asemanseudulle halutaan [6ytaa toimiva pysakdinnin
kokonaisratkaisu, kaupungin tehtavaksi jaa mita
todenndkoisemmin ratkaisun sisalléllinen ja rahoituksellinen
koordinointi kehittdjatahojen kanssa.

Helsingin seudun liityntapysakoinnin toimenpideohjelma
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https://www.hsl.fi/sites/default/files/uploads/hsl_julkaisu_6_2016_netti.pdf
https://www.hel.fi/hel2/ksv/liitteet/2020_esityslista/4003_4_Liite_13_Taydennysrakentamisen_alueelliset_pysakointiratkaisut.pdf
https://julkaisut.vayla.fi/pdf8/lts_2018-36_liityntapysakoinnin_kehittaminen_web.pdf
https://julkaisut.vayla.fi/pdf12/vj_2019-07_asemanseutujen_liityntapysakointi_web.pdf
https://www.hsl.fi/sites/default/files/helsingin_seudun_liityntapysakoinnin_toimenpideohjelma_8_2017.pdf

2.4
Vaiheistettu kehittamispolku
vhteisen asemanseutuvision tueksi
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Toimenpiteita asemanseudun
toimivan kehittamispolun loytamiseksi

Toimenpiteitd kehittamista tukevan vaiheistuksen |6ytamiseksi

Asemanseutuhankkeiden priorisointi

Valtiollisilla toimijoilla on kymmenia erikokoisia asemanseutuja, jotka
ovat paikallisille toimijoille elintarkeita. Valtion asiantuntijaresurssit
eivat riita kaikkiin kohteisiin, joten valtion sisalld tarvitaan
selkeampaa priorisointia ja resurssointien jakoa eri
asemanseutuhankkeiden kesken.

Jatkotarkastelut kehittamisyhtiGista

Asema-alueilla, joilla sirpaleinen maanomistus haastaa kehittamista,
voidaan pohtia kehittdmisyhtion perustamista vaiheistetun
kokonaisratkaisun l6ytamiseksi. Kehittamisyhtio neuvottelisi
maanomistajien ja potentiaalisten alueelle sijoittuvien toimijoiden
kanssa hankkiakseen asemanseudun kiinteistdbmassaa omaan
taseeseensa. Se purkaisi epakuranttia rakennuskantaa ja jalostaisi
kiinteistdja kaavamuutoksilla.

Maankayttokorvausten suhteuttaminen

Kaupungit voivat osaltaan helpottaa toteutumista alentamalla
kaavamuutosten maankayttokorvauksia, silla asemanseudut ovat
usein keskelld valmista yhdyskuntarakennetta ja infraverkkoa.

Kehittamisen sudenkuoppia

Kilpailevat kehityshankkeet

Kaupungit haluavat usein kehittda kaupunkia samanaikaisesti
moneen suuntaan. Mikali kaupungin kehittamisresursseista kilpailee
asemanseudun lisdksi useita muita kehittdmisalueita, asemanseudun
kehittdminen voi hidastua varsinkin, jos alueelle halutaan toteuttaa
kalliita ratkaisuja tai alueellinen kiinteistdmarkkinan tilanne on
haastava.

Liian massiiviset suunnitteluratkaisut

Vuosikymmenien pddhan tahtaavat suuret strategiset kaavailut voivat
pysayttaa kaiken kehityksen, jos tulevaisuuden haaveille ei ole
todellista kysyntaa tai rahoitusedellytyksia. Kehityksen hidastuessa
ohjautuu kehittamisenergia helposti asemanseudun helppoihin
kortteleihin tai kaupungin muille alueille.
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Suositus toimintamalliksi

Alueellisen toteutuspolun Ioytaminen

Alueellinen kokonaisratkaisu ensin

Asemanseudun kehittamiseksi tarvitaan
kirkas alueellinen kokonaisratkaisu,
jossa maankaytto, liikenteen ratkaisut,
toiminnot ja pysakointi muodostavat
harmonisen kokonaisuuden.

Kokonaisratkaisu selkeyttaa eri
osapuolten kehittamistoimia
asemanseudulla.

v

Kokonaisratkaisun osittaminen Realistisuus ja toteutettavuus Vision vaiheistettu toteuttamispolku
Kehittamisen pilkkominen selkeisiin ja Kokonaisratkaisun ja yksittdisten Yhteisen vision toteuttamiseksi
keskendin vaiheistettuihin osahankkeiden kehittdmisen sisilts, keskeisté on luoda yhteinen
osahankkeisiin helpottaa toteuttamista mittakaava ja tavoiteltu aikataulu tulee ~ toteuttamispolku, johon kaikki
javahentaa hankkeiden turhaa kilpailua ~ mitoittaa kaupungin ja asemanseudun asianosaiset sitoutuvat. Toteutuspolun
samoista kehittdmisresursseista. kokoon seka kehittamispotentiaaliin. ei vélttamatta tarvitse olla sidottu

aikatauluun, vaan tarkeinta on kertoa
etenemisen toimenpiteistd ja
jarjestyksesta.

Yksittdisista osahankkeista ei saa
muodostaa liilan monimutkaisia tai
toisistaan riippuvaisia, silla muuten
riskind on kehittamisen aikataulun
merkittava venyminen.

3.6.2020

26



Suositus toimintamalliksi

Yhteisella prosessilla ja sopimuksilla kohti toteuttamispolkua

Jarjestaytyminen

Lahtotilanne &
selvitykset

Konseptointi ja
hankesuunnittelu

Toiminnallinen maarittely

Tekninen suunnittelu

Rakentaminen,
kaytto ja yllapito

Tavoitteena osapuolten
kontaktointi ja yhteinen
alkusysdys kehitystyoélle

O Keskeisten
kehittdamisosapuolten
tunnistaminen ja kontaktointi

Q Eri osapuolten kehittdmisroolin,
intressien, lahtokohtien ja
kehittamisaikataulun
tunnistaminen

O Eri osapuolten
vastuunhenkiléiden nimedminen

Q Puunlastausalueen kehittdmisen
lahtokohtien kartoittaminen

O Alustavan yhteisvision ja
tahtotilan muotoilu

O Asema-alueen
vaikuttavuustimantti

O Selvitysvaiheen selvitykset,
vastuut, hankehallinta, aikataulu
ja kustannustenjako

h 4

Sitoumus

S@I?Hfgﬂstarkastelusta

Tavoitteena hankkeen
Iahtokohtien selvittdminen ja
kehittamistavoitteiden
laatiminen

O Olemassa olevien lahtétietojen,
selvitysten ja suunnitelmien
kerdys

O Matkustaja- ja kayttajatarpeiden
kartoitus

O Maanomistajaintressien
kartoittaminen

Q Kiinteistomarkkina-analyysi
kehittamispotentiaalista,
aikataulusta ja mittakaavasta

O Rata-alueiden selvitykset, kuten
puunlastausverkostoselvitykset

O Matkaketjujen ja solmukohdan
selvitykset

Q Liityntapysakéinnin
tarveselvitykset

O Teknistaloudelliset selvitykset

O Alustavat periaatteet
kehittamisrooleista seka
kustannusten, tulojen ja
arvonnousun jakaantumisesta

O Asemanseudun kehittamisen
yhteiset strategiset tavoitteet

O Hankehallinnan suunnitelma,
jolla strategiset tavoitteet
saavutetaan

U Konseptointivaiheen
menettelyistd sopiminen

h 4

Aiesopimus

Tavoitteena
kehittamiskonseptin
laatiminen yhteisten
ratkaisuperiaatteiden
loytamiseksi

O Asemanseudun kokonaisratkaisun
toiminnot ja toiminnalliset
tavoitteet (sisalto ja maara)

O Markkinavuoropuhelu
toteuttajien kanssa

O Hankkeen kokonaistaloudellinen
konsepti (liiketoiminta, hallinto,
toteutus, yllapito ja rahoitus)

O Monialainen yleissuunnittelu,
viitesuunnitelmat ja kilpailut
(mm. kaupunkikehittaminen,
LIIPY, yleiset alueet)

0 Maankayttésopimusten
periaatteet

O Hallinnolliset menettelyt ja
tarvittava sopimuskehitys

O Asemanseudun kokonaisuuden
pilkkominen erillishankkeiksi ja
vaiheistettu toteutuspolku

O Kaavoituksen ja yleissuunnittelun
tavoitteet

O Tarvittavat investoinnit ja
hallinnolliset menettelyt

O Seuraavan vaiheen menettelyista
sopiminen

h 4

Yhteistyosopimus

Tavoitteena suunnittelu- ja
liiketoimintaratkaisujen
tarkentaminen

U Osahankkeiden toiminnallisten
tavoitteiden tarkentaminen

O Osahankkeen liiketoiminta-,
hallinto- , toteutus-, yllapito- ja
rahoitusratkaisujen
tarkentaminen

O Toteutusmallin valinta ja
kilpailutus

Q Kiinteistdmyynnin periaatteet

O Tontinluovutukset ja kilpailut

O Asemakaavoitus kaynnistyy

O Teknisten tavoitteiden
madrittely

O Seuraavan vaiheen
menettelyista sopiminen

h 4

|
Yhteistyésopimuksen
tdydennykset

Teknisia tavoitteita vastaavat
tekniset suunnitelmat

1 Asemakaavoitus

U Tekninen suunnittelu

O Toteutuksen kilpailutus ja
toteuttajan valinta

Q Liiketoiminta, investointi- ja
rahoitusratkaisut

U Toteutuksen tavoitteet

{ Liiketoiminta-, hallinto-,
toteutus-, yllapito- ja
rahoitusratkaisujen
tarkentaminen

O Rakentamisvastuiden
maarittelyt

O Kaytto- ja yllapitovastuiden
maarittelyt

O Seuraavan vaiheen
menettelyista sopiminen

Toteutussopimus

Asemanseudun
rakentaminen, kaytto ja
yllapito

O Rakentaminen ja kdyttédnotto
O Kaytto- ja yllapito

h 4

|
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2.5
Valiaikaistoiminnoilla ja imagohankkeilla
nostetta kehittamiseen
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Valiaikaisten kayttotarkoitusten loytaminen

Radanpitajan varautuminen rautatieliikenteen kehittdmiseen
tulevina vuosikymmenina nayttaytyy asemanseuduilla
kayttamattomina tai hyvin vahaisella kaytolla olevina maa-

alueina. Joistakin maa-alueista radanpitdjan voi olla mahdollista
luopua kokonaan, mutta suurelta osin on tarpeen sailyttaa niiden

rautatiekdytén mahdollisuus tulevaisuudessa.

Kayttamattomia rautatiealueita hyddynnetaan nykyisinkin
liityntapysakaointikenttina tai niiden kautta on johdettu kevyen
lilkenteen vayla maankayttésopimuksella. Asemanseudun
kehittdmisen osana tulisi kuitenkin pohtia véliaikaisia
kayttotarkoituksia ja —mahdollisuuksia laajemminkin, jotta

kehittdmisen pitkasta aikajanteestd ei muodostuisi toiminnallisia

ongelmia ja imagohaittaa.

Viliaikaisuuden hyvaksymisesta voisi |6ytya ratkaisua myos
monessa kaupungissa tunnistetusta kiinteistomarkkinoiden
kysyntdhaasteesta johtuvaan pitkdan keskeneraisyyteen
asemanseudulla. Kohteet ldhtevat liikkeelle yksitellen ja pitkan
ajanjakson kuluessa, jolloin osa alueesta on vailla kayttoa.

Radanpitdjan ja muiden maanomistajien pohdittavaksi
tulevat ainakin seuraavia kysymyksia

Miten kauan ja
millaisia
edellytyksin
véliaikainen
kaytto olisi
mahdollista?

Millaisella
valiaikaisella
toiminnalla
tuetaan muuta
toimintaa?

Miten
pystymme

Miten saamme
mukaan tukemaan

kiinnostuneita
toimijoita?

toimijoita
valiaikaisen

kayton aikana?

3.6.2020

29



Imagon parantamisella nostetta kehittamiseen

Monen asema-alueen imago kaipaa kohennusta
jo ennen kehittamista. Alueet ovat olleet
kaupungin takapihana liian pitkaan tai
edellisesta kehittamissyklista on kulunut aikaa.
Alueilla, joilla on imagohaasteita, kehittamiselle
tarvitaan selked, uskottava ja innostava suunta
ennen kuin alueen uudistuminen voi todella
alkaa. Yhtend keinona on ldhted rakentamaan
alueen imagoa tiettyyn suuntaan.

Asemanseudun imago ei synny suunnitelmilla,
vaan se maarittyy kaupunkilaisten ja
matkustajien kokemusten kautta. Kun imagoa
|ahdetdan rakentamaan yhdessa toimijoiden
kanssa, avainasemassa on nakemysten
kuunteleminen ja huomioiminen tulevassa

kehittdmisessd, mutta myos jatkuvassa kaytossa.

Imagohankkeiden ei tarvitse olla suuria, vaan
pienelldkin yleisten alueiden kehittamisella
voidaan saada suuria vaikutuksia viihtyvyyden,
toiminnallisuuden ja imagon parantamiseksi.

Imago rakentuu pienista ja suurista asioista paikallisten toimijoiden yhteistyona

Ympadriston laatu ja siisteys Asemien ympariston
laatutasoa pitda kohentaa ja ilmetta pitaa yll3, silla se
luo ensivaikutelman koko alueeseen. Asemanseudun
imagon kohentaminen luo houkuttelevuutta koko
alueelle ja sitd kautta lisaa kayttajia.

Pienistd parannuksista iso vaikutus Asemanseudulla
on lukuisia pienia parantamiskohteita, joilla padstaan
liikkkeelle ennen kuin mittavampi kehittdminen
kaynnistyy. Ensimmaisia kohteita ovat usein
viherympariston ja yleisten alueiden siistiminen,
opastuksen parantaminen ja pyorapysakdinnin
kehittaminen.

Palvelut Asemanseudun houkuttelevuuteen
asuinpaikkana ja toimivana solmukohtana
vaikuttavat palvelut. Véliaikaisilla ratkaisuilla (esim.
palvelukontit) seka vaikkapa nouto- ja
jakamistalouteen liittyvalla liiketoiminnalla voidaan
lisata toimivuutta jo ennen varsinaista rakentamista.

Koettu turvallisuus Tehokkain tapa parantaa alueen
turvallisuuden tunnetta on mahdollistaa uutta
asumista, jonka ikkunoista on suora nakyvyys
asemalle.

Mallia MYYRMAKI-liikkeestd. MYYRMAKI on
aktiivinen asukasliike joka toimii Vantaalla
Myyrmaen kaupunginosassa. Myyrmaen aseman ja
ympadriston katutaide on tuonut koko alueelle uutta,
eldvaa ja kutsuvampaa imagoa.
http://www.myrtsi.fi/

Asukkaat mukaan kehittamiseen Ottamalla
asukkaat mukaan asukaskyselyn kasittelyyn voidaan
kartoittaa alueiden nykyiset haasteet ja vahvuudet
kuin asukkaiden toiveetkin. Malmilla tuloksia
analysoi asukkaista koottu sparrausryhmd, joka laati
sanallisen asukasvision alueen kehittadmisesta.

Kanavat palautteille ja toiveille Asemanseudun
imago rakentuu pitkalti asukkaiden, asiakkaiden ja
kauttakulkijoiden kokemusten kautta. Kayttajat
toimivat viime kdadessa alueen imagon maarittajina,
jolloin palautteiden ja toiveiden kuunteleminen ja
kasittely ovat avainasemassa. Tatd varten tarvitaan
selkeat ja kaikille saavutettavat palautekanavat,
joista asiat todella vieddan eteenpain ja palautteisiin
vastataan. Nain tieto kehitystarpeista tai ongelmista
ei jaa hyodyntamatta vain siksi, etta se toimitettiin
vadraan osoitteeseen.

3.6.2020
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2.6
Yhteistyoryhma selkeyttamaan
kaytto- ja yllapidon vastuita
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Suositus toimintamalliksi

Yhteistyoryhma selkeyttamaan kayton ja yllapidon vastuita

seka kehittamaan julkisten alueiden viihtyisyytta

Asemanseudut ovat solmupisteitd, joissa kdyton ja yllapidon
kehittdminen edellyttavat yhteisty6ta seka valtakunnallisella etta
paikallisella tasolla. Valtakunnallisella tasolla tulisi koordinoida

Askellus kohti kayton ja yllapidon yhteistoimintaa

kdytantdja ja ohjeistuksia eri alueiden kesken, jotta 1. Asemanseudun yhteistyoryhman perustaminen
perusperiaatteet olisivat alueittain samansuuntaisia. v’ Koolle kutsujana ja vastuutahona toimii kaupunki

v' Edustettuina asemanseudun keskeiset toimijat
Kunkin solmupisteen kayttoon ja yllapitoon tarvitaan v Sovitaan periaatteet yhteistydéryhman organisoinnille ja viestinnille

yhteistyéryhma, jonka luonnollisena koolle kutsujana ja 2. Asemanseudun palvelutasotavoitteiden maarittely

VaStUL_‘ltahor?a Ff"m” kal:IpUIjkl. EdHStet,tUI,na ovat a.s?.m.anseudun v Laaditaan asemanseutua koskevat tavoitteelliset palvelutasotavoitteet koskien
keskeiset toimijat. Yhteistydoryhman toiminnasta pitdisi muodostaa mm. opastusta seka kaytto- ja yllapitoa
jatkuvaa, ei yksittdisiin kehittamishankkeisiin nojaavaa. v Tunnistetaan tarvittavat kehittdmistoimenpiteet yhteistydssa asukkaiden ja
toimijoiden kanssa (jatkuva palautekanava)

Imagon parantamishankkeiden tunnistamiseksi ja ideoimiseksi seka
aSUkka.lden Ja a.fc‘.(.am.anse.Udun toimijoiden kayton ja yIIa.pildon v’ Laaditaan asemakohtainen kehittdmis- ja ylldpitosuunnitelma, jossa sovitaan
haasteiden kerdamiseksi asemanseudun t0|m|10|den olisi tarpeen kehittdmisen vastuista, kustannuksista ja aikataulusta seka mahdollisista
saada aikaan yhteinen jatkuvasti auki oleva palautekanava. yhteishankinnoista organisaatioiden realististen reunaehtojen mukaisesti
Palautteen seuranta- ja vastaamisvastuusta tulee sopia toimijoiden
kesken, jotta palautteet ja kehittdmisehdotukset voidaan
kasitelldan yhdessa kayton ja yllapidon yhteistydryhmassa. v’ Sovitaan menettelyt kehittdmisen seuraamiseksi

v’ Sovitaan menettelyt kdyttajdpalautteen kerddmiseksija kisittelemiseksi

3. Kehittamis- ja yllapitosuunnitelma
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kaupunkien tilanteista
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Kyselyyn osallistuneiden kaupunkien
tilanteissa on yhtalaisyyksia

Kyselyn avulla saatiin tietoa 14 asemanseudusta: Kokkola, Malmi,
Jyvaskyla, Hdmeenlinna, Joensuu, Orivesi, Salo, Lahti, Pori,
Tikkurila, Lempaala, Kupittaa, Turku ja Lappeenranta.

Vastausten perusteella asemien kehittdminen on tarkedssa
roolissa kaupungin kasvussa. Kehittdmiskonsepteja ja -visioita
laaditaan seka kaupunkivetoisesti ettd maanomistajien
yhteistyona.

Asemanseudun kehittdminen on hidasta, silla siella piileva
kehittdmispotentiaali on usein suuri suhteessa kaupunkien
markkinatilanteeseen. Kehittdmisen aikajanteiden arvioidaan
ulottuvan viidesta aina kahteenkymmeneen vuoteen.

Asemanseudun toteuttamisen kokonaistaloudellinen yhtalo
nayttaisi saatujen vastausten perusteella vaativan monissa
kaupungeissa selkeytysta.

Liityntdapysakoinnin taloudellisen yhtalon ratkaiseminen kaipaa
lisshuomiota, silld kustannukset ja vastuunjako ovat haasteena
Iahes kaikilla asemanseuduilla. Pohdintaa nayttéisi edellyttavan
my0ds aseman laheisyyden pysakaointipolitiikka maksullisuuden
osalta.

Asemanseutujen yhteiskehittamisessa ei ndytd muodostuneen
toimijoiden yhteisia toimintatapoja. Tama vaikeuttaa yhteistyon
kdynnistamista, kun osapuolten yhteyshenkil6ita joudutaan
etsimaan.
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Kohdekaupunkeja analysoitiin
asemanseututimantin nakokulmista

Kustakin kohdekaupungin asemanseudusta on laadittu kortti. Ne
ovat raportin liitteena. Kortin ensimmaisella sivulla kuvataan
asemanseudun kehittamisen tilannetta ja roolia kaupungin
strategiassa, liikkenneyhteyksia ja maanomistusoloja. Toinen sivu
kuvaa asemanseudun keskeiset kehittamistavoitteet,
kaupunkistrategiassa asetetut kehittdmistavoitteet seka tunnistetut
haasteet. Lisdksi on kuvakkein ilmaistu kehittdmisteemat, jotka
kaupungit ovat nostaneet esiin.

Kullekin asemanseudulle on tdssa tydssa tunnistettu
kehittamishaasteiden tilanne eli missé asioissa tarvitaan lisda
yhteisten tavoitteiden, vastuiden tai toimintamallien kirkastamista.
On myo0s tunnistettu kehittamisprosessin tilanne: mita ollaan jo
tehty ja mitd seuraavaksi tulisi tehda ja keiden kanssa.

Tarkasteltavat ndkokulmat valittiin Asemanseutuhankkeiden
hankehallinnan yleiskuvaus —tydssa (Vaylavirasto 30.4.2019)
muodostetun niin sanotun asemanseututimantin perusteella.
Timantin tarkoituksena on auttaa kehittamisen alkuvaiheessa
osapuolten vilistd vuoropuhelua seké yhteista tavoiteasetantaa.
Hankkeen aikana asemanseututimanttia voidaan kdyttaa hankkeen
tavoitteiden toteutumisen seurantaan ja ohjaamiseen.

Strateginen tausta Liikenneyhteydet

Asemaympariston
toimivuus ja laatu

Asemanseutu-

: - Asemanseudun toiminnot
timantti

Kestdvyys ja

Toteutettavuus <
yhteiskuntavastuu

Kuvan Idhde: Asemanseutuhankkeiden hankehallinnan yleiskuvaus
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Asemanseututimantin nakokulmat

Strateginen tausta

Strategisen taustan tarkoituksena on varmistaa, ettd asemanseudun
kehittaminen on valtion ja kaupunkiseutujen yhteisten sopimusten mukaista.
Lisaksi tarkoituksena on varmistaa, ettei asemanseudun kehittdminen jaa
irralliseksi hankkeeksi, vaan se kytkeytyy osaksi tiiviiksi osaksi kaupungin
muuta pitkdjanteista kehittdmista.

Liikenneyhteydet

Toimivat liikkenneyhteydet ovat asemanseudun kehittamisen edellytys.
Tarkoituksena on varmistaa, ettd monipuolinen liityntaliilkenne on huomioitu
osana asemanseudun kehittdmista.

Asemaympadriston toimivuus ja laatu

Asemaymparist6 luo lahtékohdat liikenteen solmupisteelle, jossa keskeiset
toiminnot tukevat solmupisteen kayttajaa ja mahdollistavat joukkoliikenteeseen
tukeutuvan sujuvan arjen. Tarkoituksena on varmistaa, etta keskeiset osa-
alueet tulevat huomioiduksi.

3.6.2020
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Asemanseudun toiminnot

Kestavassa joukkoliikennejarjestelmdssa asemanseudut eivat ole ainoastaan
merkittdvia joukkoliikenteen solmukohtia, vaan niille on keskittynyt
valtakunnallisesti ja seudullisesti merkittavia toimintoja. Mitd tarkedmmasta ja
paljon liikennevirtoja tuottavasta toiminnosta on kyse, sitd tarkedmpaa on, etta
toiminto on saavutettavissa hyvin joukkoliikenteelld monesta eri suunnasta.
nakokulman tarkoituksena on varmistaa, etta asemanseudun kehittamisessa
priorisoidaan niita toimintoja, joiden tulisi olla saavutettavissa erityisesti
raideliikenteelld. Oikeiden toimintojen sijoittamisella luodaan myos edellytykset
raideliikenteelle.

Toteutettavuus

Asemanseudun kehittamisen ja hankkeen tavoitteiden toteutumisen
edellytyksena on, etta tehdyt suunnitelmat ovat realistisesti toteuttavissa ja
kehittémista viedaan hallittavasti eteenpdin ilman merkittavia riskeja.
Tarkoituksena on varmistaa, etta keskeiset edellytykset hankkeen onnistuneelle
toteutukselle ovat olemassa.

Kestavyys ja yhteiskuntavastuu

Asemanseudut sijaitsevat usein hyvilld pakoilla kaupungeissa, mika luo
edellytykset kaupungin ja liilkenteen kestavyystavoitteiden edistamiseen.
Tarkoituksena on varmistaa, etta asemanseudun kehittdmisessa otetaan
varmasti huomioon kestavyyden eri ndkokulmat.
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Asemien kehittaminen tarkeassa roolissa kaupungin kasvussa,

mutta kehittamiskonseptit ja -visiot laaditaan usein kaupunkivetoisesti
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Asemanseudun
rooli kaupungin
kehittymisessa

Tarkein
kehittamisalue
Tarkein
kehittdmisalue
(kaupunginosan
kehittymisessa)
Tarkein
kehittdmisalue
Toiseksi tarkein
kehittamisalue
Toiseksi tarkein
kehittamisalue
Tarkein
kehittamisalue
Tarkein
kehittdmisalue
Tarkein
kehittdmisalue

Toiseksi tarkein
kehittamisalue

Tarkein
kehittamisalue
Toiseksi tarkein
kehittamisalue

Tarkea
kehittamisalue

Tarkea
kehittamisalue

Asemanseudun rooli
kaupunkistrategiassa
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Maanomistajien

osallistaminen
visioon

Kaupunkivetoinen

Maanomistajien
yhteisvisio

Kaupunkivetoinen
Kaupunkivetoinen
Kaupunkivetoinen
Kaupunkivetoinen

Kaupunkivetoinen

Maanomistajien
yhteisvisio

Kaupunkivetoinen

Maanomistajien
yhteisvisio
Maanomistajien
yhteisvisio
Maanomistajien
yhteisvisio
Avaintoimijoiden ja
maanomistajien
yhteisvisio

Kaupunkilaisten

kehittamistarpeiden

kartoitus

<\

SHEREIS R R R

Matkustajien ja

kayttajien odotusten

kartoitus

x

N

N N N B B N Sl R N N B

Selitykset

v
X

kylla / on tehty
ei /eiole tehty

Kehittamisvisiosta ja
suunnitelmista kayty

vuoropuhelua potentiaalisten

toteuttajien kanssa

%

X \ X X

X

Kartoitus laadittu,
toteuttajilla varovainen innostus

Kartoitus laadittu mutta toteuttajilla ei

varsinaista innostusta kehittamiseen

X

X
v
v



Asemanseutujen kehittaminen ei valttamatta ole erityisen haastavaa, mutta se

on usein hidasta, silla asemanseudun kehittamispotentiaali on usein suuri
suhteessa kaupunkien markkinatilanteeseen
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Asemanseudun
rooli kaupungin
kehittymisessa

Tarkein
kehittamisalue

Yksi tarkeimmista
kehittdmisalueista

Tarkein
kehittamisalue

Toiseksi tarkein
kehittamisalue

Toiseksi tarkein
kehittamisalue

Térkein
kehittdmisalue

Tarkein
kehittamisalue
Térkein
kehittdmisalue

Toiseksi tarkein
kehittamisalue

Térkein
kehittdmisalue
Toiseksi tarkein
kehittamisalue

Tarkein
kehittdmisalue
Tarkein
kehittamisalue

Onko
asemanseudulla
rakentamattomia
tontteja?

(\

S I I I I I N

Markkinassa
tunnistettu
hidastavia
tekijoita

<\

X x Nx S NN XN x N\ N\«

Arvio
asemanseudun
kehittamisen
aikajanteesta

+15v.
+10 v.

+10v.

Puunlastausalue
+10v.

<10wv.
5-20v.
+10v.
10-20v.
<5v.
5-10v.

+10v.

Matkakeskus +5 v.
Asemanseutu 10-20v.
Kupittaa Core +5 v.
Tiedepuisto 10-20 v.

Asemanseudun

uusien asukkaiden

potentiaali

4000

2 500 (Malmin
keskustavisiossa 7 500)

700- 1500

1250 nykyiset + 1 000
Puunlastaus

600
+500
2500
7 000

+ 1000

4000

ei tietoa

+2500

+10 000

Kaupungin

vuosittainen uusien
kerrostaloasuntojen

maara (asukkaina

1000
600
10
100
800
10

4000

ei tietoa

1200

Selitykset

v"  kylld/ on tehty
X ei /eiole tehty

Koko kaupungin

vaesto-ennuste 2040

(C23 vdestéennuste MDI)

+691 as (+1,4%)

+140 365 as (+21,8 %)

+9 258 as (+6,6%)

-2716 as (- 4,0%).

-1120 as (-1,5%)

+800as (8,7 %)

6736 as (- 12,9%)

-1782 as (-1,5%)

-8 833 as (-10,5%)

+130 129 as (+25,4 %)

-3776 as (-5,2%).

+36 497 as (+19,0%)



Asemanseudun toteuttamisen kokonaistaloudellinen yhtalo vaatii monissa

kaupungeissa selkeytysta

Asemanseudun toteuttamisen| Asemanseudun toteuttamiseksi on
kokonaistaloudellista yhtaloa tunnistettu vaihtoehtoisia
- on selvitetty investointi- ja toteutusmalleja
s B x
m suunnitteilla suunnitteilla
suunnitteilla \/
y y
e [ .
m suunnitteilla suunnitteilla
T - .
‘ .
_ ei ajankohtaista ei ajankohtaista
M Suunnitteilla Suunnitteilla
Suunnitteilla tyd suunnitteilla
m alustavia tarkasteluja X
s ;

Asemanseudun kehittamiseen
kustannukset on tunnistettu ja

arvioitu

X

ei ajankohtaista

v

N x x SN

ei ajankohtaista

ei ajankohtaista
ei vield ajankohtaista

alustavia tarkasteluja

alustavia tarkasteluja

Selitykset
v~ kylla/ on tehty

X ei /eiole tehty

Kehittamisessa
kokonaiskustannusten seuranta
ja paivitys vastuutettu

ei ajankohtaista

X
vain kaupungin kustannukset
X

X

vain kaupungin kustannukset

ei ajankohtaista

vain kaupungin kustannukset

ei ajankohtaista

X
v



Selitykset
v~ kylla/ on tehty
X ei /eiole tehty

Liityntapysakoinnin taloudellisen yhtalon ratkaiseminen sivuosassa,
vaikka kustannukset ja vastuunjako haasteena ldhes kaikilla asemanseudauilla

Liityntapysakaointi | Kyselyssa nostettu IImaisen ja aika- Laskentoihin Asemanseudun Toteuttamisen
osana kehittamista| liityntdpysakoinnin | rajoittamattoman perustuvat toteuttamisen vaihtoehtoisia investointi-
haasteita pysakoinnin osuus liityntapysakointi- kokonaistaloudellinen [ja toteutusmalleja selvitett
suunnitelmat htal6a on selvitett
Keskeinen \/ 50-75% \/ X X
kehittamistavoite
T.ayfje.”tava ) \/ <25% X ei vield ajankohtaista ei vield ajankohtaista
kehittdmistavoite
o o Tdydentava
2 0,
yvaSkyla kehittdmistavoite S2% x \/ \/
= a Keskeinen
Himeenlinna reskeinen v >75% v v v
kehittamistavoite
Keskeinen 0
m kehittamistavoite “25% \/ \/ ‘/
0 Keskeinen v >75% X % X
kehittamistavoite
Keskeinen \/ > 75% \/ X X
kehittamistavoite
Lahti K !(efke.men : \/ <25% \/ \/ \/
ehittdmistavoite
_ T.aY.de.ntava ) 50-75% X ei ajankohtaista ei ajankohtaista
kehittdmistavoite
m !(efke.men i \/ <25% X ei vield ajankohtaista ei vield ajankohtaista
kehittdmistavoite
Keskeinen N L . e .
Lappeenranta i —— \/ <25% X ei vield ajankohtaista ei vield ajankohtaista
Keskeinen e L . . Lo
m kehittimistavoite ei pddtoksid X ei vield ajankohtaista selvitys kdynnistetty
M Keskeinen ei pddtoksid X ei vield ajankohtaista selvitys kdynnistetty
kehittamistavoite



Asemanseutujen yhteiskehittamisessa ei ole muodostunut toimijoiden yhteisia  x

toimintatapoja

yvaskyla

Hameenlinna

Lappeenranta

Asemanseudulle on laadittu

kehittamiskonsepti
(kehittdmistavoitteet, yhteensovitettavat
toiminnot, tulot ja kustannukset,
toteuttamispolku)?

X
Laadinta kaynnistetty

Laadinta kdynnistetty

Asemarannalle ja Keinusaareen,
puunlastausalueen kohdalta ei ajankohtaista

v

X
X

Liityntdpysakoinnin osalta kdynnistetty
Matkakeskuksen ldnsiosassa laadinnassa

ei ajankohtaista
ei kdynnistetty uuden kehittdmisen osalta

Laadinta kdynnistetty

Laadinta kdynnistetty

Kupittaa Core: ratkaisu haetaan kilpailun kautta

osapuolten
yhteistyoryhma

BN NN NP

X

Kehittamisaluekohtainen

ei ajankohtaista

RN

Asemanseudulla on| Kaupungilla on nimetty
selked vastuutaho

asemanseudun
kehittamiselle

?

Kaupungilla on nimetty
vastuuhenkil®

v

Kaupungilla on nimetty
vastuuhenkil®

v

X
X

Kaupungilla on nimetty
vastuuhenkild

ei ajankohtaista

URNENEY

Osapuolten
vastuut
tunnistettu ja
vastuutettu

IR N N N NN

Selitykset
v~ kylla/ on tehty

ei /eiole tehty

Asemanseudulle on laadittu

kehityspolku tai

”hankesuunnitelma” eri toimijoiden
toimenpiteiden johtamiseksi?

X
Laadintaa ollaan kdynnistamassa

ei tietoa

Asemarannalle ja Keinusaareen,
puunlastausalueen osalta ei laadittu

v

X
X

v

ei ajankohtaista
ei uuden kehittdmisen osalta

laadinnassa toimijoiden yhteistydssa

Laadintaa ollaan kdynnistamassa

v



Asemanseutujen kehittamisteemat

Kaupunki-
Elinkeinot ja | Sekoittunut | kehittdaminen, . . Taydennys- Asema-alueen T
. . . ..... | Asuminenja Lo . . Lo ... . |Raideliikenteen .
kaupungin kaupunki- maankaytto ja asunto- Toimi- ja rakentaminen Puu- Vihihiilisyvs Matkaketjujen | toimivuus Pysdkéinnin toiminta- Kunnossa- ja
vetovoimai- rakenne yleisten liiketilat ja purkava rakentaminen vy kehittaminen liikenteen jarjestdminen ylldpitovastuut
tuotanto edellytykset

solmupisteend

rakentaminen

suus (ns. mixed-use) alueiden
kehittdminen

Kokkol Taydentava | Taydentiva Eiasetettu | Taydentdva Taydentava | Taydentava
Okkofa tavoite tavoite tavoitteita tavoite tavoite tavoite tavoite
Malmi Taydentava Tdydentava Taydentava Taydentava Ei asetettu
aimi tavoite tavoite tavoite tavoitteita tavoite tavoite tavoitteita
Jyvaskyls Taydentava Ei asetettu Ei asetettu Taydentava Taydentdva Ei asetettu
yvaskyla tavoite tavoite tavoitteita tavo a tavoite tavoite tavoite tavoite tavoitteita

Taydentava
tavoite

Taydentava

Ei asetettu
tavoitteita

Hameenlinna

tavoite
Taydentava Taydentdva Taydentava Taydentava Taydentava Taydentava Ei asetettu Taydentava Taydentdva
Joensuu tavoite tavoite tavoite tavoite tavoite tavoite tavoitteita tavoite tavoite
. . Taydentdva Taydentava Taydentava Taydentava Taydentava Taydentdva Taydentava
Orivesi tavoite tavoite tavoite tavoite tavoite tavoite tavoite
| Taydentava Taydentava Ei asetettu Taydentava Ei asetettu
Salo tavoite tavoite tavoitteita tavoite tavoitteita
. . Taydentdva
Lahti tavoite
Pori tavoite tavoite tavoite tavoite tavoite tavoite tavoite tavoite tavoite tavoite tav tavoite tavoitteita
. . Taydentava Ei asetettu Taydentava Taydentava Taydentava
Tikkurila tavoite tavoitteita tavoite tavoite tavoite
4515 Ei asetettu Taydentévé
Lempaala tavoitteita tavoite tavoite tavoite
. Taydentava Taydentava Taydentdva Taydentava
Kuplttaa tavoite tavoite tavoite
Taydentava Ei asetettu Taydentdva
Turku tavoite tavoitteita tavoite
Lappeenranta | Eivastattu Ei vastattu Ei vastattu Ei vastattu Ei vastattu Ei vastattu Ei vastattu Ei vastattu Ei vastattu Ei vastattu Ei vastattu Ei vastattu Ei vastattu
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Hameenlinnan asemanseutu

Upeasta sijainnista huolimatta asemanseutu sijaitsee sivussa keskustasta ja liikennevirroista

Keskustan sivussa oleva asemanseutu painottuu asumiseen

Asema sijaitsee n. 1 km paassa keskustasta ja osin sivussa matkustaja- ja kulkijavirroista
Asema-alue ja sen [ahiymparist6 on palvellut pitkddn padosin matkustajaliikenteen tarpeita

Viime vuosina aseman laheisyyteen on rakentunut Asemarannan asuinalue, joka tuo asuntojen
lisaksi alueelle myés mahdollisesti matkustajaliikennettad hyodyntavia palveluita

Hameenlinnan asemanseudun kehittamisen erikoispiirteend on upea sijainti veden rannalla
Hameenlinnan seudun keskeiset yritysalueet sijaitsevat erilldan asemasta, eika
toimistorakentamiselle asemanseudun ldheisyydessa ole toistaiseksi ollut viela riittavasti kysyntaa

Raideliikenteen hyédyntiaminen pendeldintiin edellyttda hyvia liityntaliikenteen ratkaisuja

Hameenlinnassa raideliikenteen kaytto on suurta ja sitd hyddynnetaan paljon pendeldintiin
Tampereelle ja Helsinkiin

Seudullisestija maakunnallisesti asemanseudun saavutettavuus joukkoliikenteelld on hyva, vaikka
bussiasema sijaitsee keskustassa. Tulevaisuudessa joukkoliikenteen linjastoa on tarkoitus kehittaa
kulkemaan yhd enemman aseman kautta.

Hameenlinnassa pysakoinnilla on tarkea rooli liityntaliikenteessa ja alueelle on kehitteilla

vuorottaispysakointilaitos
Asuminen m
= Yleiset alueet
Muu rakentaminen
Kadut

= Toimistot
= Teollisuus

Seudullisen ja paikallisen
joukkoliikenteen solmupiste
keskitetaan kaupungissa
ensisijaisesti aseman yhteyteen

Maakunnan ja kaupunkiseudun
joukkoliikenne on riittavan
hyvd matkaketjujen
nakokulmasta.
Matkustajamaaraarvio:

8000 / vrk

400 Pyorapysakaintipaikkaa

270 Liityntapysakointipaikkaa
40 Asiakaspysakointipaikkaa
650 Asukaspysakointipaikkaa

100 Yhteiskaytts/
vuorottaispysakdintipaikkaa

Yli 75 % pysakoinnistd ilmaista ja

aikarajoittamatonta

Asemarakennus
Pysakointialueet

Yleiset alueet

Tontit ja rakennukset

Vajaakaytollad olevat tai
tdydennysrakennettavat
tontit

VR-yhtyma Oy

VR-yhtymé Oy, Kaupunki/kunta

VR-yhtymé Oy, Kaupunki/kunta

VR-yhtyma Oy, Vaylavirasto, Senaatti-kiinteistét / Senaatin

Asema-alueet Oy, Kaupunki/kunta, Muu yritys, Muu yksityinen
taho

Vdylavirasto omistaa puunlastausalueen, muut alueet on
kaavoitettu valmiiksi

Kaupungin keskusta on rakentunut aseman toiselle puolelle.
Asema sijaitsee sivussa keskeisistd kulkijavirroista ja aseman palvelut
palvelevat pddosin vain matkustajien tarpeita

Ydinkeskusta:'1 kin

Lt Sxen Yliopisté.tai
Sk ¢ 1 km Ssy korkeakoulu
‘Q
\\ . 3
oo ﬁ
X
.
By
X Tapahtumapaikka,
") N tai kongressikeskus
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e ’ - p OO0
SR TN .\ aaee
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*
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y . ’ r
AIuetelfnokkuus. 0.8 p X Dt
o . P ,' palvelevat toiminnot
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.
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Aluetehokkuus: 0.5 s
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Hameenlinnan asemanseutu

Hdmeenlinnan asemanseudun kehittéminen koostuu kolmesta kokonaisuudesta,
Jjoista kaksi on jo melkein valmiina ja yksi vasta alussa

Asemaranta tuo asumista aseman yhteyteen

“* YIT on rakennuttamassa uutta kaupunginosaa asema-alueen ja Vanajaveden viliselle
vanhalle teollisuusalueelle

“» Alueen rakentuminen on jo kdynnissé ja valmistuessaan se sisdltad padosin asumista
ja siihen liittyvia palveluita

Keinusaareen on kaavoitettu asumista ja toimistotilaa radan varrelle

“» Keinusaareen alueelle radan varteen on kaavoitettu keskustamaista asumista ja
toimistotilaa 2000-luvun alkupuolelta.

“* Alueen asuntotontit on myyty ja alueen on tarkoitus valmistua vuoteen 2025
mennessa

Vaylaviraston raakapuuterminaalin ottaminen kaupunkirakentamisen kayttoon

edellyttda toimintojen siirtamista

“» Aseman itdpuolella on kokonaan Vaylaviraston hallinnassa oleva puunlastausalue,
jonka kayttdonotto kaupunkirakentamisessa mahdollistaisi n. 1200 asukkaan
asuinalueen rakentamisen (50 000 k-m2).

“» Raakapuuterminaalin ottaminen kaupunkirakentamisen kayttoon edellyttaa
ensimmaiseksi Vaylavirastolta puunlastausalueiden verkostotarkasteluja korvaavan
sijainnin I6ytamiseksi puunlastaustoiminnoille.

“* llman kaupunkildhtoista vaihtoehtoista taloudellista yhtal64, jolla siirto voitaisiin A (
toteuttaa nopeammassa aikataulussa, raakapuuterminaalin siirto ajoittuu aikaisintaan Asemanseudun kehittamisteemat
yhteen radan peruskorjauksen kanssa (+ 10 vuotta)

“* Yhteinen toiminta (keskustelut, sopimukset, suunnitelmat) ei ole kdynnistynyt @ .-+_. @
puunlastausalueenssiirtdmiseksi eikd kokonaistaloudellisia tarkasteluja ole tehty £83

Maankaytén Matkaketjut
kehittaminen

3 9 A& .

Taydennys-
rakentaminen

S
1

puunlastausalueensiirrosta aiheutuvien kustannusten kattamiseksi. Pysaksinti

Mixed-use Asuminen Vihiahiilisyys Asema-alueet Raideliilkenne



Hameenlinnan asemanseudun kehittdmishaasteiden tilanne

Radan itdpuolen maankaytén tiivistaminen
Radan itdpuolisella pientaloalueella kaupungin toimesta pohditaan toimenpiteitd, joilla
asemanseutua voidaan tiivistda esim. tontteja jakamalla

Toimistorakentamisen haasteet
Toimitilarahoituksen ja sijoittajien puute on hidastanut toimitilarakentamista asemanseudulle

Puunlastausalueen kadytté6notto kaupunkirakentamiseen

Puunlastausalueen toimintojen siirto toisaalle ja alueen kayttéonotto kaupunkirakentamisessa
edellyttaa ensi vaiheessa verkostotarkasteluja uuden paikan Ioytamiseksi seka taloudellisen
yhtalon 16ytymista kustannusten kattamiseksi etenkin, jos siirto halutaan toteuttaa valtion
suunniteltua aikataulua nopeammassa aikataulussa (n. 10 vuotta).

Asemalaiturialueiden siirto

Kaupungilla on ollut alustavassa pohdinnassa mahdollisuus asemalaitureiden siirtamiseksi
joukkoliikenteen kannalta edullisempaan sijaintiin. Laiturisiirrot on mahdollista toteuttaa usein
vain yhdessa ratahankkeiden kanssa, jolloin siirron ajankohta parhaimmillaankin on pitkalla
tulevaisuudessa. Lisaksi kaupungin tulisi [6ytda keino siirrosta aiheutuvien kustannusten
kattamiseksi.

Joukkoliikenteen solmukohdan kehittaminen
Tavoitteena on kaikkien paikallislinjojen kulkeminen jatkossa aseman kautta. Asema-alueen
bussipysakki-infraa on jo kehitetty. Tyon alla on asema-aukion siirto VR-Yhtymalta kaupungille.

Asemanseudun ympariston kaytto- ja yllapitovastuut
Kaytto- ja ylldpitovastuut eivat vastaa maanomistustilannetta, mutta niiden selkeyttaminen on jo
kaynnistynyt Vaylan ja VR-Yhtyman kanssa

Aseman alikulkutunnelin maansiirrot kaupungille
Aseman alikulkutunneliin kytkeytyvid maa-alueita, joilla on kevyen liikenteen yhteys, on tarkoitus
siirtad kaupungille VR-Yhtymalta ja Vaylavirastolta.



Jarjestaytyminen

>

Sitoumus
kehittamis-
tarkastelusta

Tavoitteena osapuolten

kontaktointi ja yhteinen

alkusysays kehitystydlle

U Keskeisten
kehittamisosapuolten
tunnistaminen ja kontaktointi

0 Eri osapuolten kehittamisroolin,
intressien, lahtokohtien ja
kehittamisaikataulun
tunnistaminen

O Eri osapuolten
vastuunhenkildiden nimedaminen

U Puunlastausalueen kehittamisen
lahtokohtien kartoittaminen

O Alustavan yhteisvision ja
tahtotilan muotoilu

Q Asema-alueen
vaikuttavuustimantti

O Selvitysvaiheen selvitykset,
vastuut, hankehallinta, aikataulu
ja kustannustenjako

Lahtotilanne & selvitykset

-
> Aiesopimus

Tavoitteena hankkeen

lahtokohtien selvittiminen ja

kehittdmistavoitteiden laatiminen

O Olemassa olevien lahtétietojen,
selvitysten ja suunnitelmien
kerdys

QO Matkustaja- ja kayttajatarpeiden
kartoitus

O Maanomistajaintressien
kartoittaminen

Q Kiinteistémarkkina-analyysi
kehittdmispotentiaalista,
aikataulusta ja mittakaavasta

[ Rata-alueiden selvitykset, kuten
puunlastausverkostoselvitykset

QO Matkaketjujen ja solmukohdan
selvitykset

Q Liityntapysédkaoinnin
tarveselvitykset

Q Teknistaloudelliset selvitykset

O Alustavat periaatteet
kehittamisrooleista seka
kustannusten, tulojen ja
arvonnousun jakaantumisesta

U Asemanseudun kehittamisen
yhteiset strategiset tavoitteet

O Hankehallinnan suunnitelma,
jolla strategiset tavoitteet
saavutetaan

O Konseptointivaiheen
menettelyista sopiminen

4:) &
e

Konseptointi ja

hankesuunnittelu

Tavoitteena kehittamiskonseptin
laatiminen yhteisten
ratkaisuperiaatteiden
loytamiseksi

QO Asemanseudun toiminnot ja
toiminnalliset tavoitteet (sisalto
ja maara)

Q Markkinavuoropuhelu
toteuttajien kanssa

O Hankkeen kokonaistaloudellinen
konsepti (liiketoiminta, hallinto,
toteutus, yllapito ja rahoitus)

QO Monialainen yleissuunnittelu,
viitesuunnitelmat ja kilpailut
(mm. kaupunkikehittaminen,
LIIPY, yleiset alueet)

QO Maankayttésopimusten
periaatteet

QO Mahdolliset hallinnolliset
menettelyt ja tarvittava
sopimuskehitys

QO Asemanseudun kokonaisuuden
aikataulutus ja pilkkominen
erillishankkeiksi

O Kaavoituksen ja
yleissuunnittelun tavoitteet

O Tarvittavat investoinnit ja
hallinnolliset menettelyt

O Seuraavan vaiheen
menettelyista sopiminen

—

Hameenlinnan asemanseudun kehittamispolku (Puunlastausalue)

Toiminnallinen maarittely

>

Yhteistyosopimuksen
taydennykset

Tavoitteena suunnittelu- ja

liiketoimintaratkaisujen

tarkentaminen

0 Osahankkeiden toiminnallisten
tavoitteiden tarkentaminen

O Osahankkeen liiketoiminta-,
hallinto- , toteutus-, yllapito- ja
rahoitusratkaisujen
tarkentaminen

O Toteutusmallin valinta ja
kilpailutus

Q Kiinteistémyynnin periaatteet

Q Tontinluovutukset ja kilpailut

O Asemakaavoitus kiynnistyy

Q Teknisten tavoitteiden
madrittely

O Seuraavan vaiheen
menettelyista sopiminen

Tekninen suunnittelu

Toteutussopimus

Teknisia tavoitteita vastaavat

tekniset suunnitelmat

O Asemakaavoitus

O Tekninen suunnittelu

Q Toteutuksen kilpailutus ja
toteuttajan valinta

Q Liiketoiminta, investointi- ja
rahoitusratkaisut

O Toteutuksen tavoitteet

Q Liiketoiminta-, hallinto-,
toteutus-, yllapito- ja
rahoitusratkaisujen
tarkentaminen

U Rakentamisvastuiden
madrittelyt

0 K&yttd- ja yllapitovastuiden
madrittelyt

O Seuraavan vaiheen
menettelyistd sopiminen

Rakentaminen, kaytto ja

yllapito

>-ob-o—p— —p I

Kaytto- ja
yllapitosopimukset

Asemanseudunrakentaminen,
kdytto ja ylldpito

QO Rakentaminen ja kdyttéonotto
Q K&ytto- ja yllapito

Jatkokehittdmisen toimintamalli

Puunlastausalueen kehittdminen on
aivan alkuvaiheessa, mutta yhteisista

menettelyista on jo sovittu

kehittamisedellytysten selvittdmiseksi

Ensivaiheessa osapuolten kesken on
tarpeen muodostaa yhteinen kasitys
alueen nykytilasta sekd kehittamisen
mahdollisuuksista, vaihtoehdoista,

aikatauluista ja riskeista

Selitykset
- toteutunut/tote utumassa

— tunnistetut seuraavat toimenpiteet

— ei tehty



Kokkolan asemanseutu

Kokkolassa keskustan ldheisyys luo asemanseudulle hyvdt kehittdmisedellytykset

Ldhtokohdat asemanseudun kehittadmiselle ovat hyvat Kokkolassa

Kokkolassa asema sijaitsee liikenteellisesti hyvalla paikalla keskustan valittdmassa laheisyydessa
Asemanseudulla on Kokkolan ndakdkulmasta tarkea strateginen rooli kaupungin pitkdjanteisessa
kehittamisessa ja se on kaupungin tarkein kehittdmisalue

Matkaketjujen liityntaliikenne edellyttaa liityntapysakointid aseman laheisyydessa, silla
seudullinen ja paikallinen liityntaliikenne alueella on osin puutteellista

Olemassa olevaa bussiliikennettd on tarkoitus keskittda nykyista tiiviimmin aseman yhteyteen

Asemanseudun kehittamispotentiaali on suuri, mutta kysynnan mittakaava on kysymysmerkki

Kokkolan kaupungin kehittdmissuunnitelmissa mahdollistetaan yhteensa n. 4700 asukkaan (200
000 k-m2) lisdys asemanseudulle

MDIn vdestéennusteessa arvioidaan kaupungille n. 700 uuden asukkaan kasvua vuoteen 2040
mennessa (yht. n. 50 000 asukasta)

Kaupungin oman arvion mukaan jo nykyisen bussiaseman kohdalle rakentuva 230 asunnon
kortteli riittaa useaksi vuodeksi kaupungin tarpeisiin

Asema on tulevaisuudessa
valtakunnallisesti merkittava
solmupiste.

100 Pyorapysakointipaikkaa

Maakunnan ja
kaupunkiseudun
joukkoliikenne ei palvele
aseman tarpeita.

48 Liityntapysakointipaikkaa
70 Asiakaspysakointipaikkaa

i

Aikataulut eivat tue

liityntaliikennetta ja aikarajoittamatonta

reitit eivat tue matkaketjua.

50-75 % pysakoinnista ilmaista ja

Asemarakennus

Pysakointialueet

Yleiset alueet

Tontit ja rakennukset

Vajaakaytolla olevat tai
taydennysrakennettavat
tontit

Senaatti-kiinteistét / Senaatin Asema-alueet Oy
VR-yhtyma Oy, Vaylavirasto, Senaatti-kiinteistot / Senaatin
Asema-alueet Oy, Kaupunki/kunta, Ammattimainen
kiinteistosijoittaja /-kehittaja

VR-yhtymd Oy, Vaylavirasto, Senaatti-kiinteistot / Senaatin
Asema-alueet Oy

VR-yhtyma Oy, Vaylavirasto, Senaatti-kiinteistot / Senaatin
Asema-alueet Oy

VR-yhtyma Oy, Senaatti-kiinteistot / Senaatin Asema-alueet

Kaupungin keskusta on rakentunut aseman toiselle puolelle.
Kaupungin keskeiset palvelut ja keskus on rakentunut aseman vdlittémddn

ldheisyyteen
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Kokkolan asemanseutu

Aseman ratapihan ja alikulku loisivat edellytykset laajemmalle kehittdmiselle

Asemanseudun kehittamisen keskeiseksi haasteeksi on nostettu ratapihan ja alikulun
kehittaminen
“» Ratapihan ja alikulun kehittdminen asemankohdalla pitaisi sisdllaan seuraavia
toimenpiteita:
< Alikulkutunneli ratapihan keskelld olevalle matkustajaliikenteen vililaiturille ja ratapihan
toiselle puolelle ns. Kosilan alueelle
Ratapihan muutoksia, jotka pitavat sisalldan yhden raiteen poistamisen ja yhden siirtdmisen
Rautatieasemalle omat raiteet henkil6- ja tavaraliikenteelle. Henkildliikenteen
keskittaminen omille raiteilleen mahdollistaisi katoksien rakentamisen, minka on osaltaan
nahty myos parantavan matkustajakokemusta
“» Alikulku ja ratapihan kehittamisen suuruusluokka on arvioitu noin 10 miljoonaksi

euroksi. (Klara-hanke on yhteensan. 50 miljoonaa).

o3

o3

Ratapihan ja alikulun kehittaminen loisivat edellytykset asemanseudun muulle

kehittamiselle

“+ Ratapihan ja alikulun kehittaminen parantaisivat ensisijaisesti matkustajaliikenteen
turvallisuutta, kun laituriyhteys ei kulje ratapihalla

“» Alikulku mahdollistaisi keskustan puolella olevien pysakdintialueiden siirtdmisen
radan toiselle puolelle, jolloin bussilaiturit on mahdollista tuoda [dhemmas asemaa ja
kehittdd aseman ympdriston maankayttoa

“ Alikulku parantaisi yhteytta toiselle puolelle rataa, jolloin sita olisi mahdollista ottaa
laajemmin kaupunkirakentamisen kdyttoon ' : S
“»  Kaupunkirakentaminen edellyttaa kuitenkin laajaa toteutusta, jotta pystytdan tuottamaan Asemanseudun kehittdmisteemat

houkuttelevaa asuinymparistéa ja kattamaan alueen uudistamisesta aiheutuvia .
kustannuksia. {@} Jﬂ?ﬁl .L | |-'E-))
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. \ Z ‘_;' v ': _-,V o :‘2"' e “f" — E__" e | = e ™ A.,ﬂ
L\ N P RS TR o et

< Yksittdiset kerrostalot nykyisen kaltaisella teollisuusalueella eivdt todenndkoisesti riitd
muuttamaan riittdvésti alueen imagoa Kaupunki ja Maankayts Matkaketjut Pysékointi
<+ Aktiivikdytossa oleva telakorjaamon alueen ottaminen kayttoon edellyttdisi toimintojen

siirtdmistd muualle sekd todenndkoista maaperdn puhdistamista, mika voi tehda E Keskeinen
taloudellisen yhtalon 16ytymisestd hyvin haastavaa | =

Mixed-use Asuminen



Kokkolan asemanseudun kehittdmishaasteiden tilanne

Ratapihan ja raiteiden uudistaminen

Maanomistusolosuhteet ja vastuut

Asemanseudun kaytto- ja yllapidon periaatteet ovat selvilla, mutta kehittdmiselle tarvitaan
yhteistd suuntaa

Asema-alueen kaupunkiopastus ja matkustajainformaatio

Asemanseudun opastus mm. kaupungin keskustan suuntaan on koettu sekavaksi.
Opastukseen liittyvat vastuut kaipaavat selkeyttamista.

Matkaketjujen keskittdminen asema-alueelle

Tavoitteena on seudullisen ja paikallisen linja-autoliikenteen keskittdminen asemanseudulle.
Tama edellyttdad maankayton kehittamistd ja jarjestelyita

Alikulkuyhteys ratapihan alitse ja valilaiturille

Uusiin laituriyhteyksiin ja mahdollisen alikulun rakentamiseen liittyvat kustannukset,
vastuunjako, kehittamisen aikataulu tarvitsee selkeyttamista

Asema-alueen epdalueiden kdyttoonotto kaupunkirakentamiseen

Asemanseudulla on vajaakaytolla olevia alueita, joiden kdyttéonottoa kaupunkirakentamiseen
halutaan edistdd. Maanomistajien kanssa tarvitaan yhteisty6ta kehittamisen reunaehtojen seka
kokonaistaloudellisen yhtalon selvittamiseksi

Raideliikennealueiden kdyttoonotto rakentamisessa

teknisten reunaehdot tulee aluksi selvittaa

Liityntdpysakointipolitilkan kehittaminen

Aseman alueella on pysakdintid, mutta sitd hyddynnetdan paljon muuhunkin kuin
liityntapysakaintiin. Tarpeena on pysakdintialueiden toimivuuden kehittdminen ja maksupolitiikan
muuttaminen, jotta pysakdintida saadaan ensisijaisesti junamatkustajien kayttdoon.



Kokkolan asemanseudun kehittamispolku

(asema-alueen liityntdpysdkdinti, ratapiha, alikulku ja telakorjaamon alue)

Jarjestaytyminen

>

Sitoumus
kehittamis-
tarkastelusta

Tavoitteena osapuolten
kontaktointi ja yhteinen
alkusysays kehitystyélle

U Keskeisten
kehittamisosapuolten
tunnistaminen ja kontaktointi

O Eri osapuolten kehittdmisroolin,
intressien, Idhtokohtien ja
kehittamisaikataulun
tunnistaminen

O Eri osapuolten
vastuunhenkildiden nimedaminen

O Asemanseudun kehittamisen
lahtokohtien kartoittaminen
(ratapihan kehittamisen ja
alikulun toteuttamisen
edellytykset)

[ Lahtokohdat edellytyksista rata-
alueiden vapauttamiseksi
kaupunkirakentamiseen

U L&htokohdat veturitallien alueen
vapauttamiseksi
kaupunkirakentamiseen

U Alustavan yhteisvision ja
tahtotilan muotoilu

O Asema-alueen
vaikuttavuustimantti

0 Selvitysvaiheen selvitykset,
vastuut, hankehallinta, aikataulu
ja kustannustenjako

O Aseman pysakaintipolitiikkojen
(maksullisuus ja aikarajoitukset)
muuttaminen tukemaan
raideliikenteen tarpeita

Lahtotilanne & selvitykset

-
> Aiesopimus

Tavoitteena hankkeen lahtokohtien
selvittdminen ja
kehittdmistavoitteiden laatiminen
O Olemassa olevien lahtétietojen,
selvitysten ja suunnitelmien kerdys

O Matkustaja- ja kayttajatarpeiden
kartoitus

QO Matkustaja- ja kayttajatarpeiden
kartoitus

O Maanomistajaintressien
kartoittaminen

Q Kiinteistémarkkina-analyysi
kehittdmispotentiaalista,
aikataulusta ja mittakaavasta

0 Rata-alueiden selvitykset

QO Matkaketjujen ja solmukohdan
selvitykset

Q Liityntapysakaoinnin
tarveselvitykset

O Teknistaloudelliset selvitykset
(mahdollisesti vapautuvien
vaylaalueiden ja veturitallin alueen
rakentamisedellytysten — ja
kustannusten selvittamiseksi)

O Alustavat periaatteet
kehittamisrooleista seka
kustannusten, tulojen ja
arvonnousun jakaantumisesta

O Asemanseudun kehittamisen
yhteiset strategiset tavoitteet

O Hankehallinnan suunnitelma, jolla
strategiset tavoitteet saavutetaan

O Konseptointivaiheen menettelyista
sopiminen

4:)

Konseptointi ja

hankesuunnittelu

»/'

Tavoitteena kehittamiskonseptin
laatiminen yhteisten
ratkaisuperiaatteiden
loytamiseksi

QO Asemanseudun toiminnot ja
toiminnalliset tavoitteet (sisalto
ja maara)

Q Markkinavuoropuhelu
toteuttajien kanssa

O Hankkeen kokonaistaloudellinen
konsepti (liiketoiminta, hallinto,
toteutus, yllapito ja rahoitus)

QO Monialainen yleissuunnittelu,
viitesuunnitelmat ja kilpailut
(mm. kaupunkikehittdaminen,
LIIPY, yleiset alueet)

QO Maankayttésopimusten
periaatteet

QO Mahdolliset hallinnolliset
menettelyt ja tarvittava
sopimuskehitys

QO Asemanseudun kokonaisuuden
aikataulutus ja pilkkominen
erillishankkeiksi

O Kaavoituksen ja
yleissuunnittelun tavoitteet

O Tarvittavat investoinnit ja
hallinnolliset menettelyt

O Seuraavan vaiheen
menettelyista sopiminen

sopimus

—

Yhteistyosopimuksen
taydennykset

Tavoitteena suunnittelu- ja

liiketoimintaratkaisujen

tarkentaminen

0 Osahankkeiden toiminnallisten
tavoitteiden tarkentaminen

O Osahankkeen liiketoiminta-,
hallinto- , toteutus-, yllapito- ja
rahoitusratkaisujen
tarkentaminen

O Toteutusmallin valinta ja
kilpailutus

Q Kiinteistémyynnin periaatteet

Q Tontinluovutukset ja kilpailut

0 Asemakaavoitus kdynnistyy

Q Teknisten tavoitteiden
madrittely

O Seuraavan vaiheen
menettelyista sopiminen

Toiminnallinen maarittely

/>
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Tekninen suunnittelu

Toteutussopimus

Teknisia tavoitteita vastaavat
tekniset suunnitelmat

O Asemakaavoitus

O Tekninen suunnittelu

Q Toteutuksen kilpailutus ja
toteuttajan valinta

Q Liiketoiminta, investointi- ja
rahoitusratkaisut

O Toteutuksen tavoitteet

Q Liiketoiminta-, hallinto-,
toteutus-, yllapito- ja
rahoitusratkaisujen
tarkentaminen

U Rakentamisvastuiden
madrittelyt

0 K&yttd- ja yllapitovastuiden
madrittelyt

O Seuraavan vaiheen
menettelyistd sopiminen

Rakentaminen, kaytto ja
yllapito

Kaytto- ja
yllapitosopimukset
Asemanseudunrakentaminen,
kdytto ja ylldpito

QO Rakentaminen ja kdyttéonotto
Q K&ytto- ja yllapito

Jatkokehittamisen toimintamalli

Kaupunki on vienyt suunnittelua
omaehtoisesti osin jo pitkalle.

Seuraavaksi on tarpeen tiivistaa

yhteisty6ta maanomistajien kanssa
eri osapuolten intressien ja yhteisten
kehittamisedellytysten selvittamiseksi
sekd kehittamisen mahdollistavan
taloudellisen kokonaisyhtdlon
loytamiseksi.

Selitykset

— toteutunut/toteutumassa

— tunnistetut seuraavat toimenpiteet
— ei tehty



Lahden asemanseutu

Lahdessa asemanseudun kehittdminen on keskeinen osa koko kaupungin kehittdmisté

Asemanseudun kehittdmiselld on aidosti keskeinen rooli osana Lahden kehittymista
Alueen visio on monipuolisesti kehittdmistd tukeva ja se on laadittu yhteistydssa alueen
toimijoiden kanssa
Asemanseudun kehittdamiselld on kaupungille strategisestitarkea rooli ja kaupungin sitoutuminen
asemanseudun kehittdmiseen on ollut vahvaa, my0s investointeina
Asemanseudun kehittamispotentiaali mahdollistaisi 7000 uutta asukasta, mikd nostaisi
asemanseudun vakiluvun 20 000 asukkaaseen (1000 m).
Asemanseudun haasteena on sen sijainti erillddn kaupungin keskustasta (n. 700m) , vaikka
kaupunki onkin panostanut keskusta-asema-yhteysvélin kehittamiseen.

Asemalla on merkittava rooli seudullisena liikenteen solmukohtana
Aseman matkustajamaara on suhteellisen suuri (4200 / vrk), silla sitd hyddynnetdén paljon
pendeldintiin
Matkakeskuksesta ollaan luomassa uskottavasti seudullista liikenteen solmukohtaa
fasiliteetit joukkoliikenteen matkaketjuille ovat jo nykyisin hyvat
rautatieasema ja kaukoliikenneterminaali ovat lahekkain ja lahes kaikki paikallisbussit kulkevat

matkakeskuksen kautta
paikallisliikenteen reitistoa kehitetaan sujuvammaksi

Asema on tulevaisuudessa
valtakunnallisesti merkittava
solmupiste

400 Pyorapysakaintipaikkaa

Maakunnan ja

kaupunkiseudun " i s e
285 Liityntapysakointipaikkaa

. joukkoliikenne on riittavan
- .'IA.‘Sl.Jm."t]e: m hyva matkaketjujen @ 416 Asiakaspysakdintipaikkaa
oimisto .
Kadut nakokulmasta. Alle 25 % pysakainnista ilmaista
Yleiset alueet Matkustajamaaraarvio: ja aikarajoittamatonta
= Teollisuus 1,55 milj. / vuosi

= Muu rakentaminen

Asemarakennus VR-yhtyma Oy

VR-yhtymé Oy, Kaupunki/kunta, Muu yritys, Muu yksityinen taho.
Pysdkointialueet Liityntapysakointi: kaupunki, Asiakaspysakointi: Renor Oy,
Saattoalueen pysakointi: VR-Yhtyma

Yleiset alueet VR-yhtyma Oy, Vayldvirasto, Kaupunki/kunta
Tontit ja rakennukset VR-yhtyma Oy, Kaupunki/kunta, Muu yksityinen taho
Vajaakaytollad olevat tai

tdydennysrakennettavat
tontit

VR-yhtyma Oy, Senaatti-kiinteistot / Senaatin Asema-alueet Oy,
Ammattimainen kiinteistdsijoittaja /-kehittaja

Kaupungin keskusta on rakentunut aseman toiselle puolelle.
Asema sijaitsee kaupungin keskeiselld kulkureitilld ja asemanseudun palvelut

palvelevat ohikulkevien kaupunkilaisten tarpeita
-t ree Yliopistd/tak
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Lahden asemanseutu

Asemanseudun kehittdmisen toiminnalliset haasteet on ratkaistavissa,
mikdli alueelle saadaan kysyntdd

Kehittamisen haasteena nayttavat olevan ensisijaisesti paikalliset kiinteistomarkkinat

“» Lahden alueelle on rakennettu viime aikoina paljon ja kaupungin oman arvion mukaan
alueellinen kysynta vuosittain on n. 500 asuntoa

“» Kiinteistomarkkinan kysynta on maltillista ja eri osapuolten arvioiden mukaan
asuinrakentaminen ei ndyta tulevina vuosina erityisen vilkkaalta. Haasteena on 16ytaa
alueelle toteuttajia tai vaihtoehtoisia toimintoja

“» Alueen kehittamispotentiaali riittaisi useaksi vuodeksi ja kehittdminen tulee
todennakoisesti venymadn usealle vuosikymmenelle, mika asettaa haasteita
toteutumiselle

“» Asemanseudun laheisyydessa sijaitsee kaupungin tarkein yritysalue/yritys- tai
hallintokeskittymd, mutta toimistotontteja on vajaakdytolla Lahden alueella.

“» Uusien vetovoimatekijoiden tuominen alueelle voisi luoda tarvittavan sykdyksen.

Asemanseudun kehittamisen keskeisid ajankohtaisia haasteita ovat Matkakeskuksen

lansiosa ja alueellinen pysakéinti
“» Matkakeskuksen lansiosassa madritelldan suunta asemanseudun houkuttelevuudelle
ja toimivuudelle
“» Lansiosan alueella ratkaistavaksi tulevat asemanseudun palveluiden toteutuminenja
liityntdpysakdinnin jarjestaminen.
“» Asemanseudulle tarvitaan alueellinen ja vaiheittainen pysakoéintiratkaisu, mika
mahdollistaa liityntapysakdinnin kasvattamisen 600 autopaikkaan. Liityntdpysakointia
suunnitellaan asumisen, palveluiden ja liityntdpysakdinnin vuorottaiskdyttoon.
«“» Pysakointitavoitteiden saavuttaminen edellyttaa alueellista koordinointia
** Rakenteellinen pysakdinti on todenndkoisesti toteutettavissa Lahden hintatasolla ja
asemanseudun pysakoinnin maksullisuus helpottaa jo vahdn rakenteellisen pysakdinnin
toteuttamista

“ Liityntdpysakointiratkaisun |6ytamiseksi tarvitaan alueellisten tavoitteiden selkeyttamista,
yhteisten ratkaisujen luomista ja pysakoinnin toteuttamisen vaiheistusta, toistaiseksi
pysdkointiratkaisua on edistetty tonttikohtaisesti.

Asemanseudun kehittamisteemat
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Lahden asemanseudun kehittdmishaasteiden tilanne

Asema-alueella ja matkakeskuksen ymparistdssa yllapidon vastuut ovat jakautuneet useiden
toimijoiden kesken, eika alueella ole yhta isantaa. Tarvetta yhtendisimmille kaytannaille, joilla
kerattavat palautteet saataisiin paremmin ohjattua oikealle toimijalle, silla vastuut on jo sovittu.

Lahden seudulle on rakennettu viime aikoina runsaasti, mutta seudun vaestonkehitys on hidasta,
mika on heikentédnyt tonttien kysyntaa ja hidastanut toteuttamista. Kehittamisen
mahdollistamiseksi on tunnistettu tarvetta eri kehittdmisen alueiden vaiheistukselle seka
keskindiselle aikataulutukselle, jotta eri kehittamisalueet eivat kilpaile samanaikaisesti samoista
toteuttamisresursseista. Kehittamisen ohjauksella rajalliset resurssit voidaan paremmin kanavoida
kriittisimmille ja kallimman toteuttamiskustannukset alueille ensin.

Lahden asemanseudulle on tarkoitus toteuttaa n. 600-800 liityntdpysakdinnin autopaikkaa.
Liityntapysakoinnin tarpeet ovat kaikkien toimijoiden yhteisia. Erityisesti radan pohjoispuolen
pysdkoinnin kokonaisratkaisua tulisi selkeyttdd yhdessa maanomistajien ja toteuttajien kanssa
pysdkoinnin tavoitellun maaran, sijainnin, vaiheistuksen, kustannusten, toimijoiden vastuiden ja
toteutettavuuden osalta. Lisdksi valtion mahdollisuuksia pysdkdintiratkaisun selkeyttamiseksi
tarvitaan. Kokonaispysakaintiratkaisu tulisi kytked mahdolliseen asemanseudun toteuttamisen
kokonaisvaiheistukseen sekd Mannerheiminkadun ympadristén kehittdmissuunnitelmiin.

Vaylaviraston omistuksessa oleva maantie tullaan muuttamassa kaupungin omistamaksi
kaupunkimaiseksi katubulevardiksi. Siirtoon liittyen ei ole tunnistettu hallinnollisia haasteita
Vaylaviraston kanssa, mutta bulevardin kehittdmisinvestoinnit voivat osoittautua haasteellisiksi.
Maantien bulevardisoinnin reunaehdot tulee selkeyttda, silld se voi aiheuttaa muutostarpeita Askon
alueen, SAA Oy:n omistaman maa-alueen sekd Radiomaen maankaytélle. Kadun bulevardisointia ja
radan pohjoispuolen maankayttoa on tarpeen jatkossa tarkastella kokonaisuutena erityisesti
suunnitelmien sisdllon, toteuttamisen aikataulun ja kustannusten nakoékulmasta.

Tilapdisvaiheen osalta on seurantaryhma kaytossa, mutta aktiivisesti siihen osallistuu vain kaupunki
ja Matkahuolto on Idhinna “kuulolla”. Seurantatyhméan toimintaa tulisi aktivoida kaikkien toimijoiden
osalta.

Asemanseudun ja matkakeskuksen alueella olevan opastuksen kehittaminen ja toimijoiden valisten
vastuiden maarittaminen on koettu tarkeaksi, silla Lahdessa kulkujarjestelyt kulkumuodosta toiseen
on koettu monimutkaisiksi

Matkakeskuksen ldnsiosan toteuttamiseen kohdistuu talla hetkelld useita haasteita a.)
yhteensovittamishaaste — kuudesta erillisesta hankkeesta koostuva kokonaisuus on sidottu
yhtenaiseksi kokonaisuudeksi, mika edellyttda koko korttelin yhteista sitoutumispaatosta ja
merkittavaa riskinottoa haastavassa markkinatilanteessa b.) suunnitteluhaaste —toteuttamisessa tulisi
ratkaista matkakeskuksen toiminnallisuuteen liittyvid haasteita (mm. liityntdpysakaointi ja
saattoalueen liikennejarjestely), joiden ldhtokohdat ovat osin vield auki c.) kustannusyhtdlé —
toimivaa kustannusyhtal6a kaavan mukaisten suunnitelmien toteuttamiselle ei ole I6ydetty, vaikka
sitd on selvitetty yhdessd maanomistajien kanssa. Kehittamisen edistamiseksi tulisi muodostaa
yhtendinen ndakemys mahdollisesta aikalisdsta alueen markkinatilanteen parantumiseksi,
mahdollisuuksista kehittdad suunnitelmia ja hankkeen sisdlt6a toteuttamisen mahdollistamiseksi
nykyisessa markkinatilanteessa, mahdollisuuksista kehittda suunnitelmia toteuttamisen
vaiheistamiseksi tai etsia vaihtoehtoisia rahoitusldhteitd ulkopuolisen rahoituksen l6ytamiseksi (esim.
liityntapysakainti).



Jarjestaytyminen

>

Sitoumus
kehittamis-
tarkastelusta

Tavoitteena osapuolten

kontaktointi ja yhteinen

alkusysays kehitystyélle

U Keskeisten
kehittamisosapuolten
tunnistaminen ja kontaktointi

Q Eri osapuolten kehittédmisroolin,
intressien, lahtékohtien ja
kehittamisaikataulun
tunnistaminen

O Eri osapuolten
vastuunhenkiléiden
nimedminen

U Asemanseudun kehittdmisen
lahtokohtien kartoittaminen

U Alustavan yhteisvision ja
tahtotilan muotoilu

Q Asema-alueen
vaikuttavuustimantti

U Selvitysvaiheen selvitykset,
vastuut, hankehallinta,
aikataulu ja kustannustenjako

Lahtotilanne & selvitykset

-
> Aiesopimus

Tavoitteena hankkeen

lahtékohtien selvittaminen ja

kehittamistavoitteiden laatiminen

U Olemassa olevien lshtétietojen,
selvitysten ja suunnitelmien
kerdys

O Matkustaja- ja
kadyttdjatarpeiden kartoitus

0 Maanomistajaintressien
kartoittaminen

O Kiinteistdmarkkina-analyysi
kehittamispotentiaalista,
aikataulusta ja mittakaavasta

O Matkaketjujen ja solmukohdan
selvitykset

Q Liityntapysakaoinnin
tarveselvitykset

U Teknistaloudelliset selvitykset

U Alustavat periaatteet
kehittamisrooleista seka
kustannusten, tulojen ja
arvonnousun jakaantumisesta

U Asemanseudun kehittdmisen
yhteiset strategiset tavoitteet

O Hankehallinnan suunnitelma,
jolla strategiset tavoitteet
saavutetaan
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Konseptointi ja

hankesuunnittelu

Tavoitteena kehittamiskonseptin
laatiminen yhteisten
ratkaisuperiaatteiden
l6ytamiseksi

U Asemanseudun toiminnot ja
toiminnalliset tavoitteet (sisalto
ja maara)

O Markkinavuoropuhelu
toteuttajien kanssa

O Hankkeen kokonaistaloudellinen
konsepti (liiketoiminta, hallinto,
toteutus, ylldpito ja rahoitus)

O Monialainen yleissuunnittelu,
viitesuunnitelmat ja kilpailut
(mm. kaupunkikehittaminen,
LIIPY, yleiset alueet)

0 Maankayttésopimusten
periaatteet

U Mahdolliset hallinnolliset
menettelyt ja tarvittava
sopimuskehitys

U Asemanseudun kokonaisuuden
aikataulutus ja pilkkominen
erillishankkeiksi

O Kaavoituksen ja
yleissuunnittelun tavoitteet

O Tarvittavat investoinnit ja
hallinnolliset menettelyt

—

Toiminnallinen maarittely

>

Yhteistyosopimuksen
taydennykset

Tavoitteena suunnittelu- ja

liiketoimintaratkaisujen

tarkentaminen

{1 Osahankkeiden toiminnallisten
tavoitteiden tarkentaminen

O Osahankkeen liiketoiminta-,
hallinto- , toteutus-, yllapito- ja
rahoitusratkaisujen
tarkentaminen

O Toteutusmallin valinta ja
kilpailutus

O Kiinteistdmyynnin periaatteet

O Tontinluovutukset ja kilpailut

0 Asemakaavoitus kdynnistyy

Q Teknisten tavoitteiden
madrittely

Q Seuraavan vaiheen
menettelyista sopiminen

Tekninen suunnittelu

Teknisia tavoitteita vastaavat

tekniset suunnitelmat

O Asemakaavoitus

O Tekninen suunnittelu

Q Toteutuksen kilpailutus ja
toteuttajan valinta

Q Liiketoiminta, investointi- ja
rahoitusratkaisut

O Toteutuksen tavoitteet

Q Liiketoiminta-, hallinto-,
toteutus-, yllapito- ja
rahoitusratkaisujen
tarkentaminen

U Rakentamisvastuiden
madrittelyt

0 K&yttd- ja yllapitovastuiden
madrittelyt

O Seuraavan vaiheen
menettelyistd sopiminen

Lahden asemanseudun kehittamispolku (Radan pohjoisosa ja matkakeskuksen lansiosan kortteli)

Rakentaminen, kaytto ja
yllapito

p-ob-o—p— e —p — I

Toteutussopimus

Kaytto- ja
yllapitosopimukset

Asemanseudunrakentaminen,
kaytto ja yllapito

QO Rakentaminen ja kdyttéonotto
Q K&ytto- ja yllapito

Jatkokehittdmisen toimintamalli

Lahdessa asemanseutua on kehitetty
kaupunkijohtoisesti yhteistydssa maan-
omistajien kanssa. Tasapainoisesta
etenemisestd huolimatta haasteeksi on
osoittautunut kaavoitusta vastaavien
taloudellisten yhtaliden |6ytyminen.

Asemanseudun kehittaminen jatkuu
taloudellisen yhtalon etsimiselld tai
tarvearviolla tehtyjen suunnitelmia
jatkokehittamisestd vastaamaan markkina-
tilannetta. Mahdollinen suunnitelmien
kehittdminen on tarpeellista tehda
yhteistarkastelussa eri kehittamisalueiden
kanssa mm. kehittamisvaiheistuksen
suunnittelemiseksi ja alueellisen
pysakointiratkaisun |oytamiseksi.

Selitykset

— toteutunut/toteutumassa

— tunnistetut seuraavat toimenpiteet
— ei tehty



Lappeenrannan asemanseutu

Lappeenrannan asemanseudun paikkapotentiaali ja rooli kaupunkikehittamisessa
Asema sijaitsee n. 1 km padssa keskustasta ja asema-alue lahiymparistdineen palvelee pddosin
matkustajaliikenteen tarpeita, silld se sivussa keskeisistda matkustaja- ja kulkijavirroista.
Asema-alueella on paljon valtion omistuksessa olevaa vajaakdytossa olevaa maata, joka on
otettavissa kaupunkirakentamisen kdyttoon.
Asemanseudulla on keskeinen rooli kaupungin kehittdmisessa, mutta kaupungissa on myds muita
kehittamisalueita kilpailemassa kehittamisresursseista

Lappeenrannan asemanseudun verkostopotentiaali ja rooli lilkenteen solmupisteena
Raideliikenteen kayttdjamadrien on arvioitu jatkavan kasvuaan Lappeenrannassa
Kaupungin kaukoliikenteen bussiasema sijaitsee aseman yhteydessa
Asemalla liityntapysakoinnilla on tarkea rooli, silld seudullisesti ja maakunnallisesti asemanseudun
saavutettavuus joukkoliikenteelld on heikkoa vahaistd joukkoliikenteestd johtuen

Lappeenrannan asemanseudun kehittdminen on vasta alussa
Nyt kdynnissa on vasta maanomistajien ensimmaiset keskustelut kehittdmisen suuntaamiseksi
Asemanseudulla on runsaasti kehittdmispotentiaalia, silld kdytossa olevia maanvaraisia
pysadkointikenttid lukuun ottamatta alue on vajaakaytolla suhteessa potentiaaliinsa
Keskeisten kehitettdavien maa-alueiden omistus on keskittynyt kaupungille ja Senaatin Asema-
alueille, jolloin maanomistus on selked ja luo hyvat Iahtokohdat kehittamiselle

Tavoitteena on kehittdd maankayttoa kaupunkimaisempaan suuntaan, mutta tarkka sisalto
kirkastuu kehittamisen myota
Kaupunki ndkee asema-alueen kehittamisen strategisesti tarkedna ja on kiinnostunut kehittamaan
aseman ja keskustan valista yhteytta kaupunkimaisemmaksi ja yhtendisemmaksi.
Asemanseudun kehittamisen sisalto tarkentuu suunnittelun edetessd, mutta alueelle on tarpeen
luoda joustavia rakenteita, joilla mahdollistetaan asuminen, toimitilat sekd matkustajapalvelut
Asemanseudun potentiaalisimmat kehittdmiskohteet sijaitsevat nykyisen liityntdpysakdinnin
kohdalla, jossa liityntapysakointijarjestelyitd on tarpeen kehittaad osana maankayton uudistamista
Tavoitteena on kehittdd myos radan eteldpuolta esimerkiksi vihredn teollisuuden tarpeisiin

Asemarakennus Senaatti-kiinteistot / Senaatin Asema-alueet Oy
Pysdkointialueet Senaatti-kiinteistot / Senaatin Asema-alueet Oy
Yleiset alueet Vaylavirasto, Senaatti-kiinteistot / Senaatin Asema-alueet Oy
Senaatti-kiinteistot / Senaatin Asema-alueet Oy, Kaupunki/kunta,
Tontit ja rakennukset Ammattimainen kiinteistosijoittaja /-kehittdja, Muu yritys, Muu

yksityinen taho

Vajaakaytélla olevat tai Senaatti-kiinteistdt / Senaatin Asema-alueet Oy, Kaupunki/kunta,
tdydennysrakennettavat Ammattimainen kiinteistosijoittaja /-kehitt&ja, Muu yritys, Muu
tontit yksityinen taho

Asema ei kytkeydy vilittomdsti kaupungin keskustaan.

Asema sijaitsee kaupungin keskeiselld kulkureitilld ja asemanseudun palvelut y Parkkari
palvelevat ohikulkevien kaupunkilaisten tarpeita
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Lappeenrannan asemanseudun kehittamishaasteiden tilanne

Radan kunnossapidon tukikohdan siirto

Ratapihan pohjoispuolella on kdytdssa oleva radan kunnossapidon tukikohta, jonka toimintojen
siirtoa veturitallien alueelle arvioidaan. Mikali osa toiminnoista on jatkossakin pidettava
nykyiselld alueella, tarvitaan todenndkoisesti valtion toimijoiden sisdisid hallinnansiirtoja.
Asemanseudun toimintojen maarittely ja kokonaisvision selkeyttaminen

Asemanseudulle on suunnitteilla toimistotilaa, mutta kuten useilla asemanseuduilla, toimistotilan
toteutuminen on nahty markkina-analyysissa haastavaksi. Asemanseudun kehittamisen
edistamiseksi on tarpeen kirkastaa kokonaiskonsepti, jolla asemanseudulle pystytdan joustavasti
kehittdmaan asumista, liiketiloja seka erilaisia hybridiratkaisuja.

Aseman laiturialueiden kehittaminen

Vaylavirastolla on selvityksessa tarpeet ja toteutusmahdollisuudet aseman valilaiturin
nostamiseksi seka laituriyhteyksien toteutusvaihtoehtojen selvittamiseksi.

Alikulkutunnelin toteuttamismahdollisuudet

Osana ratapihaan liittyvia selvityksia selvitetaan alikulkutunnelin toteuttamismahdollisuuksia,
mahdollista linjausta ja siihen liittyvia kustannuksia.

Keskusta-yhteyden kehittaminen

Kaupungin tavoitteissa on asemaympadriston seka aseman ja keskustan valisen yhteyden
muuttaminen kaupunkimaisemmaksi. Tavoitteena on nostaa alueen profiilia ja kehittaa
kaupunkikuvaa edustuksellisempaan suuntaan.

Liityntdpysakaointi

Aseman liityntapysakainti sijaitsee tontilla, joka on kaupunkikehityksen kannalta todennakoisesti
otollisin. Tulevaisuudessa on myos tarvetta kasvattaa liityntapysakointikapasiteettia kasvaville
matkustajamaarille seka arvioida maksu- ja aikapolitiikkaa. Liityntdpysakdinnin jarjestamiseksi
kaupunkirakentamisen tielta tarvitaan pysakoinnin kehittdmisen vaiheistettua suunnitelmaa.

Rata-alueiden ottaminen kaupunkirakentamisen kayttoon
Vaylaviraston toimesta ollaan kdynnistamassa selvityksia, joissa tarkastellaan mm. mahdollisuuksia
ratapihan kaventamiseksi ja alueiden vapauttamiseksi kaupunkirakentamiseen.



Lappeenrannan asemanseudun kehittamispolku

Jarjestaytyminen

>

Sitoumus
kehittamis-
tarkastelusta

Tavoitteena osapuolten

kontaktointi ja yhteinen

alkusysays kehitystydlle

U Keskeisten
kehittamisosapuolten
tunnistaminen ja kontaktointi

Q Eri osapuolten kehittédmisroolin,
intressien, lahtékohtien ja
kehittamisaikataulun
tunnistaminen

O Eri osapuolten
vastuunhenkiléiden
nimedminen

U Asemanseudun kehittdmisen
lahtokohtien kartoittaminen

O Alustavan yhteisvision ja
tahtotilan muotoilu

Q Asema-alueen
vaikuttavuustimantti

U Selvitysvaiheen selvitykset,
vastuut, hankehallinta,
aikataulu ja kustannustenjako

Lahtotilanne & selvitykset

-
> Aiesopimus

Tavoitteena hankkeen

lahtékohtien selvittaminen ja

kehittamistavoitteiden laatiminen

U Olemassa olevien lshtétietojen,
selvitysten ja suunnitelmien
kerdys

O Matkustaja- ja kayttajatarpeiden
kartoitus

0 Maanomistajaintressien
kartoittaminen

O Kiinteistdmarkkina-analyysi
kehittamispotentiaalista,
aikataulusta ja mittakaavasta

O Ratapihan tarveselvitykset

0 Matkaketjujen ja solmukohdan
selvitykset

O Liityntapysakoéinnin
tarveselvitykset ja
valiaikaisjarjestelyiden
mahdollisuudet

O Teknistaloudelliset selvitykset

O Alustavat periaatteet
kehittamisrooleista seka
kustannusten, tulojen ja
arvonnousun jakaantumisesta

U Asemanseudun kehittdmisen
yhteiset strategiset tavoitteet

O Asemanseudun monialainen
kehittamisen yleisvisio

QO Hankehallinnan suunnitelma,
jolla strategiset tavoitteet
saavutetaan

O Konseptointivaiheen
menettelyista sopiminen

4:5: &
e

Konseptointi ja

hankesuunnittelu

Tavoitteena kehittamiskonseptin

laatiminen yhteisten

ratkaisuperiaatteiden

l6ytamiseksi

0 Asemanseudun toiminnot ja
toiminnalliset tavoitteet (sisalto
ja maara)

Q Markkinavuoropuhelu
toteuttajien kanssa

0 Hankkeen kokonaistaloudellinen
konsepti (liiketoiminta, hallinto,
toteutus, yllapito ja rahoitus)

O Tarkentava yleissuunnittelu,
viitesuunnitelmat ja kilpailut
(mm. kaupunkikehittaminen,
LIIPY, yleiset alueet)

0 Maankayttésopimusten
periaatteet

Q Mahdolliset hallinnolliset
menettelyt ja tarvittava
sopimuskehitys

O Asemanseudun
kehittamiskokonaisuuden
vaiheistus, aikataulutus ja
pilkkominen erillishankkeiksi

O Kaavoituksen ja
yleissuunnittelun tavoitteet

O Tarvittavat investoinnit ja
hallinnolliset menettelyt

Q Seuraavan vaiheen
menettelyista sopiminen

—

Toiminnallinen maarittely

>

Yhteistyosopimuksen
taydennykset

Tavoitteena suunnittelu- ja

liiketoimintaratkaisujen

tarkentaminen

0 Osahankkeiden toiminnallisten
tavoitteiden tarkentaminen

0O Osahankkeen liiketoiminta-,
hallinto- , toteutus-, yllapito- ja
rahoitusratkaisujen
tarkentaminen

0 Toteutusmallin valinta ja
kilpailutus

O Kiinteistémyynnin periaatteet

Q Tontinluovutukset ja kilpailut

0 Asemakaavoitus kdynnistyy

Q Teknisten tavoitteiden
madrittely

Q Seuraavan vaiheen
menettelyista sopiminen

Tekninen suunnittelu

Toteutussopimus

Teknisia tavoitteita vastaavat

tekniset suunnitelmat

O Asemakaavoitus

O Tekninen suunnittelu

Q Toteutuksen kilpailutus ja
toteuttajan valinta

Q Liiketoiminta, investointi- ja
rahoitusratkaisut

O Toteutuksen tavoitteet

Q Liiketoiminta-, hallinto-,
toteutus-, yllapito- ja
rahoitusratkaisujen
tarkentaminen

U Rakentamisvastuiden
madrittelyt

0 K&yttd- ja yllapitovastuiden
madrittelyt

O Seuraavan vaiheen
menettelyistd sopiminen

Rakentaminen, kaytto ja

yllapito

p-ob-o—p— e —p — I

Kaytto- ja
yllapitosopimukset

Asemanseudunrakentaminen,
kaytto ja yllapito

QO Rakentaminen ja kdyttéonotto
Q K&ytto- ja yllapito

Jatkokehittamisen toimintamalli

Lappeenrannassa asemaseudun
kehittdminen on alkuvaiheessa mutta
osapuolten kesken on jo aktiivisesti
lahdetty muodostamaan yhteista
nakemysta kehittamistilanteesta.

Seuraavaksi yhteistyossa selkeytetaan
ratapihaan liittyvat reunaehdot,
muodostetaan yhteinen
kehittamisvisio ja tarkennetaan
kehittdmisen toiminnallista sisaltéa.
Myohemmadssad tyoskentelyssa on
tarpeen selkeyttda toteutuksen
vaiheistusta eri alueiden ja
liityntapysakointiratkaisuiden osalta.

Selitykset

— toteutunut/toteutumassa

— tunnistetut seuraavat toimenpiteet
— ei tehty



Malmin asemanseutu

Malmin asemanseutu tarjoaa hyvdt ldhtékohdat merkittévdlle uusiutumiselle

Malmin asemanseutua on mahdollista merkittavasti kehittda purkavalla tadydennysrakentamisella
Kaupunginosan keskus on rakentunut Malmin aseman molemmin puolin

Asemalla sijaitsee monipuolisesti asumista, toimistoja ja paljon erilaisia palveluita

Asemanseutu on kaupungille strategisesti kohde ja kehittdmiselld on oma aluerakentamishanke

Asemalla ei ole kdytanndssa rakentamatonta maata, mutta 1980-luvulla rakentunut matalahko

elementtikeskusta on tullut elinkaarensa paahan ja purkavalla tdydennysrakentamisella alueen

kehittamispotentiaalion suuri.

Padkaupunkiseudun asuntokysynta on ollut kovaa ja alueellisella hintatasolla tiivistava
rakentaminenkin on mahdollista

Malmi on vilkas lahililkenteen asema, josta on hyvat yhteydet kaukoliikenteeseen

Malmilla on lahiliikenteen asema, eika se palvele kaukoliikennettd, mutta Pasila ja Tikkurila ovat
hyvin saavutettavissa Malmin kautta.

Alueellisena liikenteen solmukohtana Malmi on vilkas. Asemalla on arviolta 20 000 matkustajaa
vuorokaudessa sekd aseman lahella sijaitsee bussiliikenteen “terminaali”.

Tulevaisuudessa alueen lapi kulkee Jokeri2-raitiolinja seka mahdollisesti myos Viikki-Malmi-raitiotie
Lisdksi Malmilla on jo nyt rakenteellista liityntapysakointia mm. kaupungin omistamana.

Seudullisen ja paikallisen
joukkoliikenteen solmupiste
(vaihtopiste) keskitetaan
kaupungissa ensisijaisesti
aseman yhteyteen

Maakunnallisen liikenteen
linja-autot eivat tule asemalle.

Asuminen
= Kadut
Muu rakentaminen

Kaupunkiseudun
joukkoliikenne on riittavan

v

Alle 25 % pysakoinnistd ilmaista
ja aikarajoittamatonta

=

uu 1 hyvd matkaketjujen
Toimistot nakékulmasta.

= Yleiset alueet

= Teollisuus

Matkustajamaaraarvio:
20000/ vrk

Asemarakennus
Pysakointialueet

Yleiset alueet

Tontit ja rakennukset

Vajaakdytolla olevat tai
taydennysrakennettavat
tontit

VR-yhtyma Oy

Kaupunki/kunta, Omistajuus hajautunut

Senaatti-kiinteistot / Senaatin Asema-alueet OY, Kaupunki/kunta
VR-yhtyma Oy, Senaatti-kiinteistét / Senaatin Asema-alueet Oy,

Kaupunki/kunta, Ammattimainen kiinteistdsijoittaja /-kehittija,
Muu yksityinen taho

VR-yhtyma Oy, Senaatti-kiinteistét / Senaatin Asema-alueet Oy,
Kaupunki/kunta, Ammattimainen kiinteistdsijoittaja /-kehitt3ja,
Muu yksityinen taho

Asema ei kytkeydy vilittomdsti kaupungin keskustaan.
Asema-alueen vilittémdssd Idheisyydessd sijaitsee toimintoja, jotka houkuttelevat
asemanseudulle myés sellaisia kaupunkilaisia, jotka eivdt vdlttamdttd kdytd raideliikennettd.
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Malmin asemanseutu

Malmilla toimijoiden vélinen yhteistyé on
keskeinen edellytys asemanseudun kehittdmiselle

Malmin kehittaminen on vasta alussa

“» Malmin keskustan kehittdminen on organisoitu talla hetkella yhteiseksi
alueprojektiksi Malmin lentokentan kehittamisen kanssa

“» Malmilla kehittamisessa ratkaistavaksi tulee mm. radan paallisen alueen
toteuttaminen seka alueellisen pysakdintiratkaisu

“» Valtion nakokulmasta keskeisin kysymys on aseman paallinen ylikulku, joka on
nykyisin Senaatin Asema-alueiden hallinnassa. Ylikulun kehittaminen kytkeytyy
naapurissa olevien liikerakennusten kehittamiseen fyysisesti ja hallinnollisesti, silla
ylikulun kehittaminen yksindan on taloudellisesti hyvin haastavaa.

“* Yhtena kehittdmisvaihtoehtona radan paalle on esitetty kansiratkaisua, mika
edellyttdisi todennakdisesti rata-alueelle rakentamista, jolloin kaupunkirakentamisen
suunnitelmat tulee yhteensovittaa raideliikenteen kehittamistarpeiden kanssa

Kehittdmisessa tarvitaan tiivistd yhteistyota kaupungin ja eri maanomistajien kanssa.

“» Asemanseudun laajemmalle alueelle on juuri laadittu kaupunkivetoinen keskustavisio,
joka taydentyy seuraavaksi laajemman alueen suunnitteluperiaatteilla.

“» Seuraavassa vaiheessa yksittdisille alueille laaditaan ideasuunnitelmia yhdessa
maanomistajien kanssa, jotka toimivat myohemmin kaavoituksen pohjana.

“» Aseman lahikorttelit ovat yksityisten omistuksessa ja heilld on siten keskeinen rooli
kehittdmisessa. Kaupungilla on laaja maanomistus alueella, mutta kehittdmisessa on
huomioitava tehdyt maanvuokrasopimukset

P ~
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Malmin asemanseudun kehittdmishaasteiden tilanne

Julkiset tilojen ja aseman ympariston pienet parannukset
Tarvitaan kohteiden tunnistamista ja yhteisia malleja, joilla pienid kehittamishankkeet voidaan

toteuttaa jo nyt alueen viihtyvyyden, toiminnallisuuden ja alueen imagon parantamiseksi (mm.

asema-alue, liukuportaat, asemaputken viihtyisyys, liukkaus ja yleinen siisteys seka torien ja
yleisten alueiden kehittaminen)

Yhteisen suunnan I6ytaminen yhdessa toimijoiden kanssa

Alueen lukuisten maanomistajien ja toimijoiden kanssa tulisi muodostaa yhtendinen niakemys
yhteistyostd ja intresseistd, jolla kehitysvisiota viedadn eteenpdin. Yhteistyota on tarkoitus
vieda eteenpain alueen kehyssuunnitelman avulla.

Radan pdille rakentamisen ja rataturvallisuuden yhteensovitus

Radan paalle tulevien rakenteiden toteuttamisessa on huomioitava riittavat ratatekniset
vaatimukset (kuten tormdyskuormat) seka niista aiheutuvat vaikutukset kustannuksiin ja
toteutettavuuteen.

Toteuttavien suunnitteluratkaisujen 16ytaminen

Purkava rakentaminen ja radan paalle toteuttaminen nostavat asemanseudun kehittamisen
kustannuksia. Yhteisty6ta on tarve tiivistda tulevien potentiaalisten toteuttajien ja sijoittajien
kanssa, jotta suunnitelmissa mahdollistetaan riittava valjyys kustannustehokkaille ratkaisuille
ja kokonaiskehittamista vieddan toteutettavaan suuntaan. Oleellista on |6ytaa kehittamisen
oikea mittakaava, sisalto ja vaiheistus.

Malmin imagon muuttaminen kokonaisvisiolla ja kehittdmispolulla

Kehittamiselle tarvitaan selked, uskottava ja innostava suunta, jolla nykyistd asema-aluetta voidaan
kehittaa. Alueella on laaja kehittdmispotentiaali, jonka hyodyntdamiseksi tarvitaan kehittamis-
toimenpiteitd, joilla mm. imagoon ja matalaan hintatasoon liittyvid haasteita voidaan ratkaista.
Kokonaisvisio on jo tehty ja toimijoilla on yhteinen tavoitesuunta, mutta yksityiskohtia tulee vield
selvittaa.

Rakentaminen
Asemanseudulle on asemakaavoitettu 16 krs kohde, mutta se ei ole Idhtenyt toteutukseen
nykyisessa markkinatilanteessa.

Lentoradan vaikutukset

Malmin kohdalla mahdollisen Lentoradan toteutuminen voisi vapauttaa nykyisin raideliikenteen
kehitykseen varattuja tilavarauksia muuhun kayttéon. Aikataulullisesti lentorata tulee
paatettavaksi myohemmin, joten suunnittelua on vietdva eteenpdin useammalla aluerajauksella.

Toiminnan jatkuvuussuunnitelma lapi kehittamisen
Toimijoiden yhteinen roadmap, miten hoidetaan ettd asema toimii “tyémaan keskella” monta vuotta

Alueellisen pysakointiratkaisun 16ytyminen

Malmin kehittamisessa pysakointijarjestelyt tulevat olemaan keskeisessa roolissa. Alueellisen
pysdkointiratkaisun ja toteutuskonseptin tarkastelua tulee kehittaa alusta alkaen kehittamisvision
kanssa. Kaupungin pysakointiyhtididen toimiminen alueella jo nyt edistda ratkaisun I6ytymista.

Asukas- ja paikallisyhteistyon seka ilmastondkdkulman huomioiminen suunnittelussa



Malmin asemanseudun kehittamisprosessin tilanne

Jarjestaytyminen

>

Sitoumus
kehittamis-
tarkastelusta

Tavoitteena osapuolten

kontaktointi ja yhteinen

alkusysays kehitystydlle

U Keskeisten
kehittamisosapuolten
tunnistaminen ja kontaktointi

0 Eri osapuolten kehittamisroolin,
intressien, lahtokohtien ja
kehittamisaikataulun
tunnistaminen osana
kehyssuunnitelmaa

O Eri osapuolten
vastuunhenkiléiden
nimedminen

U Asemanseudun kehittamisen
lahtokohtien kartoittaminen

U Alustavan yhteisvision ja
tahtotilan muotoilu

U Asema-alueen
vaikuttavuustimantti

O Selvitysvaiheen selvitykset,
vastuut, hankehallinta, aikataulu
ja kustannustenjako

O Pienet parannustoimenpiteet
alueen viihtyvyyden ja imagon
parantamiseksi

Lahtotilanne & selvitykset

-
> Aiesopimus

Tavoitteena hankkeen

lahtékohtien selvittaminen ja

kehittamistavoitteiden laatiminen

U Olemassa olevien lshtétietojen,
selvitysten ja suunnitelmien
kerdys

O Matkustaja- ja
kadyttdjatarpeiden kartoitus

0 Maanomistajaintressien
kartoittaminen

O Kiinteistdmarkkina-analyysi
kehittamispotentiaalista,
aikataulusta ja mittakaavasta

O Rata-alueiden selvitykset

O Matkaketjujen ja solmukohdan
selvitykset

O Liityntapysakoéinnin
tarveselvitykset

O Teknistaloudelliset selvitykset

O Alustavat periaatteet
kehittamisrooleista seka
kustannusten, tulojen ja
arvonnousun jakaantumisesta

U Asemanseudun kehittdmisen
yhteiset strategiset tavoitteet

Q Hankehallinnan suunnitelma,
jolla strategiset tavoitteet
saavutetaan

O Konseptointivaiheen
menettelyista sopiminen

O Kehittdmissopimusten
periaatteet

4:5:

Konseptointi ja

hankesuunnittelu

»/'

Tavoitteena kehittamiskonseptin

laatiminen yhteisten

ratkaisuperiaatteiden |6ytamiseksi

0 Asemanseudun toiminnot ja
toiminnalliset tavoitteet (sisélto ja
maara)

O Markkinavuoropuhelu toteuttajien
kanssa

0 Hankkeen kokonaistaloudellinen
konsepti (liiketoiminta, hallinto,
toteutus, ylldpito ja rahoitus)

O Monialainen yleissuunnittelu,
viitesuunnitelmat ja kilpailut (mm.
kaupunkikehittaminen, LIIPY,
yleiset alueet)

sopimus

0 Maankéayttésopimusten periaatteet

O Hallinnollisten menettelyiden
selkeyttaminen

Q Asemanseudun kokonaisuuden
aikataulutus ja pilkkominen
erillishankkeiksi

U Kaavoituksen ja yleissuunnittelun
tavoitteet

O Tarvittavat investoinnit ja
hallinnolliset menettelyt

O Alustava periaatteet
tontinluovutuksille ja
kilpailutuksille

O Seuraavan vaiheen menettelyista
sopiminen

—

Toiminnallinen maarittely

>

Yhteistyosopimuksen
taydennykset

Tavoitteena suunnittelu- ja

liiketoimintaratkaisujen

tarkentaminen

0 Osahankkeiden toiminnallisten
tavoitteiden tarkentaminen

0O Osahankkeen liiketoiminta-,
hallinto- , toteutus-, yllapito- ja
rahoitusratkaisujen
tarkentaminen

0 Toteutusmallin valinta ja
kilpailutus

O Kiinteistémyynnin periaatteet

Q Tontinluovutukset ja kilpailut

0 Asemakaavoitus kdynnistyy

Q Teknisten tavoitteiden
madrittely

Q Seuraavan vaiheen
menettelyista sopiminen

Tekninen suunnittelu

Toteutussopimus

Teknisia tavoitteita vastaavat

tekniset suunnitelmat

O Asemakaavoitus

O Tekninen suunnittelu

Q Toteutuksen kilpailutus ja
toteuttajan valinta

Q Liiketoiminta, investointi- ja
rahoitusratkaisut

O Toteutuksen tavoitteet

Q Liiketoiminta-, hallinto-,
toteutus-, yllapito- ja
rahoitusratkaisujen
tarkentaminen

U Rakentamisvastuiden
madrittelyt

0 K&yttd- ja yllapitovastuiden
madrittelyt

O Seuraavan vaiheen
menettelyistd sopiminen

Rakentaminen, kaytto ja
yllapito

T :*‘ >-o—p—e —p— I

Kaytto- ja
yllapitosopimukset

Asemanseudunrakentaminen,
kaytto ja yllapito

QO Rakentaminen ja kdyttéonotto
Q K&ytto- ja yllapito

Malmilla asemanseudun kehittaminen
on kadynnistynyt lahtokohtien ja
kehittamistarpeiden kartoittamisella.

Seuraavaksi on tarkoitus syventaa
toimijayhteistyota yhteisvision ja
toteuttamisedellytyksien
tarkentamiseksi seka yhteisen

tyoskentelytavan |6ytamiseksi.

Yhteisen tahtotilan lisdksi tunnistettiin
tarve toteuttaa pienia parannus-
toimenpiteilld parantaa alueen
viihtyvyytta ja imagoa seka luoda
positiivista nostetta kehittamiselle

Selitykset

— toteutunut/toteutumassa

— tunnistetut seuraavat toimenpiteet
— ei tehty



Porin asemanseutu

Heikko seudullinen kysynta hidastaa Porin asemanseudun kaupunkikehittamista
Asema sijaitsee n. 1 km p&dassa keskustasta ja on sivussa keskeisistd matkustaja- ja kulkijavirroista.
Kaupunki on pitkdjanteisesti kehittanyt ns. Promenadi-akselia keskustan aseman vilille
Asemanseutu on Porille tarked kehittamisalue, vaikka kehittdamisen paapainopiste on keskustassa.
Aseman viereen on valmistunut ammattikorkeakoulun uusi rakennus seka koulua palvelevia
opiskelija-asuntoja.
Asemarakennuksen pohjoispuolelle on kaavoitettu kerrostaloja seka viereisella teollisuusalueellaon
teollisuus- ja toimitilatonttivarantoa. Lisdksi alueella on kaupunkikehittamiseen soveltuvaa maata
Heikko seudullinen kysynta on hidastanut kehittamista

Joukkoliikenteen solmupisteen keskittamisesta huolimatta matkustajamaarat asemanseudulla ovat
vahaisia
Asemarakennuksen edustan alueelle on kehitetty bussiterminaali, joka keskittaa seudullisen ja
paikallisen liikenteen solmupisteen aseman yhteyteen.
Paateasemanatoimivan Porin haasteena ovat vahaiset raideliikenteen vuorot ja matkustajamaarat
(n. 100/vrk) seka junaliikenteen heikko kyky palvella Turun ja Rauman suuntaan matkaavia.
Liikenteen solmupisteen ndakékulmasta palvelutaso on monin paikoin riittava, mutta keskeisena

kehittamistarpeenaon raide- ja linja-autoliikennetta palvelevien asemapalveluiden tuottaminen
vahaisista matkustajamaarista johtuen.

Seudullisen ja paikallisen
joukkoliikenteen solmupiste
(vaihtopiste) keskitetaan
kaupungissa ensisijaisesti
aseman yhteyteen

50 Pyorapysakointipaikkaa

100 Liityntapysakaintipaikkaa
Maakunnan ja

kaupunkiseudun 200 Asiakaspysakdintipaikkaa

" joukkoliikenne on riittavan 100 Asukaspysakointipaikkaa
Teollisuus . .
= Toimistot m hyvé matkaketjujen @ 100 Yhteiskayttd/

nakokulmasta.

Asuminen vuorottaispysakointi-paikkaa
Kadut Matkustajamadréarvio: 50-75 % pysakoinnista on ilmaista ja
= Muu rakentaminen 100 / vrk

aikarajoittamatonta
= Yleiset alueet

Asemarakennus Senaatti-kiinteistot / Senaatin Asema-alueet Oy

Senaatti-kiinteistot / Senaatin Asema-alueet Oy,

Pysakdintialueet Kaupunki/kunta, Muu yksityinen taho

Yleiset alueet Senaatti-kiinteistét / Senaatin Asema-alueet Oy, Kaupunki/kunta

- VR-yhtyma Oy, Senaatti-kiinteistét / Senaatin Asema-alueet Oy,
Tontit ja rakennukset Kaupunki/kunta, Muu yksityinen taho

Vajaakaytolld olevat tai e . .
e ajaakaytotla olevat tai Senaatti-kiinteistét / Senaatin Asema-alueet Oy, Ammattimainen
tdydennysrakennettavat = " T s L

tontit kiinteistdsijoittaja /-kehitt4ja, Muu yksityinen taho

Kaupungin keskusta on rakentunut aseman toiselle puolelle.
Asema sijaitsee kaupungin keskeiselld kulkureitilld ja asemanseudun palvelut
palvelevat ohikulkevien kaupunkilaisten tarpeita
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Porin asemanseutu

Porissa edellinen kehittémissykli on saatu pdcdtokseen
Jja markkinatilanne hidastaa uuden syklin kdynnistymisté

o,
o

Porin asemanseudulla aktiivinen kehittaminen on nyt vélivaiheessa

liityntapysakoinnin, bussiaseman, SAMK-rakennuksen valmistuttua

<+ Seuraava kehittamissykli lahtee todennakaisesti kdyntiin, kun asemanseudun kaavoitetut
tontit ovat lahteneet toteutumaan.

Liikenteen solmupisteen nakdkulmasta palvelutaso on monin paikoin riittava, mutta
keskeisend kehittamistarpeenaon raide- ja linja-autoliikennetta palvelevien
asemapalveluiden tuottaminen vahaisista matkustajamaarista johtuen.

<+ Tata yritetdan kehittaa jatkuvana tyona erilaisia kokeiluin

Kun asemanseudun kehittdminen aktivoituu uudelleen, asemanseudun kehittamista

hyodyttaisi realistinen yleisvisio, joka

«* ottaa huomioon seudullisesta kasvusta johtuvat toteuttamisen realiteetit ja mittakaavan

«+ valmisteltaisiin tiiviissd yhteistyossa alueen toimijoiden kanssa mahdollisten synergioiden
loytamiseksi (mm. sairaala-alue, jaahallitoimijat)

Asemanseudun kehittamisteemat

© Porin kaupunki

Keskeinen



Porin asemanseudun kehittdmishaasteiden tilanne

Tukkiterminaalivaraus

Maakuntakaavassa asemanseudulle on esitetty varaus tukkiterminaalista. Kaupungin
tavoitteena on kehittaad asemanseutua ja sen imagoa pois teollisista toiminnoista kaupungin
kayntikortiksi. Tukkitoiminnot vahvistaisivat asemanseudun nykyistd imagoa ja heikentaisivat
uudistuskykya.

Asemapalveluiden kehittaminen

Vahaisesta matkustajamaarasta johtuen asemalta puuttuvat matkustajia hyodyttavat palvelut
(esim. kioski, kahvila). Keskustan kehittamishankkeessa on pohdittu aseman tulevaisuutta ja
uudiskayttomahdollisuuksia asemalle. Kaupungin ja SAAn ndkemys asemapalveluiden
kehittamisestd on samansuuntainen mutta matkustaja palveluiden saaminen edellyttda uusien
konseptien kehittamistad palveluyrittdjien kanssa

Keskipitkdn aikavalin kehittdmisvisio

Kun asemanseudun kehittaminen aktivoituu uudelleen, asemanseudun kehittamista
hyodyttaisi yleisvisio, joka huomioisi seudullisen kasvun ja toteuttamisen realistisen
mittakaavan ja aikajanteen.

Sairaala-alueen laheisyyden hyédyntiminen

Asemanseudun laheisyydessa on sairaala-alue, jonka toimintoja kehitetdaan jatkuvasti.
Asemanseudun kehittdmisessa yhteistyota voidaan hyodyntad sairaalatoimintoihin liittyvan
palveluasumisen tuomiseen asemanseudun ldheisyyteen seka tulevaisuudessa mahdollisesti
ajankohtaisiin pysakointijarjestelyihin.

Asemanseudun tiivistdminen
Asemanseudulla on valmiita tontteja, joista osa on jo myyty toteuttajille, mutta uusien
asuntojen heikko kysyntd on hidastanut toteutumista.

Promenadiakselin kehittaminen
Kaupunki on tehnyt pitkdjanteistd tyota keskustayhteyden kehittamiseksi. Ja tyo jatkuu osana
kaupungin jatkuvaa kehittamista.

Liitynta- ja vuoropysakdinti radan pohjoispuolella

Matkakeskuksen ja SAMKin liitynta- ja vuoropysakoinnin jarjestaminen on ollut haasteellista
mm. kaupungin maanomistuksen vahdisyydesta johtuen. Vastuunjaosta on kuitenkin sovittu ja
tilanne on kehittynyt.



Porin asemanseudun kehittamispolku

Jarjestaytyminen

>

Sitoumus
kehittamis-
tarkastelusta

Tavoitteena osapuolten

kontaktointi ja yhteinen

alkusysays kehitystydlle

O Keskeisten
kehittdmisosapuolten
tunnistaminen ja kontaktointi

O Eri osapuolten kehittdmisroolin,
intressien, Idhtokohtien ja
kehittamisaikataulun
tunnistaminen

O Eri osapuolten
vastuunhenkildiden nimedminen

Q Asemanseudun kehittdmisen
lahtokohtien kartoittaminen

O Alustavan yhteisvision ja
tahtotilan muotoilu

Q Asema-alueen
vaikuttavuustimantti

O Selvitysvaiheen selvitykset,
vastuut, hankehallinta, aikataulu
ja kustannustenjako

Lahtotilanne & selvitykset

-
> Aiesopimus

Tavoitteena hankkeen

lahtokohtien selvittiminen ja

kehittdmistavoitteiden laatiminen

O Olemassa olevien lahtétietojen,
selvitysten ja suunnitelmien
kerdys

QO Matkustaja- ja kayttajatarpeiden
kartoitus

O Maanomistajaintressien
kartoittaminen

Q Kiinteistémarkkina-analyysi
kehittdmispotentiaalista,
aikataulusta ja mittakaavasta

0 Rata-alueiden selvitykset

QO Matkaketjujen ja solmukohdan
selvitykset

Q Liityntapysaksinnin
tarveselvitykset

Q Teknistaloudelliset selvitykset

Q Alustavat periaatteet
kehittamisrooleista seka
kustannusten, tulojen ja
arvonnousun jakaantumisesta

U Asemanseudun kehittamisen
yhteiset strategiset tavoitteet

O Hankehallinnan suunnitelma,
jolla strategiset tavoitteet
saavutetaan

O Konseptointivaiheen
menettelyista sopiminen

4:) &
e

Konseptointi ja

hankesuunnittelu

Tavoitteena kehittamiskonseptin
laatiminen yhteisten
ratkaisuperiaatteiden
loytamiseksi

QO Asemanseudun toiminnot ja
toiminnalliset tavoitteet (sisalto
ja maara)

Q Markkinavuoropuhelu
toteuttajien kanssa

O Hankkeen kokonaistaloudellinen
konsepti (liiketoiminta, hallinto,
toteutus, yllapito ja rahoitus)

QO Monialainen yleissuunnittelu,
viitesuunnitelmat ja kilpailut
(mm. kaupunkikehittaminen,
LIIPY, yleiset alueet)

QO Maankayttésopimusten
periaatteet

QO Mahdolliset hallinnolliset
menettelyt ja tarvittava
sopimuskehitys

QO Asemanseudun kokonaisuuden
aikataulutus ja pilkkominen
erillishankkeiksi

O Kaavoituksen ja
yleissuunnittelun tavoitteet

O Tarvittavat investoinnit ja
hallinnolliset menettelyt

O Seuraavan vaiheen
menettelyista sopiminen

—

Toiminnallinen maarittely

>

Yhteistyosopimuksen
taydennykset

Tavoitteena suunnittelu- ja

liiketoimintaratkaisujen

tarkentaminen

0 Osahankkeiden toiminnallisten
tavoitteiden tarkentaminen

O Osahankkeen liiketoiminta-,
hallinto- , toteutus-, yllapito- ja
rahoitusratkaisujen
tarkentaminen

O Toteutusmallin valinta ja
kilpailutus

Q Kiinteistémyynnin periaatteet

Q Tontinluovutukset ja kilpailut

O Asemakaavoitus kiynnistyy

Q Teknisten tavoitteiden
madrittely

O Seuraavan vaiheen
menettelyista sopiminen

Tekninen suunnittelu

Toteutussopimus

Teknisia tavoitteita vastaavat

tekniset suunnitelmat

O Asemakaavoitus

O Tekninen suunnittelu

Q Toteutuksen kilpailutus ja
toteuttajan valinta

Q Liiketoiminta, investointi- ja
rahoitusratkaisut

O Toteutuksen tavoitteet

Q Liiketoiminta-, hallinto-,
toteutus-, yllapito- ja
rahoitusratkaisujen
tarkentaminen

U Rakentamisvastuiden
madrittelyt

0 K&yttd- ja yllapitovastuiden
madrittelyt

O Seuraavan vaiheen
menettelyistd sopiminen

Rakentaminen, kaytto ja

yllapito

>-ob-o—p— —p I

Kaytto- ja
yllapitosopimukset

Asemanseudunrakentaminen,
kdytto ja ylldpito

QO Rakentaminen ja kdyttéonotto
Q K&ytto- ja yllapito

Jatkokehittamisen toimintamalli

Porin asemanseudulla kehittaminen
on talla hetkellad valivaiheessa.
Edellisessa kehittamissyklissa
asemanseudulle linja-autoliikenteen
toimintoja uudistettiin, alueelle

rakentui uusi SAMK-rakennus ja
opiskelija-asuntoja.

Nyt asemanseutu odottaa
kaavoitettujen asuintonttien
toteutumista, minka jalkeen uusi
kehittamissykli on taas ajankohtainen.

Selitykset

— toteutunut/toteutumassa

— tunnistetut seuraavat toimenpiteet
— ei tehty



Tikkurilan asemanseutu

Dixin valmistumiseen jdlkeen asemanseudun kehittaminen on siirtynyt Tikkurilan keskustaan
Tikkurilan keskus on rakentunut padosin aseman lansipuolelle n. 300 metrin padhan, vaikka myos
itdpuolella on asumista
Radan paalla sijaitsee vuonna 2015 valmistunut asema- ja liikekeskus Dixi
Tikkurilassa on monipuolisesti asumista, toimistoja ja paljon matkustajia hyodyttavia palveluita
Vantaan kaupungille Tikkurila on strategisesti tarkea kohde ja se kehittaa Tikkurilan keskustaa

laajemmin tdydennysrakentamalla
Asemanseudulla ei ole rakentamattomia tontteja, mutta kehittdmisen potentiaali on n. 100 000 kem2

Tikkurilan on vilkas lahi- ja kaukoliikenteen solmupiste

Asemarakennus Dixi on kiinteistoyhtion omistama

Pysakdintialueet /-kehitt&ja, Muu yritys

Yleiset alueet Vaylavirasto, Kaupunki/kunta

Vaylavirasto, Kaupunki/kunta, Ammattimainen kiinteistosijoittaja

Kaupunki/kunta, Ammattimainen kiinteistosijoittaja /-kehittija,

Tontit ja rak ki
ontit ja rakennukset Muu yritys, Muu yksityinen taho
Vajaakaytélla olevat tai Kaupunki/kunta,

tdydennysrakennettavat Ammattimainen kiinteistosijoittaja /-kehitt&ja,

tontit Muu yksityinen taho

Kaupungin keskusta on rakentunut aseman toiselle puolelle.
Kaupungin keskeiset palvelut ja keskus on rakentunut aseman vdlittémdédn
ldheisyyteen

Tikkurilan asemalla on arviolta 60 000 matkustajaa vuorokaudessa, josta suunnilleen puolet on

ldhiliikenteessa.

Dixissa sijaitsee lisdksi ldhiliikenteen ”bussiterminaali”, mutta kaukoliikenteen linja-autot eivat

pysdhdy asemalle.
Tikkurilan kautta on suunniteltu toteutettavaksi Vantaan ratikan linjaus.

Lisaksi Tikkurilan ymparistdssa on liityntapysakointia mm. kaupungin ja Vaylaviraston omistamana.

N

Asuminen
= Toimistot

Yleiset alueet

Muu rakentaminen
= Teollisuus
= Kadut

Asema on tulevaisuudessa
valtakunnallisesti merkittava
solmupiste.

Maakunnan ja kaupunkiseudun
joukkoliikenne on riittavan hyva
matkaketjujen nakokulmasta.

Maakunnallisen liikenteen linja-
autot eivat tule asemalle.

Matkustajamaaraarvio:
noin 60 000, josta lahiliikenne
n.50 %

700 Pyorapysakointipaikkaa

448  Liityntapysakointipaikkaa
1200 Asiakaspysakointipaikkaa
2 000 Asukaspysakointipaikkaa

Alle 25 % pysakoinnistd ilmaista
ja aikarajoittamatonta

IKKUha
|CKUrspy

Dic )
Ydinkeskusta: 300 m

=
- N gise™ tor
s
< a
~ |
.
.

Yliopisto| tai
¥ 1km 2R korkeakoulu

Tapahtumapaikka,
\‘ tai kongressikeskus

. . £y
k] LY A
' by .
: X L Yritys- tai hallinto-
- 3 Thipy
K v -‘ keskittyma
Ll 1] 1
- - /&
v ! 1
L3 [ 1
v — : Mear
7 ok X! L HRET
. N Asukkaita: 2 000 . ! 1,‘“ INfbut maakuntaa
+ = < 4 palvelevat toiminnot
N . Aluetehokkuus:1.5 -~ i
* \\ " *
\i i L3 - X l'
S V™ .o - i
kY | #
. eureka ,
A Y = -
o Asukkaita: 10000 Viarki i d
*. Aluetehokkuus: 1.0 ot
.y Kunin a
& ’bmum\fu
.. i
.

Taustakartta: MML 2020



Tikkurilan asemanseutu

«“+ Dixin valmistuttua Tikkurilan kehittamisen painopiste on ollut Tikkurilan keskustassa.

“» Seuraavina asema-alueen kehittdamiskohteina ovat Dixiin kytkeytyvat Vantaan ratikan
ja Ratatien siltayhteys, joissa kehittamistd on tarpeen vieda eteenpain tiiviissa
yhteistyossa kiinteistonomistajien kanssa.

«“» Lisaksi itapuolisen maankayton kehittamiseksi liityntdpysakoinnin tarpeiden ja
toteuttamisedellytyksien selvittdminen on tarpeen kdynnistda maankayttoratkaisun
ohella.

Asemanseudun kehittamisteemat
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Tikkurilan asemanseudun kehittamishaasteiden tilanne

Kaupungin intresseissa olisi Varitehtaankadun kanssa samassa linjassa olevan huoltoraiteen
siirtdminen toisaalle ja alueen vapauttaminen kaupunkirakentamiseen. Raidetta kuitenkin
tarvitaan Helsingin seudun rataverkon kunnossapitoon, eika korvaavaa paikkaa ole toistaiseksi
tiedossa, vaikka asiaa tasaisin valiajoin on selvitetty.

Vantaan ratikan linjaus on juuri hyvaksytyssa ratikan yleissuunnitelmassa linjattu kulkemaan
padradan alitse Dixin kohdalla. Ratikan yksi pysakki on tarkoitus toteuttaa junaraiteiden alle ja
sieltd on tarkoitus muodostaa hyvat yhteydet Dixin bussiasemalle ja junalaitureille.
Kiinteistonomistajat ovat voineet antaa lausuntoja yleissuunnitteluvaiheessa mutta suunnittelu
kiinteiston omistajien kanssa ei ole viela kaynnistynyt.

Tikkurilan kohdalla on varauduttu raideliikenteen tulevaisuuden tarpeisiin kahdella lisaraiteella.
Tikkurilan kohdalla raiteet tulisivat radan itapuolelle nykyisten pysakointikenttien kohdalle.
Kahden raiteen lisdykselld aseman eteldpuolella olevia rakennuksia joudutaan purkamaan, mutta
yhden raiteen tapauksessa rakennukset voidaan sailyttda. Jos lentorata toteutuu, raidevarausta ei
tarvita.

Radan itdpuoliselle alueelle, jolla on talld hetkelld maanvaraista pysakdintia, on suunnitteilla
kehittdamishankkeita ja alueen maankdytt6a on painetta kehittda. Yhtena
toteuttamisvaihtoehtona on iso hyvinvointikeskus ja oppimiskampusalue muutaman vuoden
aikataululla. Alueen kehittaminen tarkoittaa kdytdnndssa rakenteellisen pysdkoéintiratkaisun
kehittamistd, jolloin erilaisia yhteispysakoinnin ratkaisuja alueen toimintojen ja liityntéliikenteen
tulee selvitettavaksi jatkotydskentelyssa

Ratatien yli Dixista kaupungin omistamalle tontille on suunnitteilla kevyen liikenteen silta
parantamaan yhteytta kaupunkiin. Siltayhteyteen on jo varauduttu kaavassa.



Tikkurilan asemanseudun kehittamispolku

Jarjestaytyminen

>

Sitoumus
kehittamis-
tarkastelusta

Tavoitteena osapuolten

kontaktointi ja yhteinen

alkusysays kehitystyélle

U Keskeisten
kehittdmisosapuolten
tunnistaminen ja kontaktointi

0 Eri osapuolten kehittamisroolin,
intressien, lahtokohtien ja
kehittamisaikataulun
tunnistaminen

O Eri osapuolten
vastuunhenkildiden nimedaminen

O Asemanseudun kehittamisen
lahtokohtien kartoittaminen

O Alustavan yhteisvision ja
tahtotilan muotoilu

Q Asema-alueen
vaikuttavuustimantti

O Selvitysvaiheen selvitykset,
vastuut, hankehallinta, aikataulu
ja kustannustenjako

Lahtotilanne & selvitykset

<

-
> Aiesopimus

Tavoitteena hankkeen

lahtokohtien selvittiminen ja

kehittdmistavoitteiden laatiminen

O Olemassa olevien lahtétietojen,
selvitysten ja suunnitelmien
kerdys

QO Matkustaja- ja kayttajatarpeiden
kartoitus

O Maanomistajaintressien
kartoittaminen

Q Kiinteistémarkkina-analyysi
kehittdmispotentiaalista,
aikataulusta ja mittakaavasta

0 Rata-alueiden selvitykset

QO Matkaketjujen ja solmukohdan
selvitykset

O Liityntapysakoéinnin
tarveselvitykset

Q Teknistaloudelliset selvitykset

Q Alustavat periaatteet
kehittamisrooleista seka
kustannusten, tulojen ja
arvonnousun jakaantumisesta

U Asemanseudun kehittamisen
yhteiset strategiset tavoitteet

O Hankehallinnan suunnitelma,
jolla strategiset tavoitteet
saavutetaan

O Konseptointivaiheen
menettelyista sopiminen
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Konseptointi ja

hankesuunnittelu

Tavoitteena kehittamiskonseptin
laatiminen yhteisten
ratkaisuperiaatteiden
loytamiseksi

QO Asemanseudun toiminnot ja
toiminnalliset tavoitteet (sisalto
ja maara)

Q Markkinavuoropuhelu
toteuttajien kanssa

O Hankkeen kokonaistaloudellinen
konsepti (liiketoiminta, hallinto,
toteutus, yllapito ja rahoitus)

QO Monialainen yleissuunnittelu,
viitesuunnitelmat ja kilpailut
(mm. kaupunkikehittaminen,
LIIPY, yleiset alueet)

QO Maankayttésopimusten
periaatteet

QO Mahdolliset hallinnolliset
menettelyt ja tarvittava
sopimuskehitys

QO Asemanseudun kokonaisuuden
aikataulutus ja pilkkominen
erillishankkeiksi

O Kaavoituksen ja
yleissuunnittelun tavoitteet

O Tarvittavat investoinnit ja
hallinnolliset menettelyt

O Seuraavan vaiheen
menettelyista sopiminen

—

Toiminnallinen maarittely

>

Yhteistyosopimuksen
taydennykset

Tavoitteena suunnittelu- ja

liiketoimintaratkaisujen

tarkentaminen

0 Osahankkeiden toiminnallisten
tavoitteiden tarkentaminen

O Osahankkeen liiketoiminta-,
hallinto- , toteutus-, yllapito- ja
rahoitusratkaisujen
tarkentaminen

O Toteutusmallin valinta ja
kilpailutus

Q Kiinteistémyynnin periaatteet

Q Tontinluovutukset ja kilpailut

O Asemakaavoitus kiynnistyy

Q Teknisten tavoitteiden
madrittely

O Seuraavan vaiheen
menettelyista sopiminen

Tekninen suunnittelu

Toteutussopimus

Teknisia tavoitteita vastaavat

tekniset suunnitelmat

O Asemakaavoitus

O Tekninen suunnittelu

Q Toteutuksen kilpailutus ja
toteuttajan valinta

Q Liiketoiminta, investointi- ja
rahoitusratkaisut

O Toteutuksen tavoitteet

Q Liiketoiminta-, hallinto-,
toteutus-, yllapito- ja
rahoitusratkaisujen
tarkentaminen

U Rakentamisvastuiden
madrittelyt

0 K&yttd- ja yllapitovastuiden
madrittelyt

O Seuraavan vaiheen
menettelyistd sopiminen

Rakentaminen, kaytto ja

yllapito
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Kaytto- ja
yllapitosopimukset

Asemanseudunrakentaminen,
kdytto ja ylldpito

QO Rakentaminen ja kdyttéonotto
Q K&ytto- ja yllapito

Jatkokehittamisen toimintamalli

Dixin valmistuttua Tikkurilan kehittamisen
painopiste on ollut Tikkurilan keskustassa

Seuraavina asema-alueen
kehittamiskohteina ovat Dixiin kytkeytyvat
Vantaan Ratikan ja Ratatien siltayhteys,
joissa kehittamista on tarpeen vieda
eteenpadin tiiviissa yhteistyossa
kiinteistonomistajien kanssa.

Lisaksi itdpuolisen maankayton
kehittamiseksi liityntapysakoinnin
tarpeiden ja toteuttamisedellytyksien
selvittaminen on tarpeen kaynnistaa
maankayttoratkaisun ohella

Selitykset

— toteutunut/toteutumassa

— tunnistetut seuraavat toimenpiteet
— ei tehty



