SUOMEN 1(2)
VUOKRANANTAIJAT 18.3.2026

Valtiovarainministeriolle

Digiajan ALV-direktiivi alustatalouden arvonlisdverosaiannoista

Suomen Vuokranantajat ry kiittda lampimadsti mahdollisuudesta tuoda ilmi
ndakemyksidamme tdssa vaiheessa valmistelua. Kommentoimme tdssa vaiheessa asiaa
nakdkulmastamme lyhytaikaisten vuokramajoituspalveluiden osalta.

Yleisesti

Lahtokohtainen tavoite uuden ALV-direktiivin osalta on darimmaisen hyva. On tarkeaa,
ettd alustan tarjoajan velvoitteella seurata ALV:n maksamista sen todelliseen
toteutuneeseen kohdemaahan pystytdadan kohdistamaan verotuotot oikein. Taman
vadristyman korjaamisessa Euroopan unionin neuvosto on asian ytimessa. ALV-
direktiivin kayttéonottoon liittyen on kuitenkin useita kansallisia huomioita seka
erityispiirteitd, jotka on ehdottomasti otettava jatkovalmistelussa huomioon.

Kansallinen liikkumavara

Kuten direktiivin kayttoonottoa valmistelevassa taustoituksessa oli mainittu, on
direktiivin sisadn jatetty hyvin laaja kansallinen liikkumavara. Tama on darimmaisen
tarkeas, jotta kansalliset erityispiirteet niin verotuksen kuin toimintamallien osalta
saadaan mahdollistettua mahdollisimman tehokkaasti ja direktiivin kdyttdonotosta
seuraa aidosti toimiva kokonaisuus. Mikali ndin ei oikein mitoitettuna toimita, toimii
se tarkoitusperiensa vastaisesti, luo sekavan kokonaisuuden verotuksellisesti seka
hankaloittaa kdytannon toimintaa kansallisessa kontekstissa.

Rakentamislain pdivitys lyhytaikaisen vuokrauksen osalta

Koska kansallisessa kontekstissa lyhytaikaisen vuokrauksen lainsdadantéa ollaan
parasta aikaa paivittamassa, kannattaa sitd ehdottomasti kdyttdd myos suuntaa
antavana ohjenuorana ALV-direktiivia kayttoon otettaessa niiltd osin, kuin se on
mahdollista. Yksi konkreettisimmista kansallisen liikkumavaran piirissda olevista
tekijoistd tdssa tapauksessa on lyhytaikaisen vuokrauksen (tai lyhytaikainen
vuokramajoituspalvelu) maaritelma yopymisen pituuden osalta, joka Euroopan
unionin neuvoston direktiivissa on madritetty olevan alle 30 vuorokautta.
Rakentamislain pdivityksen yhteydessa viimeisin luonnos maarittelee kaikki alle 28
vuorokautta  kestdvat vuokraustapahtumat Iyhytaikaiseksi ~ vuokraukseksi.
Tiedotteessaan [1] Euroopan unionin neuvosto mainitsee juuri taman kaltaiset
maadritelmaa koskevat tulkinnat kansallisen joustovaran piirissa maariteltavaksi.
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Jarjestelman selkeyden vuoksi tulee tdma ehdottomasti maarittdd tulevan
rakentamislain mukaisesti

Toinen uuden rakentamislain myotd jo maariteltdvistd tekijoista on rajanveto
lyhytaikaisen vuokrauksen ja perinteisen alustojen kautta toimivan majoitustoiminnan
valilla. Koska rakentamislain padivityksessa ndille ollaan jo maarittdmadssa omat
erityispiirteensa kansallisessa kontekstissa, ei voida puhua missddn nimessa
epareilusta kilpailusta.

Kansallinen joustovara alustan verovelvollisuutta maaritettaessa

Edelld kdytya taustaa vasten direktiivin mahdollistamaa kansallista liikkkumavaraa on
Suomessa kadytettdva siten, ettei ainakaan alle 90 vuorokautta vuodessa harjoitettava
lyhytvuokraustoiminta ole jatkossakaan arvonlisdverotuksen piirissa.
Jatkovalmistelussa on vield arvioitava miten kunnan harkintavalta 90 ja 180 pdivan
valilla mahdollisesti voi vaikuttaa arvonlisdaverovelvollisuuteen.

Lyhytaikaisen vuokrauksen toimintakenttda madriteltdessa taustaksi on hyva
ymmartad, ettd merkittdva osa (ldhes kaksi kolmasosaa) lyhytaikaisesti Euroopan
unionin alueella asuntoaan vuokraavista ilmoitti vuokraustoimintansa motiiviksi
kasvaneet asuinkustannukset Airbnb:n toteuttamassa tutkimuksessa [2]. Samainen
tutkimus toteaa myods, ettd merkittdvd enemmisté asuntoaan alustalla tarjoavista
vuokraavat lyhytaikaisesti vain yhtd asuntoa ja tyypillinen majoittaja ansaitsi
toiminnallaan vuonna 2023 noin 4000 euroa. Koska merkittdvin osa alustan
majoittajista toimivat ndin pienimuotoisesti, ei ole millaan tapaa tarkoituksenmukaista
alkaa maarittamaan tata toimintaa kansallisella tasolla arvonlisaverovelvolliseksi.
Direktiivin kdyttoon ottamiseen liittyva valmistelu pitda tehda huolella ja kansallisista
tarpeista ldhtien. On hyva huomioida, ettd arvonlisdveron piiriin tuleminen tarkoittaa
myos toiminnasta aiheutuvien arvonlisdverojen vidhennysoikeutta, joten vaikutus
valtion verokertymaan ei ole suoraviivainen.
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