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Kohtuuhintaisten vuokra- ja asumisoikeustalojen omistajat - KOVA ry kiittda mahdollisuudesta
lausua oikeusministeriélle lakiluonnoksesta luottotietolain muuttamiseksi maksuhairiomerkintojen
sailytysaikojen lyhentamiseksi, ja lausuu kunnioittaen seuraavaa.

Lausunnonantajasta

Kohtuuhintaisten vuokra- ja asumisoikeustalojen omistajat - KOVA ry on vuoden 2013 syksylla
perustettu yleishyodyllisten ja omakustannusperusteella toimivien vuokratalo- ja
asumisoikeusyhteiséjen suurin edunvalvonta-, palvelu- ja yhteistydjarjestd. KOVAn jasenet omistavat
pddasiassa joko normaaleja vuokra-asuntoja tai asumisoikeusasuntoja. Osa KOVAnN jasenistd omistaa
myo0s erityisryhmien vuokra-asuntoja, kuten palvelu-, opiskelija- ja nuorisoasuntoja.
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KOVAIlla on 95 jasenyhteisoa. Niiden pysyvassa omistuksessa on yhteensa noin 280 000 vuokra- ja
asumisoikeusasuntoa, joissa asuu noin 450 000 henkil6a. KOVAnN jasenet toimivat yli 100 kunnassa.
KOVAn jasenet omistavat noin 70 prosenttia rajoituksenalaisista normaaleista ARA-vuokra-
asunnoista, yli 55 prosenttia kaikista rajoituksenalaista ARA-vuokra-asunnoista Suomessa ja yli 80
prosenttia asumisoikeusasunnoista Suomessa.

KOVA edustaa pitkajanteisia, pysyvia ja turvallisia vuokra- ja asumisoikeusasuntojen omistajia ja
vuokranantajia. KOVA kehittda vuokratalo- ja asumisoikeusyhteisdjen toimintaedellytyksia tekemalla
vuokratalo- ja asumisoikeusyhteis6ille Suomen parasta edunvalvontaa. KOVAn jasenyhteisot
yllapitavat asuntomarkkinoilla kilpailua, erityisesti hintakilpailua. KOVAn jasenisto toimii siten, etta
pienituloisillakin ihmisilld on varaa laadukkaaseen ja kohtuuhintaiseen asumiseen.

Kommentit lakiluonnoksesta

KOVA pitaa nyt esitettya uudistusta maksuhairiomerkintdjen sailymisajan lyhentamisesta
kokonaisuutena kuluttajan kannalta positiivisena. Maksuhairiomerkintéjen nykyistd nopeammalla
poistumisella edistetdaan kuluttajan toimintamahdollisuuksia.

KOVA kuitenkin huomauttaa, ettad nyt esitetty yhden kuukauden sailytysaika suoritettujen saatavien
osalta on lyhyt ajanjakso maksuhairiotietoja tarkasteltaessa. Lakiluonnoksessa ehdotetaan, etta tieto
maksuhairiosta poistuisi kuukauden kuluttua siitd, kun rekisterinpitdja on saanut tiedon saatavan
suorittamisesta. Tallaisia henkiloluottotietoja olisivat lakiluonnoksen mukaan velkojan ilmoittamat
maksuhairiot, viranomaisten toteamat maksuhairiotiedot seka ulosottotiedot.

Yksi kuukausi on lyhyt aika tarkastella esimerkiksi vuokranantajan nakékulmasta asunnonhakijan
luottotietoja. Vuokranantajan riski kasvaa, jos asunnonhakijan taloudellisesta tilanteesta ja
maksukayttaytymisesta ei ole saatavilla tietoa myo6s pidemmalta aikavalilta.
Maksuhairiomerkinndilla on myo6s kuluttajaa ylivelkaantumiselta suojaava vaikutus. Lisaksi
lakiluonnos voisi johtaa tilanteeseen, jossa kuluttaja jarjestelee lyhyella aikavalilla velkojaan tavalla,
joka ei ole kestava, tavoitteenaan poistaa maksuhairiomerkinnat valiaikaisesti. Lainsaadanto voisi
esimerkiksi kannustaa kuluttajaa ottamaan uutta kulutusluottoa aiempien maksuhairididen
kuittaamiseksi, jolloin kuluttajan taloudellinen tilanne heikkenisi entisestaan.

Maksuhairiotietojen sdilymisaikojen lyhentamista perustellaan myos positiivisen
luottotietorekisterin luomisella. Positiivinen luottotietorekisteri sisaltdisi tiedot henkilon
palkkatuloista, etuuksista ja myonnetyista luotoista, ja se antaisi luottotietorekisteria kattavamman
kuvan henkilon taloudellisesta tilanteesta. KOVA haluaa kiinnittda huomiota siihen, ettei esimerkiksi
vuokranantajille taman hetken tiedon mukaan olisi tulossa paasya positiivisen luottotietorekisterin
tietoihin. N&in ollen vuokranantajan mahdollisuus saada tietoja vuokralaisen taloustilanteesta
heikkenee kokonaisuudessaan, kun maksuhairiétietojen sailymisaikaa lyhennetaan.
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Lakiluonnoksessa tuodaan esiin riskit, joita maksuhairiomerkintdjen sailymisajan lyhentymisesta voi
aiheutua luotonantajille. Lisaksi riskin katsotaan olevan rahoitusmarkkinoille suurempi, jos
maksuhdiriomerkintdjen sdilymisaikaa lyhennettdisiin ennen positiivisen luottotietorekisterin
kayttoonottoa. Luotonantajilla kdytossa olevan tiedon maara lainanhakijan luottokelpoisuuden
arvioimiseksi vahenisi, jos positiivisesta luottotietorekisterista ei olisi saatavilla tietoja paatosten
tueksi. Tama voisi johtaa tilanteisiin, joissa luottoa mydnnetaan henkildille, joilla ei ole
mahdollisuuksia selviytya takaisinmaksusta, ja sita kautta jopa lisata ylivelkaantumista. Tasta syysta
KOVA pitaa erittdin tarkeand, ettd uudistukset toteutetaan samanaikaisesti.

KOVA tukee maksuhairiomerkintdjen sailymisaikojen lyhentamista yhteen kuukauteen, jos uudistus
tulee voimaan samaan aikaan positiivisen luottotietorekisterin kdyttédnoton kanssa ja myds
vuokranantajat saavat oikeuden tarkastella positiivisen luottotietorekisterin tietoja.

Muilta osin KOVAlla ei ole kommentoitavaa lakiluonnokseen.
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