Vammaisfoorumi ry

Lausunto

07.01.2021

Asia: VN/3234/2020

Lausuntopyynt6 asunto-osakeyhtiélain muutostarvetta koskevasta
arviomuistiosta

1. AOYL 1:2 §. Autopaikka-osakkeet taloyhtion kiinteiston ulkopuolella

Vastaus ja mahdolliset perustelut

Perustelut

2. AOYL 1:3 § ja 4:3 §. Maantasainen terassi osaksi osakehuoneistoa
Vastaus ja mahdolliset perustelut

Kannatan
Perustelut

Vammaisfoorumi kannattaa, ettda maantasaista terassia ja huoneistoparveketta koskevat samat
saannokset. Silloin voidaan ottaa huomioon paremmin esteettomyys ja saavutettavuus.

3. AOYL 1:2 ja 4 § ja 6:35 §. Asuinhuoneiston lyhytaikaisen vuokraamisen
pelinsdannot ja rajoitukset (sisalto ja paattaminen)

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut

4. AOYL 1:10 §. Eri kayttotarkoitusten osakehuoneistojen kayttooikeus taloyhtion
yhteisiin tiloihin ja palveluihin ja yhdenvertaisuusperiaate
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Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut

5. AOYL 1:10 §. Taloyhtioille velvollisuus huolehtia asumisen yleisesta
esteettomyydesta ja yhdenvertaisuuslain soveltaminen taloyhtidssa

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Vastustan
Perustelut

Nykyiseen asunto-osakeyhtiolakiin kirjoitettu osakkaiden yhdenvertaisuusperiaate (1:10 §) poikkeaa
osakeyhtidoikeuden puitteissa varsinaisesti asukkaiden yhdenvertaisuudesta asumisessa. Tama
osakkaiden yhdenvertaisuusperiaate on yhteensovitettavissa ihmisoikeuksiin kuuluvan
yhdenvertaisuuden kanssa. Vammaisfoorumin mielestda vammaisten asumisen yhdenvertaisuus
edellyttaa asunto-osakeyhtitlain sallimaa positiivista erityiskohtelua ja tama on oikeudellisesti eri
asia kuin toisen osakkaan kustannuksella toteutettava etu. Erilaiset olosuhteet oikeuttavat silloin
lainmukaisesti erilaiseen asukkaiden kohteluun ja samanlaisessa tilanteessa olevien asukkaiden
osalta pitdaa toimia samalla tavalla. Siten pitdisi luoda asunto-osakeyhtidlakiin uusi osakkaiden
vhdenvertaisuudesta perustellusti poikkeava lain sallima mekanismi, joka samalla luo joitain
prosessioikeudellisia kdytanteita lain toimeenpanoon sujuvasti ja asunto-osakeyhtiolain hyvaa
hallintoa kunnioittaen.

Vammaisfoorumi katsoo, ettd yhdenvertaisuuslain uudistaminen vuonna 2015 ja uuden lain
perusteella tehdyt yhdenvertaisuusvaltuutetun kannanotot seka yhdenvertaisuus- ja tasa-
arvolautakunnan linjaratkaisut edellyttavat myos asunto-osakeyhtilain uudistamisessa uudenlaista
asumisen yhdenvertaisuutta koskevia nakokulmia. Yhdenvertaisuuslain soveltamiskdaytannossa
osapuolina ovat olleet vammainen henkil6 ja oikeushenkild, joiden vilille on katsottu muodostuvan
perusoikeusulottuvuus. Vaikka asunto-osakeyhti6ita ei nimenomaisesti mainita yhdenvertaisuuslain
perusteluissa, niin asumisen yhdenvertaisuutta ei ole suljettu yhdenvertaisuuslain soveltamisalan
ulkopuolelle (2 §). Taloyhtio ei ole siten irrallinen tasta kontekstista. Yhdenvertaisuuslain 15 §:n
kohtuulliset mukautukset suhteutetaan kuitenkin vastuunalaisen toimijan resursseihin eivatka ne voi
aiheuttaa kohtuutonta rasitusta toimijalle. Sosiaali- ja terveysministerion yhteydessa olevan
Vammaisten henkildiden oikeuksien neuvottelukunnan (jalj. VANE) koordinoimassa
toimintaohjelmaluonnoksessa kohdasta 5.6 Eldminen itsendisesti ja osallisuus (Vammaisyleissopimus
12, 14, 19 ja 29 artiklat) kay ilmi, ettd kevdaan 2020 vammaisjarjestdjen kuulemistilaisuudessa
"asunto-osakeyhtididen vastuu asumiseen liittyvien kohtuullisten mukautusten tekemisessa koettiin
tarkedksi yhdenvertaisuuden toteutumisen kannalta.”

Perustuslain 22 §:n mukaan julkisen vallan on turvattava perus- ja ihmisoikeuksien toteutuminen.
YK:n vammaisten henkildiden oikeuksia koskeva yleissopimus on lakina saatettu voimaan vuonna
2016. Perustuslain 6 §:n 2 momentin nojalla ketdan ei saa ilman hyvaksyttavaa perustetta asettaa eri
asemaan muun ohessa vammaisuuden perusteella. Perustuslain esitoissa todetaan siten, etta
positiivinen erityiskohtelu on sallittu, jos jollakin toimenpiteelld asetetaan haavoittuvassa asemassa
oleva ihmisryhma tosiasiallisesti yhdenvertaiseen asemaan muiden kanssa. Asunto-osakeyhtidlain
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vhdenvertaisuusperiaatetta tulee uudistaa siten, ettd vammaisten asukkaiden positiivisen
erityiskohtelun nimissa taloyhtion pitaa sallia mm. vammaispalvelulain nojalla asunnon muutostyona
korvattavan sahkoisen ovenavauslaitteen asentaminen taloyhtion ulko-oveen ja antamalla lupa
apuvalineen sailyttamiseen taloyhtion tiloissa tai muita valttamattomia muutostoita, jotka eivat
aiheuta kohtuutonta rasitusta taloyhtiolle. Naitd esimerkkeja, joita ei pida katsoa tyhjentaviksi, tulee
nostaa esiin ainakin asunto-osakeyhtitlain esitoissa.

Oikeusministerion asunto-osakeyhti6lain arviomuistiossa on nostettu esiin
paloturvallisuusvaatimukset apuvilineiden sdilyttamiseen liittyen. Paloturvallisuusvaatimukset ja
vammaisten asukkaiden apuvalineiden sailyttaminen taloyhtion tiloissa ovat kuitenkin
yhteensovitettavissa, kunhan taloyhtio osoittaa apuvalineille sopivan sdilyttamisen paikan. Tama ei
ole kustannuskysymys, jos samalla sovitaan sahkdisen apuvalineen latauksen aiheuttamista
kustannusten korvaamisesta taloyhtitlle. Paloturvallisuuteen vetoamista on voitu kayttaa
ndennaisperusteluna sille, ettei lilkkkumisen apuvialineen sdilyttdmiseen taloyhtidssa ole suostuttu.
Tassa ollaan lahella valillista syrjintdd vammaisuuden perusteella. Yhdenvertaisuuslain 13 §:n
mukaan syrjinta on valillista, jos ndennaisesti yhdenvertainen sdanto, peruste tai kdytanto saattaa
jonkun muita epdedullisempaan asemaan henkil6on liittyvan syyn perusteella, paitsi jos saannoll3,
perusteella tai kdytannolla on hyvaksyttava tavoite ja tavoitteen saavuttamiseksi kaytetyt keinot
ovat asianmukaisia ja tarpeellisia.

6. AOYL 2:5 §. Osakkeiden luovutus- ja hankintarajoitusten poistaminen
Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut

7. AOYL 2:5.2.1 §: Osakeryhman murto-osa lunastuksen piiriin
Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut

8. AOYL 2:5.2.1.b §: Vanhojen lunastuslausekkeiden soveltamisalan tulkinta
AQYL:n olettamasaantaoihin (ei koske mm. lahisukulaisen saantoa, jollei
yhtidjarjestyksessa toisin)

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut
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9. AOYL 2:5.2.4 §: HTJ:aan siirrettyja osakkeita koskevan Lunastusmenettelyn
maara-aikojen alkamisen selvennys

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut

10. AOYL 2:5.2.6 §. Lunastusmenettelyn selvennys usean vaatiessa lunastusta
Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut

11. AOYL 3:1 ja 3 §. Virheellisen vastikeperinnan oikaisu
Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut

12. AOYL 3:3 §. Yhtidjarjestyksen erilaisten vastikeperusteiden soveltamisen
selventaminen

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut
13. AOYL 4:1 §. Yhtidon kunnossapito-oikeuden laajentaminen
Vastaus ja mahdolliset perustelut

Ei kantaa

Perustelut
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14. 4:1-3 §. Kunnossapitovastuun selventaminen - miten kunnossapitovastuusta
voi maarata yhtiojarjestyksessa?

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut

15. AOYL 4:2.2 §. Ikkunakokonaisuuden kunnossapitovastuu yhtiolle (myo6s
sisdikkunat)

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Kannatan
Perustelut

Vammaisfoorumi kannattaa ikkunakokonaisuuden (sisa- ja ulkoikkunat) kunnossapitovastuun
siirtamista yhtioille, koska nykyinen vastuunjako on tarpeettoman monimutkainen ja aiheuttaa
epaselvyytta.

16. AOYL 4:2.2 §. Kunnossapitovastuu osakkaan mukavuusremontissa ilmenneen
rakennevaurion korjaamisesta

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut

17. AOYL 4:2.2 §. Vastuunjako uima-altaasta

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut

18. AOYL 4:2 §. Osakehuoneistojen palovaroittimet yhtion vastuulle
Vastaus ja mahdolliset perustelut
Vastustan

Perustelut
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Vammaisfoorumi vastustaa oikeusministerion ehdotusta ja pitda kannatettavana Isdannéintiliiton
alkuperaista ehdotusta huoneistojen palovaroittimien asentamisen ja kunnossapitovastuun
siirtdmista yhtiolle asunto-osakeyhtidlain perusteella. Eri tavoin liikkumis- ja toimimisesteiset
henkil6t eivat yleensa voi itsendisesti suorittaa palovaroittimien asentamista eika esimerkiksi
patterien vaihtoa. Tama vastuun siirtdminen parantaa asumisturvallisuutta olennaisesti, koska
osakehuoneistopalo aiheuttaa vaaran myos rakennuksessa oleville muille huoneistoille. VANEnN
toimintaohjelmaluonnoksessa kohdassa 5.5 Turvallisuus ja vaaratilanteet (Vammaisyleissopimus 11
artikla) todetaan, ettd “vammaisjarjestot ovat tuoneet esiin, ettd vammaisilla ihmisilld on ollut
vaikeuksia asumisturvallisuuden osalta esim. palovaroittimen huoltamisessa ja
toimintavarmuudessa.”

19. AOYL 4:2 §. Saannds kunnossapitovastuun jakoon vaikuttavien
selvittelykustannusten jaosta

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut

20. AOYL 4:3 §. Osakkaan kunnossapitovastuu tietyissa tilanteissa
kustannusvastuuta toimenpidevastuun sijasta

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut

21. AOYL 4:2-3 §, 5:1 § ja 5:8 §. Osakkaan kunnossapitovelvollisuus muutostyonsa
osalta

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut

22. AOYL 4:4 §. Kunnossapitotyon teettaminen osakehuoneistossa

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut
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23. AOYL4:6ja7 §ja5:2ja9 §. Madraajat taloyhtion ja osakkaan kunnossapito-
ja muutostyoilmoituksille

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut

24. AOYL 5:8 §. Esteettomyytta lisaava osakkaan muutostyo yhtion tiloissa
Vastaus ja mahdolliset perustelut

Muu ehdotus, mika?
Perustelut

Vammaisfoorumi kiinnittda huomiota arviomuistion epaselviin ilmauksiin kasitteissa (mm. tukikaide
on kasijohde ja liikuntarajoitteinen on liikkkumisesteinen) ja jopa asenteellisuuteen vammaisuutta
kohtaan. Oikeusministerion arviomuistiossa esitetdan tarkoitushakuisia vaitteita siita, etta
vammaisten ihmisten asumiseen liittyisi seikkoja, jotka alentavat jollakin tapaa taloyhtion arvoa.
Mitaan vaikuttavuusarvioita ei tdssa kohtaa esitetd. Esteettomyydestd hyotyvat kaikki ja asunnon
esteettomyys vaikuttaa asunnon arvoa seka kaytettdvyytta lisdavasti (asunnon markkina-arvo ja
kayttoarvo), koska idkkaiden maara kasvaa. Asunnon markkina-arvo ja kdyttéarvo muodostavat
kokonaisarvon. Esteettomat asumisen ratkaisut lisddvat taloyhtion asuntojen kaytettavyytta, koska
ne soveltuvat silloin suuremmalle kayttdjakunnalle. Tama olisi linjassa yhteiskunnan muiden
tavoitteiden kanssa, koska silloin ihmiset asuvat itsenaisesti pidempaan kotona. Vammaisfoorumi
peraan kuuluttaa kaytannon ratkaisuiden tekemista.

Oikeusministerion asunto-osakeyhtiolain arviomuistiosta kay ilmi, ettei taloyhtion tarvitsisi vastata
valttamatta lainkaan esteettomyytta koskeviin asukkaiden kysymyksiin. Tama on kuitenkin vastoin
yleisia hallinnollisia kuulemisen periaatteita. Esteettomyyden edistdminen taloyhtidissa edistaisi
myos kaytannon asioiden joutuisuutta ja niiden hoitamista siten, ettd myos vammaiset asukkaat
pystyvat osallistumaan yhdenvertaisesti taloyhtion hallintoon.

Vammaisfoorumi katsoo, ettd asunto-osakeyhtiolakiin tulee kirjata yleinen esteettomyytta ja
vhdenvertaisuutta koskeva velvoite. Laissa tulee varmistaa asukkaiden tosiasiallinen
yvhdenvertaisuus ja kaikilla mahdollisuus kayttdaa asumiseen ja osallistumiseen liittyvia oikeuksia seka
tiloja. Tama nakemys tukee myos ikdantyneiden asumista ja liikkumista koskevia ratkaisuja. Nykyisin
voimassa oleva asunto-osakeyhtiolaki ei yhdenvertaisuusperiaatteineen kata ihmisoikeuksissa
tapahtunutta kehitysta. Ymparistoministeriossakin on laskettu, ettd tarvitaan miljoona esteetonta
asuntoa vuoteen 2030 mennessa. Mita esteettdmampi yleinen asuinymparisto on, sitd vihemman
tarvitaan yksilollisia ratkaisuja asumisessa. YK:n vammaissopimuksen artikla 2 (Maaritelmat) mukaan
kaikille sopiva suunnittelu tarkoittaa tuotteiden, ymparistojen, ohjelmien ja palvelujen suunnittelua
sellaisiksi, ettd kaikki ihmiset voivat kdyttaa niitd mahdollisimman laajasti ilman mukautuksia tai
erikoissuunnittelua. Asunto-osakeyhtitlain perusteluihin pitda saada kirjaukset kaikille sopivasta
suunnittelusta seka siitd, mita se asumisessa konkreettisesti tarkoittaa.
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Perustuslain 22 §:n mukaan julkisen vallan on turvattava perusoikeuksien ja ihmisoikeuksien
toteutuminen. Perusoikeuksia on mm. 6 §:n yhdenvertaisuus ja 9 §:n liikkkumisvapausoikeus ml.
asuinpaikan valinnanvapaus seka 15 §:n omaisuudensuoja. Perustuslain perusoikeusluettelossa ne
ovat kaikki samalla viivalla ja oikeusministerion nakemys vaikuttaa jollakin tapaa suosivan
omaisuudensuojaa muiden perusoikeuksien kustannuksella.

Perustuslain 6.2 §:ssa kuvattu positiivinen erityiskohtelu on ryhmaperusteinen, kuten vammaisten
asukkaiden aseman huomioon ottava laissa sdddetty oikeudellinen poikkeus padsaanndosta. Erilainen
kohtelu on siis sallittu, jos on esitettavissa asianmukaisia perusteita ja toimenpiteet ovat
oikeasuhtaisia. Tama on oikeudellisesti eri asia kuin oikeusministerion kuvaama termi ”"etuoikeus.”
Erilaiset olosuhteet oikeuttavat silloin lainmukaisesti erilaiseen asukkaiden kohteluun ja
samanlaisessa tilanteessa olevien asukkaiden osalta pitdaa toimia samalla tavalla, jotta vammaisten
ihmisten tosiasiallinen yhdenvertaisuus asumisessa toteutuu.

Oikeusministerion asunto-osakeyhti6lain arviomuistiossa todetaan yleisesti, etta esteettomyyden
edistdmisesta ei saisi aiheutua muuta haittaa. Haitta olisi syyta madritella tarkemmin muutenkin
kuin arviomuistiossa mainittuina asuinrakennuksen ulkondakdoon tai kaytettavyyteen liittyvina
seikkoina. Kdytannossa oven aukaisujarjestelmia on poistettu asukkaiden vaatimuksesta talojen
ulko-ovista sen perusteella, etta niiden on sanottu haittaavan muita kulkijoita. Haitan arviointi tulee
tehda objektiivisten, ei subjektiivisten, seikkojen perusteella.

YK:n vammaissopimus on saatettu lakina voimaan 10.6.2016. YK:n vammaissopimuksen artiklan 5
mukaan kaikenlainen syrjintd vammaisuuden takia on kielletty kaikilla elamanalueilla, myds
asumisessa. YK:n vammaissopimuksen 9 artiklassa todetaan, ”1. Jotta vammaiset henkilot voisivat
elda itsenaisesti ja osallistua taysimaaraisesti kaikilla elamanalueilla, sopimuspuolet toteuttavat
asianmukaiset toimet varmistaakseen vammaisille henkil6ille muiden kanssa mm. yhdenvertaisen
padsyn fyysiseen ymparistoon seka muihin yleisélle avoimiin tai tarjottaviin jarjestelyihin ja
palveluihin seka kaupunki- ettd maaseutualueilla. N&aita toimia, joihin sisaltyy saavutettavuuden
esteiden tunnistaminen ja poistaminen, sovelletaan muun muassa: b) varmistetaan, etta yksityiset
tahot, jotka tarjoavat yleisolle avoimia tai tarjottavia tiloja ja palveluja, ottavat huomioon kaikki
esteettomyyden ja saavutettavuuden osatekijat vammaisten henkildiden kannalta. Valtiolla on
kansainvalisten ihmisoikeussopimusten perusteella laiminlyontivastuu. Tama tarkoittaa valtion
vastuuta siitd, jos se ei puutu yksiléiden toisia yksiloitd kohtaan osoittamiin lainvastaisiin toimiin tai
ei korjaa lainsaadanndssa olevia selkeita puutteita.

Asunto-osakeyhti6lain 5 lukuun tuli tehda tarvittavat muutokset siten, ettd yhtion tulisi sallia kaikki
esteettOmyytta edistdavat muutostyot, joista ei aiheudu kohtuutonta haittaa yhtidlle tai
osakkeenomistajille.

25. AOYL 5:8 §. Taloyhtion rakennuksen ulkovaippaa tai taloyhtion hallinnassa
olevaa muuta rakennuksen tai kiinteiston osaa koskeva osakkaan muu muutostyo

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut
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26. AOYL 6:3.2 § 2 k. Vahintaan 10 vuoden kunnossapitotarveselvitys yhtiossa,
jossa on vahintaan 10 osakehuoneistoa

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Kannatan
Perustelut

Vammaisfoorumi kannattaa, ettda kunnossapitotarveselvityksessa asetetaan laadullisia tavoitteita,
joista yksi tulee olla yhteisten tilojen esteettomyyden ja saavutettavuuden parantaminen.

27. AOYL 6:8 §. Yhdessa asuvien yhteisomistajapuolisoiden valtuutusolettama
Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut

28. AOYL 6:13.2 §. Ns. aanileikkurisaannoksen selventaminen
Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut

29. AOYL 6:15 ja 35 §. Esteellisyys- ja suostumusvaatimusten yhteensovittamisen
selventaminen

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut

30. AOYL 6:17 §. Osakkaan oikeus etaosallistua yhtiokokoukseen

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Muu ehdotus, mika?

Perustelut
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Vammaisfoorumi katsoo, ettd osakkaan oikeudesta osallistua etdayhteydelld yhtiokokouksiin pitaa
selvittda kaikki eri tavoin vammaisuudesta aiheutuvat esteettomyyden ja saavutettavuuden
osatekijat.

31. AOYL 6-7, 10 ja 12 luku. Digitalisaation hydédyntaminen: sahkdinen viestinta,
kokoukset, asiakirjat ja allekirjoitukset
Vastaus ja mahdolliset perustelut
Muu ehdotus, mika?
Perustelut

Vammaisfoorumin mielesta selvityksessa digitalisaation hyddyntamisessa laajemmin taloyhtion
asioiden hallinnoinnissa tulee ottaa huomioon kaikki esteettémyyden (artiklat 9 esteettomyys ja 21
tiedonsaanti) osatekijat eri tavoin vammaisten ihmisten kannalta, jotta eri tavoin vammaiset ihmiset
voivat osallistua yhdenvertaisesti taloyhtion asioiden hoitoon joko osakkaana tai hallituksessa. Puhe-
, kuulo-, nakévamma ja kognitiiviset ongelmat vaikeuttavat digitalisaation hyodyntamista arjessa.
Tiedonsaanti pitaa olla saavutettavaa ja ymmarrettavaa.

32. AOYL 6:23.1 §. Hallituksen jasen tai isannditsija ei saisi toimia yhtiokokouksen
puheenjohtajana

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut

33. AOYL 6:31 §. Mahdollistetaan myos vanhoissa asunto-osakeyhtidissa
enemmistopaatoksella kestavan kehityksen mukaiset perusparannukset ja muut
uudistukset (esim. sdhkdautojen latauspisteet ja aurinkosahkon tuotanto,
yhteiskayttéautojarjestelmat)

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Kannatan
Perustelut

Vammaisfoorumi katsoo, ettda myds vanhoissa asunto-osakeyhtidissa taloyhtio voisi paattaa yleisesti
kestavaa kehitysta koskevasta uudistuksesta kuten esim. sdhkéautopaikkojen latauksesta. Tama
edistdisi myos esteettdmyytta ja vammaisten asumisen yhdenvertaisuutta, mikali vammaisen
asukkaan sahkodinen liikkumisen apuvalineen latauspaikka hyvaksyttaisiin taloyhtidssa siten, etta
henkil6 sitoutuisi korvaamaan apuvalineen latauksesta aiheutuvat kustannukset taloyhtidlle.

34. AOYL 6:32.1 §. Selvennetaan ja rajataan osakkaan oikeutta hyvitykseen
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Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut

35. AOYL 6:32.1 §. Selvennetaan hyvityksen arvioinnin riippumattomuutta
Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut

36. AOYL 6:32.3 §. Selvennetaan jalkiasennettavan hissin asennuskulujen
kattamista vastikkeilla (ns. hissivastike)

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut

37. AOYL 6:32.3-4 §. Jalkiasennetun hissin kaytto- ja kunnossapitokulujen
kattaminen hissivastikeperusteen mukaisesti

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut

38. AOYL 6:32.4-5 ja 33 §: Vain joitakin osakkaita hyddyntavan tai tavanomaisen
tason ylittavan uudistuksen kaytto- ja kunnossapitokulujen kattaminen
vastikkeella

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut
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39. AOYL 6:34.1 ja 6:35.1 § 4 k: Kulutukseen perustuvan vastikeperusteen
muuttaminen (peruuttaminen)

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut

40. AOYL 6:34 §. Pantinsaajan hyvaksynta pantin arvoon vaikuttavaan
yhtidjarjestyksen muutokseen

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut

41. AOYL 6:35 §&: Selvitetaan mahdollisuutta yksimielisyys/suostumusvaatimusten
lieventamiseen

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut

42. AOYL 6:35.1 § 1 kohta: Tupakointikieltoon taloyhtion tiloissa riittaa
yhtiokokouksen enemmistopaatos

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut

43. AOYL 6:36: Yhtiojarjestyksen kohtuullistaminen paatdksella, jota kannattaa
90% kaikista osakkeista ja osakkaista

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut
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44. AOYL 6:38 §. Taantuvien alueiden huonokuntoisten ja
lisarahoituskelvottomien taloyhtididen ongelmien ratkaiseminen

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut

45. AOYL 7:10 ja 19 §: Selvitetaan isannodinnin patevyysvaatimuksia
Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut

46. AOYL 7:27 §: Kehitetaan isannoitsijantodistusta muuttuneita olosuhteita
vastaavasti

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut

47. AOYL 8:2 §: Huoneiston hallintaanoton perusteeksi myos viranomaisen
antaman kiellon rikkominen

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa
Perustelut
48. AOYL 8:2 §: Vastikerastien perinnan tehostaminen
Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut
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49. AOYL 8:2 §&: Taloyhtiolle oikeus saada poliisilta tietoa huoneiston
hallintaanoton perusteesta

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut

50. AOYL 8:3 §: Huoneiston hallintaanotto ilman varoitusta erityista vaaraa
aiheuttavissa tilanteissa

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Vastustan
Klikkaa ja lisda otsikko avoimelle kysymykselle

Vammaisfoorumi vastustaa huoneiston hallintaan ottoa ilman varoitusta erityista vaaraa
aiheuttavissa tilanteissa, koska taloyhtidissa voi olla subjektiivisiakin tulkintoja siita, millaisia vaaraa
aiheuttavat tilanteet ovat olleet tai ketka vaaraa aiheuttavat taloyhti6ssa. Yleisena
prosessioikeudellisena periaatteena on myds vastapuolen kuulemisen periaate. Tata saantelya
voidaan kayttdaa helposti vammaista asukasta vastaan.

51. AOYL 8:4 §: Huoneiston hallintaan ottamiseen liittyvien tiedonantojen
helpottaminen

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut

52. AOYL 18:2 ja 4 §: Vastikkeeton omien osakkeiden hankinta yhtiokokouksen
paatoksella

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut
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53. AOYL 24 luku: Selvennetaan AQOYL:n vahingonkorvaussaantelyn suhde
yleiseen vahingonkorvauslakiin

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut

54. AOYL 24:1 §: Selvitetaan, voiko isannoitsijan vastuuta rajata
asiantuntijatoimeksiantojen vastuurajauskaytantoa vastaavasti

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut

55. AOYL 24:2 ja 6 §: Tyon teettdaneen yhtion ja osakkaan vastuu kayttamansa
urakoitsijan huolimattomuudesta

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut

56. AOYL 28 luku: OYL:ia soveltavan keskindisen kiinteistdosakeyhtion
vahingonkorvausvastuu

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut

57. Muut asunto-osakeyhtiolakiin ja yhtidjarjestykseen perustuvien osakkaiden ja
vhtion valisten riitojen kevyemmat selvitysmenettelyt: Selvitetaan tarpeet ja
edellytykset tuomioistuinkasittelya taydentavalle viranomaisen yllapitamalle,
tukemalle tai tunnustamalle neuvonta- ja sovittelumenettelylle

Vastaus ja mahdolliset perustelut
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Kannatan
Perustelut

Vammaisfoorumi kannattaa asunto-osakeyhtiolain tulkintojen erimielisyyksien ratkaisemista varten
uutta kevyempaa seka riippumatonta riidanratkaisumenettelya. Vammaisia asukkaita puhuttavat
vhdenvertaista kohtelua ja esteettomyytta koskevat kysymykset taloyhtidissa. Isannditsija on
Vammaisfoorumin kokemuksen mukaan varsin usein taloyhtion puolella erimielisyyksia
selviteltdessa. Yleinen tuomioistuinmenettely sisaltda tarpeettoman suuren kustannusriskin vaikka
kyse olisi pikemminkin taloyhtitissa tietoisuuden lisddamisestd vammaisuudesta YK:n
vammaissopimuksen artiklan 8 (Tietoisuuden lisdédminen) puitteissa. Vammaisfoorumi suosittaa
varsinaisen riidanratkaisumenettelyn sijaan erdanlaista sovittelumenettelya, joka vahentaisi samalla
ennakkoon varsinaisia riitoja taloyhtiossa ja kehittaisi asukasdemokratiaa myds vammaisten
asukkaiden kannalta myonteisella tavalla.

58. Hyvan yhtiokaytannon kodifiointi AOYL:iin: Selvitetaan, milta osin olisi
tarpeen taydentaa AOYL:ia hyvan hallintotavan mukaisilla saanndoksilla
Vastaus ja mahdolliset perustelut

Ei kantaa

Perustelut

59. Selvitetaan malliyhtiojarjestysten tarvetta ja sisaltoa
Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut

60. Osuustoiminnallisen asuntoyhteison saantely
Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut

Muut kommentit
Muut kommentit

Vammaisfoorumin mielestd vammaisten ihmisten asumisen yhdenvertaisuuteen ja esteettomyyteen
liittyy ongelmia, joihin voidaan lainsaadannolla vaikuttaa.
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Runsaslumiset talvet aiheuttavat toistuvia ongelmia vammaisille, koska taloyhtiot eivat ole aina
pystyneet pitamaan pelastuslain edellyttamalla tavalla pelastusteitad puhtaina lumesta. Tama on
tarkoittanut sitd, ettd vammainen henkilé on jaanyt useiksi paiviksi vangiksi asuntoonsa, koska lumi
on estanyt asunnosta poistumisen. Tatakin asiaa sivutaan VANE:n toimintaohjelmaluonnoksessa
kohdassa 5.5 Turvallisuus ja vaaratilanteet (Vammaisyleissopimus 11 artikla). Taloyhtion
kulkuvaylien kuten pelastusteiden puhtaana pitdminen lumesta pitaisi tarkastella asunto-
osakeyhtiolain perusteluissa.

Talkootoiden osalta ei taloyhtidissa tule asettaa ns. tyovelvoitetta asukkaalle, joka ei vammasta
johtuvasta syysta voi suoriutua tai osallistua talkootdihin. Tama voi kasittaa yhteista kiinteiston
puhtaana pitoa kuten ruohon leikkaamista tai lehtien haravointi seka tilojen pintapuolista pesemista.
Toisaalta vapaaehtoinen osallistuminen vammaiselle asukkaalle tulee sallia.

Kokko Sari
Vammaisfoorumi ry
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