Ty0- ja elinkeinoministerio

Lausunto

21.01.2021 VN/3234/2020

Asia: VN/3234/2020

Lausuntopyynt6 asunto-osakeyhtiélain muutostarvetta koskevasta
arviomuistiosta

1. AOYL 1:2 §. Autopaikka-osakkeet taloyhtion kiinteiston ulkopuolella

Vastaus ja mahdolliset perustelut

Perustelut
2. AOYL 1:3 § ja 4:3 §. Maantasainen terassi osaksi osakehuoneistoa

Vastaus ja mahdolliset perustelut

Perustelut

3. AOYL 1:2 ja 4 § ja 6:35 §. Asuinhuoneiston lyhytaikaisen vuokraamisen
pelinsdannot ja rajoitukset (sisalto ja paattaminen)

Vastaus ja mahdolliset perustelut

Perustelut

4. AOYL 1:10 §. Eri kayttotarkoitusten osakehuoneistojen kayttooikeus taloyhtion
yhteisiin tiloihin ja palveluihin ja yhdenvertaisuusperiaate

Vastaus ja mahdolliset perustelut
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Perustelut

5. AOYL 1:10 §. Taloyhtioille velvollisuus huolehtia asumisen yleisesta
esteettomyydesta ja yhdenvertaisuuslain soveltaminen taloyhtidssa

Vastaus ja mahdolliset perustelut

Perustelut
6. AOYL 2:5 §. Osakkeiden luovutus- ja hankintarajoitusten poistaminen

Vastaus ja mahdolliset perustelut

Perustelut
7. AOYL 2:5.2.1 §: Osakeryhman murto-osa lunastuksen piiriin

Vastaus ja mahdolliset perustelut

Perustelut

8. AOYL 2:5.2.1.b §: Vanhojen lunastuslausekkeiden soveltamisalan tulkinta
AQYL:n olettamasadantoihin (ei koske mm. ldhisukulaisen saantoa, jollei
yhtidjarjestyksessa toisin)

Vastaus ja mahdolliset perustelut

Perustelut

9. AOYL 2:5.2.4 §: HTJ:aan siirrettyja osakkeita koskevan Lunastusmenettelyn
maara-aikojen alkamisen selvennys

Vastaus ja mahdolliset perustelut
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Perustelut
10. AOYL 2:5.2.6 §. Lunastusmenettelyn selvennys usean vaatiessa lunastusta

Vastaus ja mahdolliset perustelut

Perustelut
11. AOYL 3:1 ja 3 §. Virheellisen vastikeperinnan oikaisu

Vastaus ja mahdolliset perustelut

Perustelut

12. AOYL 3:3 §. Yhtidjarjestyksen erilaisten vastikeperusteiden soveltamisen
selventaminen

Vastaus ja mahdolliset perustelut

Perustelut

13. AOYL 4:1 §. Yhtidon kunnossapito-oikeuden laajentaminen

Vastaus ja mahdolliset perustelut

Perustelut

14. 4:1-3 §. Kunnossapitovastuun selventaminen - miten kunnossapitovastuusta
voi maarata yhtiojarjestyksessa?

Vastaus ja mahdolliset perustelut
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Perustelut

15. AOYL 4:2.2 §. Ikkunakokonaisuuden kunnossapitovastuu yhtiolle (myos

sisdikkunat)

Vastaus ja mahdolliset perustelut

Perustelut

16. AOYL 4:2.2 §. Kunnossapitovastuu osakkaan mukavuusremontissa ilmenneen

rakennevaurion korjaamisesta

Vastaus ja mahdolliset perustelut

Perustelut

17. AOYL 4:2.2 §. Vastuunjako uima-altaasta

Vastaus ja mahdolliset perustelut

Perustelut
18. AOYL 4:2 §. Osakehuoneistojen palovaroittimet yhtion vastuulle

Vastaus ja mahdolliset perustelut

Perustelut

19. AOYL 4:2 §. Saannos kunnossapitovastuun jakoon vaikuttavien
selvittelykustannusten jaosta

Vastaus ja mahdolliset perustelut
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Perustelut

20. AOYL 4:3 §. Osakkaan kunnossapitovastuu tietyissa tilanteissa
kustannusvastuuta toimenpidevastuun sijasta

Vastaus ja mahdolliset perustelut

Perustelut

21. AOYL 4:2-3 §, 5:1 § ja 5:8 §. Osakkaan kunnossapitovelvollisuus muutostyonsa
osalta

Vastaus ja mahdolliset perustelut

Perustelut

22. AOYL 4:4 §. Kunnossapitotyon teettaminen osakehuoneistossa

Vastaus ja mahdolliset perustelut

Perustelut

23. AOYL4:6ja7 §ja5:2ja9 §. Madraajat taloyhtion ja osakkaan kunnossapito-
ja muutostyoilmoituksille

Vastaus ja mahdolliset perustelut

Perustelut

24. AOYL 5:8 §. Esteettomyytta lisaava osakkaan muutostyo yhtion tiloissa

Vastaus ja mahdolliset perustelut
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Perustelut

25. AOYL 5:8 §. Taloyhtion rakennuksen ulkovaippaa tai taloyhtion hallinnassa
olevaa muuta rakennuksen tai kiinteiston osaa koskeva osakkaan muu muutostyo

Vastaus ja mahdolliset perustelut

Perustelut

26. AOYL 6:3.2 § 2 k. Vahintaan 10 vuoden kunnossapitotarveselvitys yhtiossa,
jossa on vahintaan 10 osakehuoneistoa

Vastaus ja mahdolliset perustelut

Perustelut

27. AOYL 6:8 §. Yhdessa asuvien yhteisomistajapuolisoiden valtuutusolettama

Vastaus ja mahdolliset perustelut

Perustelut

28. AOYL 6:13.2 §. Ns. daanileikkurisaannoksen selventaminen

Vastaus ja mahdolliset perustelut

Perustelut

29. AOYL 6:15 ja 35 §. Esteellisyys- ja suostumusvaatimusten yhteensovittamisen
selventaminen

Vastaus ja mahdolliset perustelut
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Perustelut

30. AOYL 6:17 §. Osakkaan oikeus etaosallistua yhtiokokoukseen

Vastaus ja mahdolliset perustelut

Perustelut

31. AOYL 6-7, 10 ja 12 luku. Digitalisaation hyodyntaminen: sahkoinen viestinta,
kokoukset, asiakirjat ja allekirjoitukset

Vastaus ja mahdolliset perustelut

Perustelut

32. AOYL 6:23.1 §. Hallituksen jasen tai isannditsija ei saisi toimia yhtiokokouksen
puheenjohtajana

Vastaus ja mahdolliset perustelut

Perustelut

33. AOYL 6:31 §. Mahdollistetaan myds vanhoissa asunto-osakeyhtidissa
enemmistopaatoksella kestavan kehityksen mukaiset perusparannukset ja muut
uudistukset (esim. sahkoautojen latauspisteet ja aurinkosahkon tuotanto,
vhteiskdyttoautojarjestelmat)

Vastaus ja mahdolliset perustelut

Perustelut

Tyo6- ja elinkeinoministerion energiaosasto kiittdd mahdollisuudesta lausua asunto-osakeyhtiolain
muutostarvetta koskevasta arviomuistiosta. Lausunnossa keskitytdan ehdotukseen nro. 33 "AQOYL
6:31 §. Mahdollistetaan my06s vanhoissa asunto-osakeyhtidissa enemmistopaatdkselld kestavan
kehityksen mukaiset perusparannukset ja muut uudistukset (esim. sdhkdautojen latauspisteet ja
aurinkosahkon tuotanto, yhteiskayttdautojarjestelmat)”.
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Tyo6- ja elinkeinoministerion energiaosasto pitda kannatettavana, ettd asunto-osakeyhtion nykyista
paatoksentekomenettelya ja hankkeiden rahoitusta tarkastellaan kestavan kehityksen edistamisen
nakokulmasta. Arviointimuistiossa esiin tuotujen perusteluiden pohjalta energiaosasto pitaa
tavoitetta siirtya nykyista laajemmin enemmistopaatoksentekomenettelyyn ldhtokohtaisesti
kannatettavana. Kuten arviointimuistiossakin on tuotu esiin, lainvalmistelussa on kuitenkin syyta
tarkemmin selvittda, mitda hankkeen ymparistoystavallisyyden arvioinnissa otetaan huomioon.

Paatoksentekomenettelyn ja kustannustenjaon maaraytyminen silla perusteella, ettd “uudistusta
pidetdan yleisesti kestavaa kehitysta merkittavasti edistavana”, voi osoittautua melko
monitulkintaiseksi. Energiaosasto kannattaa yksiselitteisempien kriteerien kehittamista. Lisaksi
jatkovalmistelussa on hyva pohtia myds sitd, pohjautuuko uudistuksen arviointi ndissa tapauksissa
ainoastaan ymparistovaikutusten arviointiin vai tarkastellaanko myds esimerkiksi uudistuksen
taloudellisuutta jollakin tavalla.

Kuten arviointimuistiossa on tuotu esiin, tyo- ja elinkeinoministeriossa valmisteltiin syksylla
mittausasetuksen (VNA 66/2009) muutoksia ja muutosasetus (VNA 1133/2020) astui voimaan
vuoden 2021 alussa. Muutosten myota mittausasetuksessa sdddetdan paikallisista
energiayhteisoista, aktiivisten asiakkaiden ryhmista, sahkonkulutuksen ja -tuotannon
taseselvitysjakson sisdisestd netotuksesta seka paikallisiin energiayhteiséihin ja aktiivisten
asiakkaiden ryhmiin sovellettavasta taseselvitysjakson sisaisesta hyvityslaskennasta.
Mittausasetuksessa paikallisen energiayhteisén oikeushenkil6llisyyden muotoa ei ole rajattu, mutta
asunto-osakeyhtio on yksi todennakoisimpia paikallisen energiayhteison jarjestaytymismuotoja.
Arviointimuistiossa hyvityslaskenta on kuvattu joiltain osin virheellisesti/epatarkasti, ja asunto-
osakeyhtidlain uudistustydn jatkovalmistelussa asia on hyva kayda viela lapi tyo- ja
elinkeinoministerion energiaosaston kanssa. Enemmistopaatoksenteon laajempaa soveltamista
sahkontuotanto- ja varastohankkeiden kohdalla on jatkovalmistelussa hyva tarkastella myos silta
kannalta, ettd mittausasetuksessa tarkoitettuun paikalliseen energiayhteis66n osallistumisen
vapaaehtoisuus voidaan toteuttaa.

Lopuksi energiaosasto toteaa, etta arviomuistiossa on tarkasteltu melko kattavasti asunto-
osakeyhtiolain voimassa olevien sdanndsten soveltamista (aurinko)sdahkon tuotantoon ja jakamiseen
liittyvien kysymysten osalta asunto-osakeyhtion ja sen osakkaiden seka vuokralaisten kannalta.
Edelld mainittujen mittausasetukseen tehtyjen muutosten myota kiinnostuksen kiinteistolla
tuotettua (aurinko)sdahkoa kohtaan odotetaan kasvavan ja yha useammassa taloyhtiossa
todenndkadisesti pohditaan sahkon tuotannon ja jakamisen jarjestamista. Arviomuistio tarjoaa hyvan
katsauksen paatoksentekomenettelyn ja kustannustenjaon nykytilaan. Myos aktiivisten asiakkaiden
ryhmien toiminnan kannalta olennaisia kysymyksid on nostettu esiin.

34. AOYL 6:32.1 §. Selvennetaan ja rajataan osakkaan oikeutta hyvitykseen

Vastaus ja mahdolliset perustelut
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Perustelut

35. AOYL 6:32.1 §. Selvennetaan hyvityksen arvioinnin riippumattomuutta

Vastaus ja mahdolliset perustelut

Perustelut

36. AOYL 6:32.3 §. Selvennetaan jalkiasennettavan hissin asennuskulujen
kattamista vastikkeilla (ns. hissivastike)

Vastaus ja mahdolliset perustelut

Perustelut

37. AOYL 6:32.3-4 §. Jalkiasennetun hissin kaytto- ja kunnossapitokulujen
kattaminen hissivastikeperusteen mukaisesti

Vastaus ja mahdolliset perustelut

Perustelut

38. AOYL 6:32.4-5 ja 33 §: Vain joitakin osakkaita hyddyntavan tai tavanomaisen
tason ylittavan uudistuksen kaytto- ja kunnossapitokulujen kattaminen
vastikkeella

Vastaus ja mahdolliset perustelut

Perustelut

39. AOYL 6:34.1 ja 6:35.1 § 4 k: Kulutukseen perustuvan vastikeperusteen
muuttaminen (peruuttaminen)

Vastaus ja mahdolliset perustelut
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Perustelut

40. AOYL 6:34 §. Pantinsaajan hyvaksynta pantin arvoon vaikuttavaan
yhtidjarjestyksen muutokseen

Vastaus ja mahdolliset perustelut

Perustelut

41. AOYL 6:35 §&: Selvitetaan mahdollisuutta yksimielisyys/suostumusvaatimusten
lieventamiseen

Vastaus ja mahdolliset perustelut

Perustelut

42. AOYL 6:35.1 § 1 kohta: Tupakointikieltoon taloyhtion tiloissa riittaa
yhtiokokouksen enemmistopaatos

Vastaus ja mahdolliset perustelut

Perustelut

43. AOYL 6:36: Yhtiojarjestyksen kohtuullistaminen paatdksella, jota kannattaa
90% kaikista osakkeista ja osakkaista

Vastaus ja mahdolliset perustelut

Perustelut

44, AOYL 6:38 §. Taantuvien alueiden huonokuntoisten ja
lisarahoituskelvottomien taloyhtididen ongelmien ratkaiseminen
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Vastaus ja mahdolliset perustelut

Perustelut
45. AOYL 7:10 ja 19 §: Selvitetaan isannodinnin patevyysvaatimuksia

Vastaus ja mahdolliset perustelut

Perustelut

46. AOYL 7:27 §: Kehitetaan isannditsijantodistusta muuttuneita olosuhteita
vastaavasti

Vastaus ja mahdolliset perustelut

Perustelut

47. AOYL 8:2 §: Huoneiston hallintaanoton perusteeksi myos viranomaisen
antaman kiellon rikkominen

Vastaus ja mahdolliset perustelut

Perustelut

48. AOYL 8:2 §: Vastikerastien perinnan tehostaminen

Vastaus ja mahdolliset perustelut

Perustelut

49. AOYL 8:2 §: Taloyhtiolle oikeus saada poliisilta tietoa huoneiston
hallintaanoton perusteesta
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Vastaus ja mahdolliset perustelut

Perustelut

50. AOYL 8:3 §: Huoneiston hallintaanotto ilman varoitusta erityista vaaraa
aiheuttavissa tilanteissa

Vastaus ja mahdolliset perustelut

Klikkaa ja lisda otsikko avoimelle kysymykselle

51. AOYL 8:4 §: Huoneiston hallintaan ottamiseen liittyvien tiedonantojen
helpottaminen

Vastaus ja mahdolliset perustelut

Perustelut

52. AOYL 18:2 ja 4 §: Vastikkeeton omien osakkeiden hankinta yhtiokokouksen
paatoksella

Vastaus ja mahdolliset perustelut

Perustelut

53. AOYL 24 luku: Selvennetaan AOYL:n vahingonkorvaussaantelyn suhde
yleiseen vahingonkorvauslakiin

Vastaus ja mahdolliset perustelut

Perustelut
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54. AOYL 24:1 §: Selvitetaan, voiko isannoitsijan vastuuta rajata
asiantuntijatoimeksiantojen vastuurajauskaytantoa vastaavasti

Vastaus ja mahdolliset perustelut

Perustelut

55. AOYL 24:2 ja 6 §: Tyon teettaneen yhtion ja osakkaan vastuu kayttamansa
urakoitsijan huolimattomuudesta

Vastaus ja mahdolliset perustelut

Perustelut

56. AOYL 28 luku: OYL:ia soveltavan keskinaisen kiinteistoosakeyhtion
vahingonkorvausvastuu

Vastaus ja mahdolliset perustelut

Perustelut

57. Muut asunto-osakeyhtiolakiin ja yhtiojarjestykseen perustuvien osakkaiden ja
vhtion valisten riitojen kevyemmat selvitysmenettelyt: Selvitetaan tarpeet ja
edellytykset tuomioistuinkasittelya taydentavalle viranomaisen yllapitamalle,
tukemalle tai tunnustamalle neuvonta- ja sovittelumenettelylle

Vastaus ja mahdolliset perustelut

Perustelut

58. Hyvan yhtiokaytannon kodifiointi AOYL:iin: Selvitetaan, milta osin olisi
tarpeen taydentaa AOYL:ia hyvan hallintotavan mukaisilla saanndksilla

Vastaus ja mahdolliset perustelut
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Perustelut

59. Selvitetaan malliyhtidjarjestysten tarvetta ja sisaltoa

Vastaus ja mahdolliset perustelut

Perustelut

60. Osuustoiminnallisen asuntoyhteison saantely

Vastaus ja mahdolliset perustelut

Perustelut

Muut kommentit

Muut kommentit

Sunila Kanerva
Ty06- ja elinkeinoministerio - Energiaosasto
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