Suomen yhtidoikeusyhdistys ry

Lausunto

10.01.2021

Asia: VN/3234/2020

Lausuntopyynt6 asunto-osakeyhtiélain muutostarvetta koskevasta
arviomuistiosta

1. AOYL 1:2 §. Autopaikka-osakkeet taloyhtion kiinteiston ulkopuolella

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Kannatan
Perustelut

Jarkeva ja perustellun oloinen ehdotus

2. AOYL 1:3 § ja 4:3 §. Maantasainen terassi osaksi osakehuoneistoa
Vastaus ja mahdolliset perustelut
Kannatan

Perustelut

3. AOYL 1:2 ja 4 § ja 6:35 §. Asuinhuoneiston lyhytaikaisen vuokraamisen
pelinsdannot ja rajoitukset (sisalto ja paattaminen)

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Muu ehdotus, mika?
Perustelut

Osakkeenomistajien omistus- ja kdyttooikeuteen ei tulisi kevytmielisesti puuttua enemmisto- tai
maadrdaenemmistopadatoksilla. Yhdistys ei ole taysin varma, mita ehdotettu I-vaihtoehto tarkoittaisi.
Se ei voine johtaa haltuunottoon pelkdstaan lyhytaikaisen vuokrauksen perusteella, vaan yhtién on
aina ndytettava aiheutuva huomattava haitta. Paasaantoisesti lyhytaikaisen vuokrauksenkin pitaisi
olla sallittua.
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4. AOYL 1:10 §. Eri kayttotarkoitusten osakehuoneistojen kayttooikeus taloyhtion

vhteisiin tiloihin ja palveluihin ja yhdenvertaisuusperiaate
Vastaus ja mahdolliset perustelut
Kannatan

Perustelut

5. AOYL 1:10 §. Taloyhticille velvollisuus huolehtia asumisen yleisesta
esteettomyydesta ja yhdenvertaisuuslain soveltaminen taloyhtidssa

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Kannatan

Perustelut

6. AOYL 2:5 §. Osakkeiden luovutus- ja hankintarajoitusten poistaminen
Vastaus ja mahdolliset perustelut

Kannatan
Perustelut

Lunastus- ja suostumuslausekkeen kayttaminen tulee pitada mahdollisena jatkossakin.
Vaihdannanrajoituslausekkeita tulee kehittaa kasi kadessa OYL:n tulevan kehityksen kanssa.

7. AOYL 2:5.2.1 §: Osakeryhman murto-osa lunastuksen piiriin
Vastaus ja mahdolliset perustelut

Kannatan
Perustelut

Osakkeiden murto-osan lunastamisen tulee ehdottomasti olla mahdollista. Muuten
lunastuslausekkeen kiertaminen on liian helppoa, Samalla OM voisi arvioida tarvetta puuttua
mediassa esitettyyn lunastuslausekkeen kiertamiseen pitkdaikaisten vuokrasopimusten avulla.

8. AOYL 2:5.2.1.b §: Vanhojen lunastuslausekkeiden soveltamisalan tulkinta
AQYL:n olettamasaantadihin (ei koske mm. lahisukulaisen saantoa, jollei
yhtidjarjestyksessa toisin)

Vastaus ja mahdolliset perustelut

Kannatan
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Perustelut

9. AOYL 2:5.2.4 §: HTJ:aan siirrettyja osakkeita koskevan Lunastusmenettelyn
maara-aikojen alkamisen selvennys

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Kannatan

Perustelut

10. AOYL 2:5.2.6 §. Lunastusmenettelyn selvennys usean vaatiessa lunastusta
Vastaus ja mahdolliset perustelut
Kannatan

Perustelut

11. AOYL 3:1 ja 3 §. Virheellisen vastikeperinnan oikaisu
Vastaus ja mahdolliset perustelut
Kannatan

Perustelut

12. AOYL 3:3 §. Yhtiojarjestyksen erilaisten vastikeperusteiden soveltamisen
selventaminen

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Kannatan
Perustelut
13. AOYL 4:1 §. Yhtidon kunnossapito-oikeuden laajentaminen
Vastaus ja mahdolliset perustelut
Kannatan

Perustelut

Lausuntopalvelu.fi 3/14



14. 4:1-3 §. Kunnossapitovastuun selventaminen - miten kunnossapitovastuusta
voi maarata yhtiojarjestyksessa?

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Kannatan

Perustelut

15. AOYL 4:2.2 §. Ikkunakokonaisuuden kunnossapitovastuu yhtiolle (myo6s
sisdikkunat)

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Kannatan

Perustelut

16. AOYL 4:2.2 §. Kunnossapitovastuu osakkaan mukavuusremontissa ilmenneen
rakennevaurion korjaamisesta

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Kannatan

Perustelut

17. AOYL 4:2.2 §. Vastuunjako uima-altaasta
Vastaus ja mahdolliset perustelut

Kannatan
Perustelut
18. AOYL 4:2 §. Osakehuoneistojen palovaroittimet yhtion vastuulle
Vastaus ja mahdolliset perustelut

Kannatan

Perustelut
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19. AOYL 4:2 §. Saannods kunnossapitovastuun jakoon vaikuttavien
selvittelykustannusten jaosta

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Kannatan

Perustelut

20. AOYL 4:3 §. Osakkaan kunnossapitovastuu tietyissa tilanteissa
kustannusvastuuta toimenpidevastuun sijasta

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Kannatan

Perustelut

21. AOYL 4:2-3 §, 5:1 § ja 5:8 §. Osakkaan kunnossapitovelvollisuus muutostyonsa
osalta

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Kannatan

Perustelut

22. AOYL 4:4 §. Kunnossapitotyon teettaminen osakehuoneistossa
Vastaus ja mahdolliset perustelut
Kannatan

Perustelut

23. AOYL4:6ja7 §ja5:2ja9 8§ Maaraajat taloyhtion ja osakkaan kunnossapito-
ja muutostyoilmoituksille

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Kannatan

Perustelut

Lausuntopalvelu.fi 5/14



24. AOYL 5:8 §. Esteettomyytta lisdava osakkaan muutostyo yhtion tiloissa
Vastaus ja mahdolliset perustelut
Kannatan

Perustelut

25. AOYL 5:8 §. Taloyhtion rakennuksen ulkovaippaa tai taloyhtion hallinnassa
olevaa muuta rakennuksen tai kiinteiston osaa koskeva osakkaan muu muutostyo

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Kannatan

Perustelut

26. AOYL 6:3.2 § 2 k. Vahintaan 10 vuoden kunnossapitotarveselvitys yhtiossa,
jossa on vahintaan 10 osakehuoneistoa

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Kannatan

Perustelut

27. AOYL 6:8 §. Yhdessa asuvien yhteisomistajapuolisoiden valtuutusolettama
Vastaus ja mahdolliset perustelut

Muu ehdotus, mika?
Perustelut

Koska puolisoiden yhteisomistus on hyvin tavallista ja erittdin usein puolisot haluavat, etta toinen
puoliso edustaa toista, voitaisiin harkita olettamaa puolisoiden asemavaltuutuksesta, jonka toinen
puoliso voisi kumota ilmoittamalla tasta hallitukselle tai isannaitsijalle.

28. AOYL 6:13.2 §. Ns. aanileikkurisaannoksen selventaminen
Vastaus ja mahdolliset perustelut
Muu ehdotus, mika?

Perustelut
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Aanileikkurin kiertdminen on liian helppoa, jos ldhipiirin omistusta ei lasketa mukaan leikkuria
sovellettaessa. Olettamana voisi olla yhteisomistuksen lisdksi muidenkin ldhipiiriin kuuluvien
omistusten huomioiminen (lahisukulaiset, konserniyhtiot). Ongelma voi olla hallituksen rajalliset
mahdollisuudet selvittda omistajien sukulaisuussuhteita. Jos osakeyhtiolakiin otettaisiin TEAS-
selvitysksessd ehdotettuja olettamasaannoksia danileikkurista (edellyttaen etta yhtio
nimenomaisesti padttda ottaa sellaisen kaytoon, ks.
https://tietokayttoon.fi/julkaisut/raportti?pubid=URN:ISBN:978-952-287-912-7, s. 274). ), AsOYL:n
danileikkurisdannokset olisi hyva yhdenmukaistaa mahdollisten OYL:n sddnndsten kanssa.

29. AOYL 6:15 ja 35 §. Esteellisyys- ja suostumusvaatimusten yhteensovittamisen
selventaminen

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Kannatan

Perustelut

30. AOYL 6:17 §. Osakkaan oikeus etaosallistua yhtiokokoukseen

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Kannatan
Perustelut

Etdosallistumissaannoksia on syyta kehittda yhdessa OYL:n vastaavien kanssa. COVID-aikana 10
hengen kokoontumisrajoitukset tekevat fyysisen yhtiokokouksen pitamisen haastavaksi jo
keskikokoisessa asunto-osakeyhtitssa. Etdaosallistumistapojen tulisi olla mahdollisimman
teknologianeutraali (ainakin puhelin, teams ja muut internet-konferenssipalvelut tulisi olla
mahdollisia). Haasteena on se, etteivat useimmat palvelut vield tue vahvaa tunnistautumista. Tulee
harkita, kuinka tiukat edellytykset etana osallistuvien tunnistautumiselle voidaan asettaa.

31. AOYL 6-7, 10 ja 12 luku. Digitalisaation hyodyntaminen: sahkoinen viestinta,
kokoukset, asiakirjat ja allekirjoitukset

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Kannatan
Perustelut

Digitaalisuuden hyddyntamisessa tulee pyrkia mahdollisimman teknologianeutraaleihin saannoksiin
koska vain siten saannds kestaa aikaa edes hieman.

32. AOYL 6:23.1 §. Hallituksen jasen tai isannaitsija ei saisi toimia yhtiokokouksen
puheenjohtajana

Vastaus ja mahdolliset perustelut
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Kannatan
Perustelut

Pienessa yhtiossa hallituksen pj tai isannditsija on usein ainoa sopiva yhtiokokouksen puheenjohtaja.
Pakko kayttaa ulkopuolista puheenjohtajaa lisdisi tarpeettomasti kuluja jopa huomattavasti.
Tallaiseen ei ole mitaan tarvetta.

33. AOYL 6:31 §. Mahdollistetaan myos vanhoissa asunto-osakeyhtidissa
enemmistopaatoksella kestavan kehityksen mukaiset perusparannukset ja muut
uudistukset (esim. sahkdautojen latauspisteet ja aurinkosahkon tuotanto,
vhteiskdyttoautojarjestelmat)

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Kannatan

Perustelut

34. AOYL 6:32.1 §. Selvennetaan ja rajataan osakkaan oikeutta hyvitykseen
Vastaus ja mahdolliset perustelut
Kannatan

Perustelut

35. AOYL 6:32.1 §. Selvennetaan hyvityksen arvioinnin riippumattomuutta
Vastaus ja mahdolliset perustelut
Kannatan

Perustelut

36. AOYL 6:32.3 §. Selvennetaan jalkiasennettavan hissin asennuskulujen
kattamista vastikkeilla (ns. hissivastike)

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Kannatan

Perustelut
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37. AOYL 6:32.3-4 §. Jalkiasennetun hissin kaytto- ja kunnossapitokulujen
kattaminen hissivastikeperusteen mukaisesti

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Kannatan

Perustelut

38. AOYL 6:32.4-5 ja 33 §: Vain joitakin osakkaita hydodyntavan tai tavanomaisen
tason ylittavan uudistuksen kaytto- ja kunnossapitokulujen kattaminen
vastikkeella

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Kannatan

Perustelut

39. AOYL 6:34.1 ja 6:35.1 § 4 k: Kulutukseen perustuvan vastikeperusteen
muuttaminen (peruuttaminen)

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Kannatan

Perustelut

40. AOYL 6:34 §. Pantinsaajan hyvaksynta pantin arvoon vaikuttavaan
vhtiojarjestyksen muutokseen

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Kannatan

Perustelut

41. AOYL 6:35 §&: Selvitetaan mahdollisuutta yksimielisyys/suostumusvaatimusten
lieventamiseen

Vastaus ja mahdolliset perustelut

Kannatan
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Perustelut

42. AOYL 6:35.1 § 1 kohta: Tupakointikieltoon taloyhtion tiloissa riittaa
yhtiokokouksen enemmistopaatos

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Kannatan

Perustelut

43. AOYL 6:36: Yhtiojarjestyksen kohtuullistaminen paatoksella, jota kannattaa
90% kaikista osakkeista ja osakkaista

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Muu ehdotus, mika?
Perustelut

Tassad ei ole ehdotusta, joten ei ole selvdd, mitd kannatettaisiin tai vastustettaisiin. Yhdistyksen
mielesta kohtuullistamisen tulee olla erittdin poikkeuksellinen menettely eikd nae tarvetta sita
koskevian kriteerien lieventamiselle, vaikka kohtuullistamismahdollisuuden sailyttdminen sinalldan
on perusteltua.

44, AOYL 6:38 §. Taantuvien alueiden huonokuntoisten ja
lisarahoituskelvottomien taloyhtididen ongelmien ratkaiseminen

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Kannatan

Perustelut

45. AOYL 7:10 ja 19 §: Selvitetaan isanndinnin patevyysvaatimuksia
Vastaus ja mahdolliset perustelut
Kannatan

Perustelut

46. AOYL 7:27 §: Kehitetaan isannoitsijantodistusta muuttuneita olosuhteita
vastaavasti
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Vastaus ja mahdolliset perustelut
Kannatan

Perustelut

47. AOYL 8:2 §: Huoneiston hallintaanoton perusteeksi myos viranomaisen
antaman kiellon rikkominen

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Kannatan

Perustelut

48. AOYL 8:2 §: Vastikerastien perinnan tehostaminen
Vastaus ja mahdolliset perustelut

Kannatan
Perustelut

On erittdin tarkeaa, etta kaikki mahdollisesti poikkeavat vastuut vastikkeesta ilmenevat selkedsti
kaupparekisteriotteelta ja isannéitsijantodistuksesta. Uudelle omistajalle ei saa tulla yllatyksena
mahdollinen laajennettu vastuu vastikkeista.

49. AOYL 8:2 §: Taloyhtiolle oikeus saada poliisilta tietoa huoneiston
hallintaanoton perusteesta

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Kannatan

Perustelut

50. AOYL 8:3 §: Huoneiston hallintaanotto ilman varoitusta erityista vaaraa
aiheuttavissa tilanteissa

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Kannatan

Klikkaa ja lisda otsikko avoimelle kysymykselle
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51. AOYL 8:4 §: Huoneiston hallintaan ottamiseen liittyvien tiedonantojen
helpottaminen

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Kannatan

Perustelut

52. AOYL 18:2 ja 4 §: Vastikkeeton omien osakkeiden hankinta yhtiokokouksen
paatoksella

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Kannatan
Perustelut

Asunto-osakeyhtidissa ja muissa yhtioissa, jotka perivat vastikkeita omistajilta, vastikkeeton omien
osakkeiden hankinta ei ole aidosti vastikkeetonta, koska se vaikuttaa myyjan ja muiden omistajien
vastuuseen vastikkeista ja yhtion velasta. Asunto-osakeyhtiossa (ja muussa keskindisessa
osakeyhtiossa) vastikkeeton omien osakkeiden hankinta tulee rinnastaa vastikkeelliseen hankintaan.

53. AOYL 24 luku: Selvennetaan AOYL:n vahingonkorvaussaantelyn suhde
yleiseen vahingonkorvauslakiin

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Kannatan

Perustelut

54. AOYL 24:1 §: Selvitetaan, voiko isannoitsijan vastuuta rajata
asiantuntijatoimeksiantojen vastuurajauskaytantoa vastaavasti

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Kannatan

Perustelut

55. AOYL 24:2 ja 6 §: Tyon teettaneen yhtion ja osakkaan vastuu kayttamansa
urakoitsijan huolimattomuudesta

Vastaus ja mahdolliset perustelut
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Kannatan

Perustelut

56. AOYL 28 luku: OYL:ia soveltavan keskinaisen kiinteistdosakeyhtion
vahingonkorvausvastuu

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Kannatan

Perustelut

57. Muut asunto-osakeyhtiolakiin ja yhtidjarjestykseen perustuvien osakkaiden ja
yhtion valisten riitojen kevyemmat selvitysmenettelyt: Selvitetaan tarpeet ja
edellytykset tuomioistuinkasittelya taydentavalle viranomaisen yllapitamalle,
tukemalle tai tunnustamalle neuvonta- ja sovittelumenettelylle

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Kannatan

Perustelut

58. Hyvan yhtiokaytannon kodifiointi AOYL:iin: Selvitetaan, milta osin olisi
tarpeen taydentaa AOYL:ia hyvan hallintotavan mukaisilla saanndksilla

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Kannatan
Perustelut
59. Selvitetaan malliyhtiojarjestysten tarvetta ja sisaltoa
Vastaus ja mahdolliset perustelut
Kannatan

Perustelut

60. Osuustoiminnallisen asuntoyhteison saantely
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Vastaus ja mahdolliset perustelut
Kannatan

Perustelut

Erillistd asunto-osuuskuntalakia tulee harkita vain, jos tamankaltaiselle omistusmuodolle on aitoa
kysyntaa. Tama selvida saatamalla ehdotetut muutokset AsOYL:iin ja seuraamalla kehitysta.
Pelkastdan idealistisista syista tdllaisen lain valmisteluun ei tulisi ryhtya.

Muut kommentit

Muut kommentit

Rasinaho Vesa
Suomen yhtiéoikeusyhdistys ry
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