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Lausuntopyynto6 luonnoksesta hallituksen esitykseksi asunto-osakeyhtidlain ja
toiminimilain 7 §:n muuttamisesta

1. Esteettomyytta parantava osakkaan muutostyo asunto-osakeyhtion yhteisissa
tiloissa

Asunto-osakeyhtidlakia ehdotetaan muutetavaksi niin, ettd osakkeenomistajalla on oikeus
kustannuksellaan tehda osakehuoneistonsa ulkopuolella yhtién hallinnassa olevissa tiloissa sellainen
esteettomyytta parantava muutostyo, josta ei aiheudu kustannuksia eikd muuta haittaa yhtidlle tai muille
osakkaille (AOYL 5 luvun 8 §:n uusi 2 momentti).

Kannatan sellaisenaan
Perustelut

Muutosehdotus on perusteltu. Osakkeenomistajan kustannuksella toteutettavan esteettomyytta
parantavan muutostyon on aiheellista olla mahdollista yhtion mielipiteesta riippumatta, jos tyosta ei
aiheudu haittaa tai kustannuksia yhtiolle tai muille osakkeenomistajille. Toisin sanoen yhtiolla ei ole
olemassa sellaista oikeussuojan tarvetta, joiden perusteella yhtiolla tulisi olla nykyisen lain
mahdollistama oikeus kieltaa tallainen esteettomyytta edistdva muutostyo. Toisaalta on myos
selvaa, ettd tallaisen muutostyon kustannusten siirtaminen yhtion kustannettavaksi olisi
sattumanvaraista ja vaikuttaisi yllattavalla tavalla muiden osakkeenomistajien osakkeiden arvoon ja
esimerkiksi osakkeiden kayttamiseen vakuutena, varsinkin suurten kaupunkien ulkopuolella. Taman
osalta on erikseen huomattava se, etta osalla asunto-osakeyhtidista on jo nykyisellaan haasteita
vastata vahimmaiskunnossapitotarpeista.

2. Asumisen kestavyytta parantavien uudistusten nopeuttaminen vanhoissa
asunto-osakeyhtiodissa

Asunto-osakeyhtiélakia ehdotetaan muutettavaksi siten, etta tavallisella enemmistopaatokselld voi
paattad myos sellaisesta yhtion kiinteiston tai rakennuksen kdyton kestdvyyttd merkittavasti parantavasta
uudistuksesta, joka on vasta yleistymassa uustuotannossa (AOYL 6 luvun 31 §:n 2 momentin uusi 3 kohta).

Kannatan sellaisenaan
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Perustelut

Ehdotus on perusteltu.

Uusi sdannos sisaltad useita kriteereja: Enemmistopdatos, uudistuotannossa yleistynyt, kestavyytta
parantava, merkittavyys seka lisdksi maksuvelvollisuus ei saa muodostua kohtuuttoman ankaraksi.
Naista merkittavyyden -kriteeri saattaa monitulkintaisuuden johdosta aiheuttaa hankalia
tulkintaongelmia ja tarpeettomia riitoja seka rapauttaa uuden sadnndksen tavoitteiden
toteutumista. Mikéali muiden edellad todettujen saanndoksen kriteerien ei kuitenkaan katsota
suojaavan riittavasti osakkeenomistajia, ymmarran halun sisallyttda merkittavyyden -kriteerin
ehdotettavaan saannokseen.

3. Osuustoiminnallinen asunto-osakeyhtio

AOYL:iin ehdotetaan lisattavaksi uusi 28 a luku (1-3 §) osuustoiminnallisen asunto-osakeyhtion
saantelysta. Osuustoiminnallisen asunto-osakeyhtion kaikilla osakkailla on yhtiéjarjestyksen mukaan yksi
aani riippumatta omistettujen osakkeiden ja niiden perusteella hallittujen osakehuoneistojen
lukuma&arasta. Lisaksi osuustoiminnallisen asunto-osakeyhtion osakkeiden omistajan kaikkien oikeuksien
saamiseen vaaditaan yhtiojarjestyksen mukaan yhtién suostumus (suostumuslauseke). Jos suostumus
evatddn, osakkeen saaja voi vaatia yhtiota tai sen maaraamaa lunastamaan osakkeet. Yhtio vastaa viime
kddessa lunastushinnan maksamisesta.

Kannatan muutettuna
Perustelut

Ehdotan, ettd uuden 28 a luvun 2 §:3an lisatadan maininta siita, etta suostumus on saatava myds
osakkeen murto-osan hankkimiseen, ellei yhtidjarjestyksessa toisin maarata. Sama asia olisi
aiheellista lisata myods AOYL 2:5:ssa tarkoitetun lunastuslausekkeen yhteyteen. KKO:n ratkaisussa
KKO 2017:2 on katsottu, ettei lunastuslauseke sovellu asunto-osakeyhtitssa osakkeen murto-osan
luovutukseen. Pidan ratkaisua, jossa vaihdannanrajoituslause ei sovellu osakkeen murto-osan
hankkimiseen, ongelmallisena, koska se on omiaan tekemaan tyhjaksi
vaihdannanrajoituslausekkeiden tarkoituksen. Asiasta olisi aiheellista saataa asunto-
osakeyhtidlaissa.

4. Osuustoiminnallisen asunto-osakeyhtion toiminimi

Toiminimilakia ehdotetaan muutettavaksi niin, ettd AOYL 28 a luvussa tarkoitetun yhtion toiminimesta on
selvasti ilmettadva osuustoiminnallinen asunto-osakeyhtiomuoto (7 §:n 1 momentin 4 kohta).

Kannatan sellaisenaan

Perustelut

5. Muut kommentit
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