FINANSMINISTERIET

o e
% VALTIOVARAINMINISTERIO Lausunto 1 (2)
L

Oikeusministeriolle

VN/3234/2020-VM-76

30.8.2022

Valtiovarainministerion lausunto luonnoksesta hallituksen esitykseksi asunto-

osakeyhtidlain ja toiminimilain 7 §:n muuttamisesta

Valtiovarainministerio
Snellmaninkatu 1 A, Helsinki
PL 28, 00023 Valtioneuvosto

Oikeusministeri6 on pyytanyt valtiovarainministeridltd lausuntoa otsikossa
mainitusta asiasta. Valtiovarainministerio lausuu asiasta seuraavaa:

Hallituksen esitysluonnoksessa ehdotetaan asunto-osakeyhtidlain muuttamista
yhtién rakennuksen ja kiinteiston yhteisten tilojen esteettémyyden parantamisen
helpottamiseksi osakkaan aloitteesta ja kustannuksella. Toiseksi ehdotetaan
kestavad asumista edistdvia uudistuksia koskevan yhtion paatdksenteon
helpottamista vanhoissa yhtidissa siten, ettd vanhat yhtiét voivat toteuttaa uusien
yhtididen kanssa samassa tahdissa yleisesti kestdvad asumista edistavina
pidettdvid uudistuksia. Kolmanneksi ehdotetaan yhtidjarjestyksen sisaltda
koskevien pakottavien vaatimusten keventamista siten, ettd asunto-osakeyhtion
yhtidjarjestysmaarayksilla voidaan toteuttaa osuustoiminnalliseen asumiseen
littyvat yhtidmuotoa koskevat tarpeet.

Hallituksen esitysluonnoksen mukaan asunto-osakeyhtidlakiin sisallytettaisiin
osuustoiminnallista asunto-osakeyhtittd koskevat sdannokset. Tallaisen asunto-
osakeyhtion olisi sisallytettava yhtidjarjestykseen maardys, jonka mukaan
huoneiston  hallintaan  oikeuttavien = osakkeiden  luovuttaminen  olisi
suostumuksenvaraista (luonnoksen mukainen asunto-osakeyhtiélain 28 a luvun 2
§). Suostumuksen antaisi lahtdkohtaisesti asunto-osakeyhtiéon hallitus. Ellei
asunto-osakeyhti® anna suostumusta, osakkeenomistajalla olisi oikeus vaatia
yhtiéta lunastamaan osakkeet kdypaan hintaan. Yhtid voisi myds maarata, etta
lunastajana on muu taho (28 a luvun 3 §:n 6 momentti).

Erinaisilla luovutusrajoituksilla, kuten suostumus- ja lunastuslausekkeilla, saattaa
vaikutuksia asuinhuoneistojen vaihdantaan. Vaikka asunto-osakeyhtio ei kayttaisi
tallaisiin  luovutusrajoituksiin  liittyvia mahdollisuuksia rajoittaa osakkeiden
luovutusta, niiden olemassaolo kuitenkin kaytanndssa viivastyttda asunto-
osakkeiden siirtymista ostajan hallintaan, jotta ostaja voi varmistua saantonsa
lopullisuudesta.  Hallituksen  esitysluonnoksen mukaisessa muodossaan
suostumuslauseke olisi pakollinen kaikissa osuustoiminnallisissa asunto-
osakeyhtidissa. Hallituksen esityksessa olisi perusteltua arvioida, miten ehdotettu
ratkaisu suostumuslausekkeen pakollisuudesta vaikuttaisi osuustoiminnallisten
asunto-osakeyhtididen osakkeiden vaihdantaan ja sitd kautta myos asunto-
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osakkeiden vakuuskayttéon. Valtiovarainministerid ehdottaa arvioitavaksi myds
sitd, miten laajasti ehdotettua suostumuslausekkeeseen perustuvaa lunastusta
mahdollisesti hyddynnettaisiin, ottaen huomioon soveltamiskokemukset voimassa
olevan asunto-osakeyhtidlain mukaisten lunastuslausekkeiden hyddyntamisesta.

Hallituksen esitysluonnoksessa esityksen vaikutuksia on arvioitu monelta osin
laajasti ja monipuolisesti. Valtiovarainministeri6 ehdottaa, ettd esityksen
vaikutuksia taydennettaisiin asuntomarkkinoihin ja asuntorahoitukseen liittyvien
vaikutusten osalta paitsi osuustoiminnallisen asunto-osakeyhtion mutta myos
muiden ehdotusten ndkodkulmasta.

Osastopaallikkd, ylijohtaja Pauli Kariniemi

Lainsaadantoneuvos Antti Makkonen
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